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Styrelsen for Brf Lakholmen i Karlstad far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadsréttsldgenheter och eller lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningsfragor

Foreningens fastighet Tullaren 3, Karlstad bestar av tva flerbostadshus i sju vaningar med totalt 56
lagenheter samt ett underliggande garage med totalt 49 garageplatser. Inflyttning har skett under maj
maénad 2020.

Ligenhetsfordelning:
16 st 2 rok
26 st 3 rok
14 st 4 rok

Den totala boytan ar ca 4 540 m?. Foreningens fastighet uppfores under 2018-2020.
Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Trygg Hansa. Bostadsrittstilldgg ingér.

Fastigheten Tullaren 3 &r upplaten med tomtrétt till foreningen sedan 2018. Géller under en
sextioarsperiod t o m 2078-12-31.

Gemensamhetsanliggning
Foreningen dr medlem i Tullarens samféllighetsforening (deltagande fastighet, forutom Tullaren 2, d&ven
Tullaren 1, Tullaren 3 och Tullaren 4) dar det finns tre stycken gemensamhetsanldggningar.

Tullaren GA:1
Anldggningen innefattar gemensam gardsmiljo och utvindiga gemensamma elinstallationer. Delas mellan
Tullaren 1 (Brf Strandudden) och Tullaren 2 (Brf Staingudden).

Tullaren GA:2

Anliggningen innefattar gemensamma kommunikationsytor i garage och inom gardsmiljon samt tekniska
installationer i garage sdsom belysning, taggldsare, flaktar och utrymningsvigar. Delas med samtliga
deltagande fastigheter.

Tullaren GA:3

Anldggningen innefattar gemensam gardsmiljo och utvindiga gemensamma elinstallationer. Delas mellan
Tullaren 3 (Brf Lakholmen) och Tullaren 4 (Brf Tradgérdsholmen).
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Foreningens underhéillsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhdll kommer att ske, i enlighet med foreningens stadgar,
med minst 30 kr per m? bostadsyta. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.
Foreningen har ingen uppréttad underhallsplan.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2023-05-04 fo6ljande sammanséttning:
Stig Hoff Ledamot Ordférande
Bengt Jakobsson Ledamot

Tommy Danielsson Ledamot

Catarina Orefjord Ledamot

Per Jansson Ledamot Avgatt under aret
Stina Granlund Suppleant

Daniel Frykenlind Suppleant

Lennart Nilsson Suppleant

Ulf Johansson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under aret hallit sju protokollférda sammantraden.
Arvode till styrelsen har reserverats med 74 300 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

Lorka revision AB Ordinarie och suppleant
Valberedning

Monica Jakobsson Sammankallande

Torbjorn Karlsson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-09-11

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Viénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick forvaltning Fastighetsskdtsel
Karlstads Energi El, virme och renhédllning
Telenor Kabel-TV, Bredband
Schindler Hiss Hiss

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 87 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplétna. Under aret har fyra overlatelser skett.

Antalet anstillda
Foreningen har inga anstéllda.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Medlemmar och boenden
1:a advent samlades nagra av medlemmarna pa garden for glogg, kaffe, lussebullar och pepparkakor.
Samtidigt som julgranens ljus tindes for forsta gangen denna jul.

Boendekostnad
Foreningens ekonomi ar fortsatt stabil &ven om rantekostnaderna dkade fran och med halvérsskiftet 2023.

De okade kostnader till trots beslutade styrelsen att inte hdja avgifter forrdn arsskiftet 23/24.
Det framgar av den ekonomiska analysen i denna arsredovisning ém de nyckeltal som visar stabilitet
Da foreningens likviditet &r stark sé beslutade styrelsen att gora en extra laneamortering pa 700 000 kr.

Byggnad och liigenheter

Under aret har haft tva vattenldckage som nu &r atgiardat. Den forsta lickan berodde pa en frysskada pa
vattenutkastaren utanfor A-huset. Den andra lickan i en ldgenhet berodde pé en daligt dtdragen
forbindelse till en radiator.

I 6vrigt har ett antal smafel upptéckts och atgirdats.

Under aret installerade vi ytterligare 5 st billaddare tillsammans med en lastbegrinsare. Lastbegransaren
har 1 uppgift att begrénsa laddstrémmen om vi tar ut for mycket strém.

Ovrigt

Under aret lamnade en ledamot styrelsen och véra suppleanter fick trédda in 1 stéllet.
Under aret stddades garaget 2ggr.

Foreningen har erhallit elstod om 139 278 kr

Foreningens ekonomi

Foreningen har arliga avskrivningar pé fastigheten och tomtritten med cirka 2,0 Mkr. En f6ljd av detta ar
att foreningen med stor sannolikhet kommer att fa svart att redovisa négra storre, positiva resultat de
kommande aren. Det kan innebéra ett fortsatt negativt, fritt eget kapital. D& foreningen har ett stort totalt
eget kapital och en betryggande likviditet bedomer styrelsen att det for ndrvarande inte far négra
betydande negativa konsekvenser for foreningen. Styrelsen bedomer heller inte att det i dagsléget
paverkar foreningens mojligheter att finansiera framtida ekonomiska dtaganden

Arsavgifter
Arsavgifterna r ofdrindrade for 2023. Genomsnittlig &rsavgift dr ca 671 kr per m?. Fran och med 1/1
-2024 hojdes arsavgifterna med 10%.

Fastighetsavgift
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststillt virdear. Fastighetsskatt betalas arligen
med ett belopp som motsvarar 1% av taxeringsvirdet for lokaler (garaget).
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2023
3532
-1 100

671

79,1
6 424

6 424
202

9,6

177

199 295
84,8

2022
3523
-823

671

82,6
6619

6619
263

9,9

151

201 066
84,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 168 940 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Reservering till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid drets utging 168 940 000

Forslag till resultatposition

Upplatelse-
avgift

3625 892

3625 892

Fond for yttre

underhall

298 831

136 200

435 031

2021
3529
-821

671

83,3
6 859

6 859
255
10,2
169

203 089
84,2

Balanserat

resultat

-1 930 697

-822 694
-136 200

-2 889 591

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel (kronor):

balanserat resultat
arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresldr att resultatmedlen disponeras sd

reservering fond for yttre underhéll, enligt stadgarna

1 ny rékning dverfores
Att balansera i ny rikning

-2 889 591
-1 100 656
-3 990 247

136 200
4126 447
-3 990 247

2020
1756
794

671

80,9
7082

7082
465
21,1

59

204 949
83,8

Arets

resultat
-822 694
822 694

-1 100 656
-1 100 656

4 (14)

Totalt
170 111 332

0

0

-1 100 656
169 010 676

Foreningens resultat och stillning i Ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N LD

2023-01-01
-2023-12-31

3531811
318 118
3849 929

-2219 816
-117 739
-91 300
-1 986 574
-4 415 429

1995

-537 151
-535 156
-1 100 656

-1 100 656

5(14)

2022-01-01
-2022-12-31

3523450
159 154
3 682 604

-2 055 930
-110 636
-59 883

-1 973 088
-4 199 537

0
-305 761
-305 761
-822 694

-822 694
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnad och tomtritt
Byggnadsinventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kkassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7,8 197 395 879
9 53942
197 449 821

197 449 821

0

201 189

10 321942
523 131

1321790
1321790
1 844 921

199 294 742

6 (14)

2022-12-31

199 368 967
0
199 368 967

199 368 967

27 588
67

239 848
267 503

1429 144
1429 144
1696 647

201 065 614
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 168 940 000 168 940 000
Upplatelseavgifter 3625 892 3625892
Fond for yttre underhall 435 031 298 831
Summa bundet eget kapital 173 000 923 172 864 723
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 889 591 -1 930 696
Arets resultat -1 100 656 -822 694
Summa fritt eget kapital -3 990 247 -2 753 390
Summa eget kapital 169 010 676 170 111 333
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 17 234 000 17 234 000
Summa lingfristiga skulder 17 234 000 17 234 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 11932923 12 816 799
Leverantorsskulder 438 860 323 982
Skatteskulder 152 000 132 000
Ovriga skulder 0 27 504
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 526 283 419 996
Summa Kortfristiga skulder 13 050 066 13 720 281

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 199 294 742 201 065 614
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 100 656 -822 694
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1986 574 1973 088
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 885918 1150 394
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 27 588 -27 588
Foréndring av kortfristiga fordringar -283 216 196 174
Foréndring av leverantorsskulder 114 878 155 855
Foréndring av kortfristiga skulder 98 782 -268 772
Kassaflode fran den lopande verksamheten 843 950 1206 063
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -67 428 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -67 428 0

Finansieringsverksamheten

Amortering -883 876 -1 088 184
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -883 876 -1 088 184
Arets kassaflode -107 354 117 879

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1429 144 1311264
Likvida medel vid arets slut 1321790 1429 143
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Avsittning till foreningens fastighetsunderhall sker enligt stadgarna senast fran och med det
verksamhetsar som infaller nirmast efter slutfinansieringen av foreningens lan genomforts, med ett
belopp motsvarande minst 30 kronor per m? bostadsarea.

Anlidggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa ca 120 ar frdn och med 2020 d& avrikning
med Skanska skett.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden om inget annat anges.
Fastighetslan

Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1én som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
beréknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppléatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror garageplatser
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Eldebitering
Ovriga intdkter
Oresutjimning
Summa

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Filter, ventilation & sot
Reparation och underhall
Lopande underhall hissanldggning
El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophidmtning (renhallning)
Fastighetsforsékring
Tomtrattsavgild
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Samfillighet

Porttelefoni

Tradgard och vixter
Diverse 6vr kostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Ovrig administration
Summa

2023

3044 352
487 460
3531 812

2023

178 822
139 278

18
318118

2023

110 761
4 857
32200
18 022
418 321
252 888
131 686
90 432
58 803
606 060
161 668
76 000
190 652
5161
3513
58793
2219 817

2023

8 875
69 805
39059

117 739

11 (14)

2022

3 041 050
482 400
3523450

2022

155 948
3206

0

159 154

2022

103 752
13 378
43 692
45 094

408 252

211292
65919
70 047
55391

606 060

161 668
76 000

139 207

4 823
1144
50211

2 055930

2022

8750
62 970
38916

110 636
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

Not 7 Byggnad
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsviirde Tullaren 3
Taxeringsvéirden byggnader

Taxeringsviarden mark
Summa

Not 8 Tomtritt
Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023
74 300

17 000
91 300

2023

172 490 535
172 490 535

-3 833123
-1437 421
-5270 544
167 219 991
127 600 000

26 000 000
153 600 000

2023

32 140 000
32 140 000

-1 428 445
-535 667
-1964 112

30 175 888

12 (14)

2022
49 896

9987
59 883

2022

172 490 535
172 490 535

-2 395702
-1437421
-3 833123
168 657 412
127 600 000

26 000 000
153 600 000

2022

32 140 000
32 140 000

-892 778
-535 667
-1 428 445

30 711 555
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Not 9 Byggnadsinventarier

Ingédende anskaffningsvérden

Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

0

13 (14)

2022-12-31

(==

67 428
67 428

-13 486
-13 486

53 942

Byggnadsinventarier avser installation av elbilsladdare, avskrivningstiden ar 5 ar.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Fastighetsforsékring

Tomtratt

Kabel-TV och bredband

Forvaltning
Ovrigt
Summa

==

=

2022-12-31

26 975
18 645
151 515
39311
0

3402
239 848

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek AB 0,85
Stadshypotek AB 0,94
Stadshypotek AB 4,80
Stadshypotek AB 4,32
Stadshypotek AB 4,22

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

2023-12-31

28 585

19 900

151 515

39311

19 533

63 098

321942
Datum for  Amorteringar
rintedindring 2023-12-31
2024-06-30 0
2025-06-30 0
2024-01-02 883 876
2027-06-30 0
2028-06-30 0
883 876

Lanebelopp
2023-12-31
8 617 000
8617 000
3315923

3 446 800
5170200
29 166 923

-11 932 923
17 234 000

Med nuvarande amorteringstakt (ca. 207 000 kr per ar) beréknas skulden till kreditinstitut uppga till ca.

28 129 000 kr om fem ar.

Assently: eaef9dc87f88e6f5c96d0c00ab02bccf2ef0ea3e8bble4d0eab97eb768874ceb3d42f8216c6chd5409984ad56f5bb5¢657d60c34d312067edf9244f3578a9941



Brf Lakholmen 1 Karlstad
Org.nr 769635-2736

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
El

Virme

Renhéllning

Revision

Styrelsearvode

Soc. avgifter

Ovrigt

Summa

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

Karlstad 2024-

Stig Hoff
Ordforande

Catarina Orefjord
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-

Lorka Revision AB

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

2023-12-31

314 212
63212
39 724

7 654
10 000
74 300
17 000

180
526 282

2023-12-31

32315000
32 315 000

Tommy Danielsson
Ledamot

Bengt Jakobsson
Ledamot

14 (14)

2022-12-31

297 571
55 889
38750

6 686
10 000
0

9987
1113
419 996

2022-12-31

32 315 000
32315000
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REVISIONSDEraielse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Lakholmen i Karlstad, org. nr 769635-2736

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lakholmen i Karlstad for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatradkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Lakholmen i Karlstad org. nr 769635-2736, 2023

—— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Lakholmen i Karl-
stad for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @&ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlstad den -2024

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Lakholmen i Karlstad, org. nr 769635-2736, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

2(2)
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Styrelsen for Brf Lakholmen i Karlstad far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadsréttsldgenheter och eller lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningsfragor

Foreningens fastighet Tullaren 3, Karlstad bestar av tva flerbostadshus i sju vaningar med totalt 56
lagenheter samt ett underliggande garage med totalt 49 garageplatser. Inflyttning har skett under maj
maénad 2020.

Ligenhetsfordelning:
16 st 2 rok
26 st 3 rok
14 st 4 rok

Den totala boytan ar ca 4 540 m?. Foreningens fastighet uppfores under 2018-2020.
Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Trygg Hansa. Bostadsrittstilldgg ingér.

Fastigheten Tullaren 3 &r upplaten med tomtrétt till foreningen sedan 2018. Géller under en
sextioarsperiod t o m 2078-12-31.

Gemensamhetsanliggning
Foreningen dr medlem i Tullarens samféllighetsforening (deltagande fastighet, forutom Tullaren 2, d&ven
Tullaren 1, Tullaren 3 och Tullaren 4) dar det finns tre stycken gemensamhetsanldggningar.

Tullaren GA:1
Anldggningen innefattar gemensam gardsmiljo och utvindiga gemensamma elinstallationer. Delas mellan
Tullaren 1 (Brf Strandudden) och Tullaren 2 (Brf Staingudden).

Tullaren GA:2

Anliggningen innefattar gemensamma kommunikationsytor i garage och inom gardsmiljon samt tekniska
installationer i garage sdsom belysning, taggldsare, flaktar och utrymningsvigar. Delas med samtliga
deltagande fastigheter.

Tullaren GA:3
Anldggningen innefattar gemensam gardsmiljo och utvindiga gemensamma elinstallationer. Delas mellan
Tullaren 3 (Brf Lakholmen) och Tullaren 4 (Brf Tradgérdsholmen).







Brf Lakholmen 1 Karlstad
Org.nr 769635-2736

Foreningens underhéillsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhdll kommer att ske, i enlighet med foreningens stadgar,
med minst 30 kr per m? bostadsyta. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Foreningen har ingen uppréttad underhallsplan.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2023-05-04 fo6ljande sammanséttning:
Stig Hoff Ledamot Ordférande
Bengt Jakobsson Ledamot

Tommy Danielsson Ledamot

Catarina Orefjord Ledamot

Per Jansson Ledamot Avgatt under aret
Stina Granlund Suppleant

Daniel Frykenlind Suppleant

Lennart Nilsson Suppleant

Ulf Johansson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit sju protokollférda sammantraden.
Arvode till styrelsen har reserverats med 74 300 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

Lorka revision AB Ordinarie och suppleant
Valberedning

Monica Jakobsson Sammankallande

Torbjorn Karlsson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-09-11

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Viénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick forvaltning Fastighetsskdtsel
Karlstads Energi El, virme och renhédllning
Telenor Kabel-TV, Bredband
Schindler Hiss Hiss

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 87 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang

upplétna. Under aret har fyra overlatelser skett.

Antalet anstillda
Foreningen har inga anstéllda.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Medlemmar och boenden
1:a advent samlades nagra av medlemmarna pa garden for glogg, kaffe, lussebullar och pepparkakor.
Samtidigt som julgranens ljus tindes for forsta gangen denna jul.

Boendekostnad
Foreningens ekonomi ar fortsatt stabil &ven om rantekostnaderna dkade fran och med halvérsskiftet 2023.

De okade kostnader till trots beslutade styrelsen att inte hdja avgifter forrdn arsskiftet 23/24.
Det framgar av den ekonomiska analysen i denna arsredovisning ém de nyckeltal som visar stabilitet
Da foreningens likviditet &r stark sé beslutade styrelsen att gora en extra laneamortering pa 700 000 kr.

Byggnad och liigenheter

Under aret har haft tva vattenldckage som nu &r atgiardat. Den forsta lickan berodde pa en frysskada pa
vattenutkastaren utanfor A-huset. Den andra lickan i en ldgenhet berodde pé en daligt dtdragen
forbindelse till en radiator.

I 6vrigt har ett antal smafel upptéckts och atgirdats.

Under aret installerade vi ytterligare 5 st billaddare tillsammans med en lastbegrinsare. Lastbegransaren
har 1 uppgift att begrénsa laddstrémmen om vi tar ut for mycket strém.

Ovrigt

Under aret lamnade en ledamot styrelsen och véra suppleanter fick trédda in 1 stéllet.
Under aret stddades garaget 2ggr.

Foreningen har erhallit elstod om 139 278 kr

Foreningens ekonomi

Foreningen har arliga avskrivningar pé fastigheten och tomtritten med cirka 2,0 Mkr. En f6ljd av detta ar
att foreningen med stor sannolikhet kommer att fa svart att redovisa négra storre, positiva resultat de
kommande aren. Det kan innebéra ett fortsatt negativt, fritt eget kapital. D& foreningen har ett stort totalt
eget kapital och en betryggande likviditet bedomer styrelsen att det for ndrvarande inte far négra
betydande negativa konsekvenser for foreningen. Styrelsen bedomer heller inte att det i dagsléget
paverkar foreningens mojligheter att finansiera framtida ekonomiska dtaganden

Arsavgifter
Arsavgifterna r ofdrindrade for 2023. Genomsnittlig &rsavgift dr ca 671 kr per m?. Fran och med 1/1
-2024 hojdes arsavgifterna med 10%.

Fastighetsavgift
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststillt virdear. Fastighetsskatt betalas arligen
med ett belopp som motsvarar 1% av taxeringsvirdet for lokaler (garaget).
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2023
3532
-1 100

671

79,1
6 424

6 424
202

9,6

177

199 295
84,8

2022
3523
-823

671

82,6
6619

6619
263

9,9

151

201 066
84,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 168 940 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Reservering till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid drets utging 168 940 000

Forslag till resultatposition

Upplatelse-
avgift

3625 892

3625 892

Fond for yttre

underhall

298 831

136 200

435 031

2021
3529
-821

671

83,3
6 859

6 859
255
10,2
169

203 089
84,2

Balanserat

resultat

-1 930 697

-822 694
-136 200

-2 889 591

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel (kronor):

balanserat resultat
arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresldr att resultatmedlen disponeras sd

reservering fond for yttre underhall, enligt stadgarna

1 ny rékning dverfores
Att balansera i ny rikning

-2 889 591
-1 100 656
-3 990 247

136 200
4126 447
-3 990 247

2020
1756
794

671

80,9
7082

7082
465
21,1

59

204 949
83,8

Arets

resultat
-822 694
822 694

-1 100 656
-1 100 656

4 (14)

Totalt
170 111 332

0

0

-1 100 656
169 010 676

Foreningens resultat och stillning i Ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N LD

2023-01-01
-2023-12-31

3531811
318 118
3 849 929

-2219 816
-117 739
-91 300
-1 986 574
-4 415 429

1995

-537 151
-535 156
-1 100 656

-1 100 656

5(14)

2022-01-01
-2022-12-31

3523450
159 154
3 682 604

-2 055 930
-110 636
-59 883

-1 973 088
-4 199 537

0
-305 761
-305 761
-822 694

-822 694
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnad och tomtritt
Byggnadsinventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kkassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7,8 197 395 879
9 53942
197 449 821

197 449 821

0

201 189

10 321942
523 131

1321790
1321790
1 844 921

199 294 742

6 (14)

2022-12-31

199 368 967
0
199 368 967

199 368 967

27 588
67

239 848
267 503

1429 144
1429 144
1696 647

201 065 614
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 168 940 000 168 940 000
Upplatelseavgifter 3625 892 3625892
Fond for yttre underhall 435031 298 831
Summa bundet eget kapital 173 000 923 172 864 723
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 889 591 -1 930 696
Arets resultat -1 100 656 -822 694
Summa fritt eget kapital -3 990 247 -2 753 390
Summa eget kapital 169 010 676 170 111 333
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 17 234 000 17 234 000
Summa lingfristiga skulder 17 234 000 17 234 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 11932923 12 816 799
Leverantorsskulder 438 860 323 982
Skatteskulder 152 000 132 000
Ovriga skulder 0 27 504
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 526 283 419 996
Summa Kortfristiga skulder 13 050 066 13 720 281

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 199 294 742 201 065 614
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 100 656 -822 694
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1986 574 1973 088
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 885918 1150 394
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 27 588 -27 588
Foréndring av kortfristiga fordringar -283 216 196 174
Foréndring av leverantorsskulder 114 878 155 855
Foréndring av kortfristiga skulder 98 782 -268 772
Kassaflode fran den lopande verksamheten 843 950 1206 063
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -67 428 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -67 428 0

Finansieringsverksamheten

Amortering -883 876 -1 088 184
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -883 876 -1 088 184
Arets kassaflode -107 354 117 879

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1429 144 1311264
Likvida medel vid arets slut 1321790 1429 143
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Avsittning till foreningens fastighetsunderhall sker enligt stadgarna senast fran och med det
verksamhetsar som infaller nirmast efter slutfinansieringen av foreningens lan genomforts, med ett
belopp motsvarande minst 30 kronor per m? bostadsarea.

Anlidggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa ca 120 ar frdn och med 2020 d& avrikning
med Skanska skett.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden om inget annat anges.
Fastighetslan

Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1én som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
beréknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppléatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror garageplatser
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Eldebitering
Ovriga intdkter
Oresutjimning
Summa

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Filter, ventilation & sot
Reparation och underhall
Lopande underhall hissanldggning
El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophidmtning (renhallning)
Fastighetsforsékring
Tomtrattsavgild
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Samfillighet

Porttelefoni

Tradgard och vixter
Diverse 6vr kostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Ovrig administration
Summa

2023

3044 352
487 460
3531 812

2023

178 822
139 278

18
318118

2023

110 761
4 857
32200
18 022
418 321
252 888
131 686
90 432
58 803
606 060
161 668
76 000
190 652
5161
3513
58793
2219 817

2023

8 875
69 805
39059

117 739

11 (14)

2022

3 041 050
482 400
3523450

2022

155 948
3206

0

159 154

2022

103 752
13 378
43 692
45 094

408 252

211292
65919
70 047
55391

606 060

161 668
76 000

139 207

4 823
1144
50211

2 055930

2022

8750
62 970
38916

110 636
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

Not 7 Byggnad
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsviirde Tullaren 3
Taxeringsvéirden byggnader

Taxeringsviarden mark
Summa

Not 8 Tomtritt
Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023
74 300

17 000
91 300

2023

172 490 535
172 490 535

-3 833123
-1437 421
-5270 544
167 219 991
127 600 000

26 000 000
153 600 000

2023

32 140 000
32 140 000

-1 428 445
-535 667
-1964 112

30 175 888

12 (14)

2022
49 896

9987
59 883

2022

172 490 535
172 490 535

-2 395702
-1437421
-3 833123
168 657 412
127 600 000

26 000 000
153 600 000

2022

32 140 000
32 140 000

-892 778
-535 667
-1 428 445

30 711 555
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Not 9 Byggnadsinventarier

Ingédende anskaffningsvérden

Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

0

13 (14)

2022-12-31

(==

67 428
67 428

-13 486
-13 486

53 942

Byggnadsinventarier avser installation av elbilsladdare, avskrivningstiden ar 5 ar.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Fastighetsforsékring

Tomtratt

Kabel-TV och bredband

Forvaltning
Ovrigt
Summa

==

=

2022-12-31

26 975
18 645
151 515
39311
0

3402
239 848

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek AB 0,85
Stadshypotek AB 0,94
Stadshypotek AB 4,80
Stadshypotek AB 4,32
Stadshypotek AB 4,22

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

2023-12-31

28 585

19 900

151 515

39311

19 533

63 098

321942
Datum for  Amorteringar
rintedindring 2023-12-31
2024-06-30 0
2025-06-30 0
2024-01-02 883 876
2027-06-30 0
2028-06-30 0
883 876

Lanebelopp
2023-12-31
8 617 000
8617 000
3315923

3 446 800
5170200
29 166 923

-11 932 923
17 234 000

Med nuvarande amorteringstakt (ca. 207 000 kr per ar) beréknas skulden till kreditinstitut uppga till ca.

28 129 000 kr om fem ar.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
El

Virme

Renhéllning

Revision

Styrelsearvode

Soc. avgifter

Ovrigt

Summa

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

Karlstad 2024-

Stig Hoff
Ordforande

Catarina Orefjord
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-

Lorka Revision AB

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

2023-12-31

314 212
63212
39 724

7 654
10 000
74 300
17 000

180
526 282

2023-12-31

32315000
32 315 000

Tommy Danielsson
Ledamot

Bengt Jakobsson
Ledamot

14 (14)

2022-12-31

297 571
55 889
38750

6 686
10 000
0

9987
1113
419 996

2022-12-31

32 315 000
32315000
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REVISIONSDEraielse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Lakholmen i Karlstad, org. nr 769635-2736

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lakholmen i Karlstad for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatradkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Lakholmen i Karlstad org

. nr 769635-2736, 2023

—— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Lakholmen i Karl-
stad for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @&ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlstad den -2024

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Lakholmen i Karlstad, org. nr 769635-2736, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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