BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Sparande
234
kr/kvm

Tomtratt
Nej

Investeringsbehov
292
kr/kvm

Energikostnad
220
kr/kvm

Arsavgift
895
kr/kvm

ARSREDOVISNING 2022

HSB Brf Lokatten i Finspang
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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
234 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnads6kningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hégt = > 301

Mattligt till hog = 201 — 300
Lagt till mattligt = 121 — 200
Mycket lagt = < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Det genomshnittliga vérdet av For att ha en framférhalining
de investeringar som behdver bér féreningen ta fram en plan
genomféras under de narmsta for alla stérre investeringar
50 aren. Vardet anges per kvm som behdver genomféras 50 ar
total yta (boyta + lokalyta). framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
Investeringsbehov 10 stérsta
292 kr/kvm investeringsbehoven.
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Totala rantebarande skulder Finansiering med lanat kapital Lag = <3 000
per kvm total yta (boyta + ar ett viktigt matt for att Normal = 3 001 — 8 000
lokalyta). bedoma ytterligare Hég = 8 001 - 15 000
handlingsutrymme och Mycket hog = > 15 001
motstandskraft for

Skuldséattning
1968 kr/kvm

Styrelsens kommentar

kostnadséndringar och andra
behov.

Riktvardet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

O

O

Réntekanslighet
3%

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteforandring av de totala
réntebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det &r viktigt att veta om
féreningens ekonomi &r kénslig
for ranteforandringar. Beskriver
hur héjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag=<5

Normal =5-9
Hég=9-15
Vildigt hég = > 15

Riktvardet anges i %.

NYCKELTAL

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i dagslaget

(boyta + lokalyta). foreningen. cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Energikostnad
220 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARbENlSKALA
Fastigheten innehas med Om marken &gs av kommunen Ja eller nej.

2

Nej

Styrelsens kommentar

tomtratt - ja eller nej (Tomtrétt

innebdr att féreningen inte ager

marken).

kan det finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken for
boyta (Bostadsrattsytan). enskilde medlemmens framtida hojningar.

manadskostnad och vérdet pa
bostadsratten. Darfor &r det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra

Arsavgift nyckeltalen - om det finns en
895 kr/kvm risk att den &r for lag.

Styrelsens kommentar

Vanligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse &r inte bunden av kommentarerna och kan gora en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebar
att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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ao1&| FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Lokatten i Finspang med séte i FINSPANG org.nr. 725000-0358 far harmed avge érsredovisning for
rdkenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r en akta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1945. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-11-07.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen &ger och férvaltar byggnaden pa fastigheten i Finspang kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Lokatten 4 1945-12-29 1946

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansférsakringar Ostgota. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilldgg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal racker t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
5 lokaler (upplatna med bostadsratt) 440
12 garageplatser 0
12 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 610
Totalt 29 objekt 1050

Féreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 2 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Johnny Clausen Ordftrande 2022-06-01
Kurt Lindberg Ledamot 2021-06-15
Inger Lang Ledamot 2022-06-01
Mats Nilsson Ledamot utsedd av HSB 2021-06-15
Hanna Ljungstrém Ledamot 2022-06-01
David Nolér Ledamot 2021-06-15

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Kurt Lindberg och David Nolér. W\
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Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelsemoéten.

Firmatecknare har varit: Johnny Clausen, Inger Lang, Kurt Lindberg.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit; En av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.
Valberedning har varit: Johnny Clausen (sammankallande), vald vid foreningsstamman.
Fastighetsskétarna i Ostergétland AB har uppdraget i féreningen som vicevard.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2022-06-01.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-04-01 med 3%.

Féreningen har en underhalisplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Féreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 17 maj 2022.

Under verksamhetsaret har féljande skett i fastigheten:

Styrelsen har "byggt in
trapphus och vind. De ar nu med automatik 10%

tander upp full belysning. Automatisk atergang till 10%.

Enligt styrelsebeslut s& kommer arsavgifterna att hojas med 4% fran och med 1 januari 2023.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgérder genomforts:

Artal Andamal
2005 Installation av fjarrvarme.
2013 Foénsterbyte pa hela fastigheten.
2015 Byte av samtliga entréddrrar.
2016 Byte av garageportar.
2017 Relining samt forbattringsatgarder av ventilationen i hotelldelen.
2019 OVK besiktning har utforts.
Asfaltering och lassystembyte har atgardats i fastigheten.
2020 Byte har skett av tva stycken kretskort i hiss.

2021 Malning har utforts pa golven i kallargangarna. \)\%

" sopkarlen s att de ej skall blasa omkull och témma ut soporna. Det har &ven bytts ut armaturer i
belysning nér ingen upphaller sig (rér sig) i omradet, sensorer kéinner av och
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Foreningen utfor och plarierar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Styrelsen kommer att félja sin underhallsplan.

MEDLEMSINFORMATION

Under ret har 3 bostadsritter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsérets bérjan var mediemsantalet 13 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 3 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 12.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 234 174 0 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 1968 1990 2012 2033 2055
Réntekénslighet, % 3 4 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 220 209 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 549 593 565 503 590
Arsavgifter, kr/kvm 895 875 875 831 831
Totala intakter, kr/kvm 795 781 0 0 0
Nettoomsattning, tkr 827 812 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 64 83 56 135 130
Soliditet, % 46 46 a4 43 41

De nyckeltal som har tillkommit i rets flerdrséversikt (sparande, réntekénslighet, energikostnad, totala intékter,
nettoomséttning) har inte réknats ut for aren 2018-2020.
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Vartér? Ett sparande behdvs fér att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala réntebéarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt fér att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader fér vatten + vérme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en inganag till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

iftsk ad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varf6r? Ger en bild av foreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

}U>
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Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och virdet p& bostadsratten. Darfor r det viktigt att

beddma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av

foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingéng stdmmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 23535 0 0 23535
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1125152 0 -59 473 1065 679
S:a bundet eget kapital, kr 1148 687 (] -59 473 1089214
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 686 760 82673 59473 828 905
Avrets resultat, kr 82673 -82 673 63 726 63 726
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 769 433 0 123 199 892 631
S:a eget kapital, kr 1918 120 0 63726 1981845
* Under éret har reservation till underhallsfond gjorts med 47 000 kr samt ianspraktagande skett med 106 473 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.
Till foreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 769 432
Arets resultat, kr 63726
Reservation till underhalisfond, kr -47 000
lansprakstagande av underhalisfond, kr 106 473
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 892 631
Styrelisen foreslar att medien disponeras enligt féljande:
Styrelsens f6rslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 892 631

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomi
med tillhérande noter

ska stalining finns i efterféljande resultat-

och balansrakning

P
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintéakter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
1

[\e]

N N B

2022-01-01
2022-12-31

827 290
7502
834 792

464 699
=77 555
-106 473
-33913
-75 031
-757 671

77121

9148
-22 543
-13 395

63 726

63 726

2021-01-01
2021-12-31

812294
8191
820 485

-503 973
-78 050
-24 750
40 661
-75 202

-722 637

97 848
7 666
-22 841
-15 175

82673

82 673

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Iansprékstagande av fond for yttre underhall

Overskott

Jansprakstagande av fond for yttre underhdll motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

63 726
-47 000
106 473

123 199

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pé foreningens underhéllsplan.

82 673
-44 000
24750

63 423

>
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31

Anldggningstillgangar
Materiella anléggningstiligangar

Byggnader och mark 8 2 066 045 2 141 076
Summa materiella anléggningstillgangar 2 066 045 2141076
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Summa anlédggningstillgdngar 2 066 545 2141 576
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 401

Ovriga fordringar 10 525 8119
Avrikningskonto HSB Ostra 374 790 316 827
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 23 396 23 264
Summa kortfristiga fordringar 408 711 347 809

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10 1 800 000 1 700 000

Summa kortfristiga placeringar 1 800 000 1700 000

Summa omsittningstillgangar 2208 711 2 047 809

SUMMA TILLGANGAR 4 275 256 4 189 385
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

13
14

2022-12-31

23 535
1065 679
1089 214

828 905
63 726
892 631

1981 845

988 382
988 382

1077 861
44 802
3806
7411

171 149
1305 029

4 275 256

2021-12-31

23535
1125152
1148 687

686 760
82 673
769 432

1918 119

2 066 243
2066 243

22924
75 258
1272

0

105 569
205022

4 189 385

p
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 63 726 82673

Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 75031 75202
Kassaflode fran lopande verksamhet 138 756 157 875
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) / minskning (+) kortfristiga fordringar 2939 5537
Okning (+) / minskning (-) kortfristiga skulder 45070 -61 400
Kassaflode fran Iopande verksamhet 180 887 90 939
Finansieringsverksamhet

Okning (+) / minskning (-) av langfristiga skulder -22 924 -22 924
Arets kassaflode 157 963 68 015
Likvida medel vid arets borjan 2016 827 1948 812
Likvida medel vid arets slut 2174790 2016 827
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rad BENAR 2012:1 (K3). Principerna ar oforandrade i jamférelse med foregdende &r.

Materiella anliggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjért ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd
anskaffningsvirdet:

Byggnader 0,75 %

Garage 5 %

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen 4r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Gvriga tillgdngar och skulder
har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgar till 700 tkr.

2 Nettoomsattning 2022 2021
Arsavgifter 776 256 759 192
Hyror 58 243 57 504
Hyresbortfall -7209 -4 402
Summa nettoomsittning 827 290 812 294

3 Ovriga rorelseintakter

Overlatelseavgift/Pantforskrivningsavgift 3 624 3332
Ovriga ersittningar och intékter (Aterbéring LF) 3878 4 859
Ovriga rorelseintikter 7 502 8191
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4 Driftskostnader

Lopande underhall

Elavgifter

Uppvérmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophémtning

Forsdkringar

Kabel-tv

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Summa driftskostnader

5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Avtal vicevirdsuppdrag

Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Medlemsavgift HSB

Moteskostnader

Overlatelseavgift

Summa ovriga externa kostnader

6 Underhall enligt plan

Underhéll enligt plan
Summa underhall enligt plan

7 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse
Sociala avgifter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

2022 2021
80 463 128 255
27982 22248

130014 133 365
73 141 63 396
18 732 18 611
20410 19 529

3944 3 861
82 031 90 727
27984 23981

464 699 503 973

2022 2021
10438 8115
39 205 38241
11739 11611

2 486 3096

0 3626

8720 8720

1344 1310

3624 3332

77 555 78 050
2022 2021
106 473 24750
106 473 24750

2022 2021
26 400 32 600

7313 8061
33913 40 661

P



2022

ARSREDOVISNING

HSB Brf Lokatten i Finspang

11(13)

Summa kortfristiga placeringar

725000-0358
8 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2106
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1987
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvéirde byggnader 7033 731 7033 731
Ingéende anskaffningsvarde mark . 9000 9 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7042 731 7042731
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar 2617 306 -2 542 104
Arets avskrivningar -75 031 -75 202
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 692 337 -2 617 306
Ackumulerade nedskrivningar/avskrivningar éver plan
Ingdende nedskrivningar -2 284 349 -2 284 349
Utgaende nedskrivning -2 284 349 -2 284 349
Utgaende redovisat virde 2 066 045 2141 076
Taxeringsviarde
Taxeringsvarde byggnad - bostider 4392 000 3343 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 804 000 791 000
Taxeringsvérde mark - bostider 1066 000 914 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 357 000 330 000
Totalt taxeringsvarde 6 619 000 5378 000
Fastighetsbeteckning: Lokatten 4
9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2022-12-31 2021-12-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
10 Ovriga kortfristiga placeringar 2022-12-31 2021-12-31
Riantebirande konto HSB 1 800 000 1 700 000
1 800 000 1700 000
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11 Skulder till kreditinstitut

12 Kortfristig del av langfristig skuld till

13 Ovriga skulder

2022-12-31

Laneinstitut Rénta Konv datum
Stadshypotek AB 1,30 2023-09-01 1 066 689
Stadshypotek AB 1,36 2024-03-01 210948
Stadshypotek AB 0,72 2025-12-01 788 606
2 066 243
Nista ars amortering berdknas uppgé till 22924
Nésta drs ldneomsittning (exkl. amortering) uppgdr till 1054 937
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 988 382
Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till 91 696
Om 5 4r beridknas nuvarande skulder uppgé till (inkl. omsatta 14n) 1951623

Stallda sakerheter

Panter och dérmed jamférliga sékerheter som har stélits for egna skulder
Fastighetsinteckningar 5546 000
Summa stéllda sakerheter 5546 000

kreditinstitut 2022-12-31

Kortfristig del av langfristig skuld (néista &rs berdknade amortering) 22924
Kortfristig del av 1angfristig skuld (lancomsittning exkl. amortering) 1054 937
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 1077 861

2022-12-31

Redovisningskonto fér moms 7411
Summa 6vriga kortfristiga skulder 7411

2021-12-31

1078 441
213 260
797 466

2089 167

22924
0
2 066 243

91 696

1974 547

5 546 000
5 546 000

2021-12-31

22 924

22924

2021-12-31
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14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2022-12-31
Upplupna arvoden 19 500
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 5850
Upplupna réntekostnader 2073
Forutbetalda hyror och avgifter 80 028
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 63 698
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 171 149
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105 569

Mana Sukhova
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Lokatten i Finspang, org.nr. 725000-0358

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lokatten i
Finspang for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resuitatrakningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
4dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information @n drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. Med den andra

informationen menas bostadsrattskollen.

Vért uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot sétt.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna ar vart ansvar att lasa den andra informationen och nar vi gor det dvervaga om den &r
vasentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhamtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehélla vésentiiga
felaktigheter. Om, baserat p4 det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentiig felaktighet i den andra informationen, méste vi

rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en Arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentiigheter eller misstag, och att mna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.



:Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag ven utfort en revision  Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lokatten i Finspang for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rékenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Enligt foreningens stadgar ska foreningen ha tv revisorer, varav en utsedd av HSB Riksforbund. Under dret har foreningsstamman ej utsett en
foreningsvald revisor,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget ill dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot vésentiigt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r frenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget til dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p4 sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fireningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet, Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Finspang den AZ / 5 2023

aria Sukhova
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

borevision



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehdlla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapséret och efter
dess utging bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehdlla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifterna beraknas sd att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar 4rets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgingar. Anskaffningsvérdet for en
anliggningstillging fordelas pa tillgingens bedémda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
benimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siga den totala avskrivningen foreningen gjort under
drens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgingssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgingssidan
redovisas anldggningstillgingar och omséttningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslén
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat frén tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for lingvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anléggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viirdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel p4 klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetsldn med lingre Aterstdende
bindningstid 4n ett &r frén bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslin som ska omforhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller p4 annan grund enligt stadgarna,
ska 4rliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ir ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och 4r en del i
foreningens séakerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehdllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tiligodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat p& markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I drsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrttsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingamna storre &n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En 4rsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna drsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pd
ovanstéende #r viktiga. Friga gérna styrelsen om detta éiven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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