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Styrelsen for BRF Duvgrénd 5 far harmed lamna sin redogérelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, darmed en akta bostadsrattsforening.
Marken innehas med aganderitt.

I april 2017 férvérvade féreningen fastigheten Kolonisten i Sundbybergs kommun. Av féreningens 19 lagenheter ar
samtliga upplatna med bostadsratt. Féreningen har en lokal som &r upplaten med hyresratt.

Féreningen bestar av 30 medlemmar. Under rikenskapsaret har 1 éverlatelse skett.

Foreningen har tvé portar, 5A och 5B pa Duvgrind samt en lokal pa Starrbicksgatan 10.

Foreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Ekonomi och arsavgifter
Styrelsen har under aret fokuserat extra mycket pa atgarder for att stirka foreningens intakter samt att folja foreningens

underhallsplan.

Pa grund av kostnadsckningar, daribland betydande rantehojningar, underhalisbehov samt stigande driftkostnader fér
véarme, el och vatten, beslutade styrelsen om tva avgiftshojningar under aret: 25 % fran den 1 juni 2023 och 34 % fran
den 1 januari 2024 samt aterga till full parkeringsavgift.

Styrelsen beslutade ocksa att flytta lanet pa 3,2 mkr fran Handelsbanken till SBAB i slutet av aret dir foreningen fick
nagot lagre ranta samt tog upp ett nytt lan pa 0,8 mkr for att bekosta ny varmeanlaggning inklusive relaterat underhall.
Foéreningen amorterar i dagslaget pa tva av lanen, ca 180 000 kr per ar.

Dartill har féreningen bytt ut varmeanlaggningen samt termostater samt utfort atgarder for att starka sakerhet och
brandskydd i fastigheten. Styrelsen har dven Iatit filmat och spola stammarna samt vidtagit tgarder for att férbattra
luftkvaliteten i lagenheterna.

Foreningen hade vid utgangen av 2023 ca 8 st parkeringsplatser uthyrda. Priset for parkering kostar 10% av ett
prisbasbelopp per ar, ca 438 kr/manad vid utgangen av 2023.

Av stamman beslutade styrelsearvoden 2023 uppgar till sammanlagt 1 prisbasbelopp, vilket ar 52 500 kr 2023. Dock har
styrelsen inte nyttjat fullt belopp

Forvaltning
Den tekniska forvaltningen samt l6pande underhall skéts av de entreprendrer som styrelsen anlitar genom
upphandlingar och avtal.

Féreningen anlitar Hefab Redovisning AB for den ekonomiska férvaltningen och Andreas Blomquist ar vald revisor.
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Fastigheten
Foreningen har en underhalisplan pa plats via Svensk Fastighetslogistik fran 2023 som styr vilka underhallsatgarder som

behover utforas.

Utfort underhall 2023:

* Ny fjarrvdrmeanlaggning och byte av termostater samt nagra element i lagenheterna
* Brandtatning i anslutning till varmecentralen samt utbyte av brandslackare i tvattstugan
+ Installation av ny branddorr till kallaren i 5B

» Spolning av stammar

* Rensning av ventilationskanaler och installation av nya friskluftsventiler

» Radonmatning av ldgenheterna langst ner

« Nya matavfallskarl for biologiskt avfall

+ Byte till rorelsestyrd belysning i trapphusen

» Nya las och nycklar till gemensamma utrymmen

* Numrering av portar

* Rensning av cyklar pa garden samt installation av 6 nya cykelstéll

Fran 2023 har foreningen anlitat stadning av trapphusen varannan vecka. Medlemmarna bjuds in att ta hand om
fastigheten under féreningens staddagar, ca 2 ganger per ar.

Under féreningens ordinarie staimma 2023 bildades en balkonggrupp fér samordning av kommande byggnation av
balkonger. En gardsgrupp bildades ocksa som ska arbeta med tkad trivsel pd garden. Féreningen genomforde en extra
stamma i oktober 2023 och da fattades beslut om att ga vidare med ansékan hos kommunen om att bygga balkonger
pa foreningens fastighet.

Féreningen har ocksa under aret fattat beslut om att en gemensam dérrmodell ska anvandas vid byte av ytterdorr for
att framja enhetliga trapphus samt minska varmelackage.

Enligt underhallsplanen ska visst malningsarbete samt renovering av gardens murar utféras under ar 2024 och 2025.

Vasentliga hdandelser
| februari 2024 flyttades containern som statt pa féreningens parkeringsplats en ldngre tid, i samband med detta rojdes
garden, vilket méjliggjorde inrattandet av ytterligare en parkeringsplats for bil och en fér motorcykel.

Extra stamma holls den 10 april 2024 och den tidigare suppleanten Matilda Carlqvist Hjelm valdes till styrelseledamot
och Fredrik Lindvall till suppleant da Amanda Soderberg avslutat sitt medlemskap i féreningen i samband med flytt.

Styrelse
Styrelsen har under rakenskapsaret haft 12 styrelseméten.

Sammansattningen har varit féljande under aret:

Torbjorn Hallo Styrelseledamot, ordférande

Robin Elfstrom Styrelseledamot

Amanda Séderberg Styrelseledamot (t.o.m. april 2024)

Matilda Carlgvist Hjelm  Styrelseledamot Q,‘e

Valberedning

Anders Lejon // %
Mathilda Mc Cann /4
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Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Avgifter och hyror 1088 829 755 733
Resultat efter finansiella poster -639 -468 -471 -409
Soliditet % 77 78 78 78
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 678 508
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 9637 9115
Sparande (kr) per kvadratmeter -189 -65
Rantekanslighet % 15 19
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 240 230
Skuldséttning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 10 155 9 606
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 82 81

UPPLYSNING VID FORLUST
Da féreningens kassaflode ar positiv sa foranleder det inga sérskilda atgarder pga det negativa resultatet.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Yttre fond Balkongfond Balanserat Arets
insatser resultat resultat

Belopp vid arets ingang 48 937 305 170 000 -2 738 097 -468 003
Resultatdisposition enligt féreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -468 003 468 003 -
Foérandring av fonder 85 000 46 400 -85 000
Arets resultat -671 236
Belopp vid arets utgang 48 937 305 255 000 46 400 -3291 100 -671 236
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -3291 100
Arets resultat -671 236
Summa -3 962 336
Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond 85 000
Balanseras i ny rakning -4 047 336
Summa -3 962 336

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandring m.m.
Arsavgifter

Hyresintakter

Summa rorelseintéakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

How

2023-01-01
2023-12-31

939 378
148 898
1088 276

-986 013

-32 000

-375 901

-1393 914

-305 638

-365 598

-365 598

-671 236

-671 236

-671 236
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2022-01-01
2022-12-31

689 884
138 764
828 648

-647 031

-108 552

-379 000

-1134 583

-305 935

-162 068

-162 068

-468 003

-468 003

-468 003
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anladggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

58 640 000
145 000
58 785 000

58 785 000

8944
8114
17 058

407 877
407 877

424 935

59 209 935
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2022-12-31

58 655 150
172 000
58827 150

58 827 150

556
5968
6 524

253 972
253972

260 496

59 087 646
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Reservfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Forskott pa hyror och avgifter
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

48 937 305
46 400

255 000
49 238 705

-3291 100
-671 236
-3 962 336

45 276 369

5 000 000

5 000 000

8 395 246
166 978
103 806

71581
136 342
59613

8933 566

59 209 935
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2022-12-31

48 937 305

170 000
49 107 305

-2 738 097
-468 003
-3206 100

45 901 205

5 000 000

5 000 000

7 670 246
102 319
58 484
70 151
234 453
50 788

8 186 441

59 087 646
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar

Rantenetto

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore férdndringar
av rorelsekapital

Foérandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(—) av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Balkongfond

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
2023-12-31

-305 638

375901
-365 598

-295 335
54 125
-42 535

-283 745

-333 751
-333 751
46 400
785 000
-60 000
771 400

153 904

253 972
407 876

L
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och kon cernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Bokforingsnamndens allménna rad om kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Not 2 Driftskostnader 2023 2022
Elkostnader 14 917 51361
Uppvarmning 234 095 212 548
Vatten och avlopp 84 443 56 082
Renhallning 39652 39619
Fastighetsservice 15038 2937
Fastighetsskatt 35621 38 250
Reparationer och underhall 459 260 115034
TV/Bredband 13750 15 500
Revisionsarvode 10 759 10 802
Redovisningstjanster 38 057 36 680
Konsultarvoden - 31462
Fastighetsforsakring 19 691 18 261
Ovriga kostnader 20730 18 495
986 013 647 031
Not 3 Styrelsearvoden 2023 2022
Arvoden 32 000 82 600
Sociala kostnader - 25952
Totala [6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner 32 000 108 552
Not 4 Avskrivningar
Byggnad 0,50-4 procent, 25-200 r.
Inventarier 10 procent, 10 ar.

Anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till fastighetens
avskrivningsenheter.
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnad
Férdndringar av anskaffningsvirden
Inkép

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgéaende avskrivningar

Ingadende anskaffningsvarden, mark
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat virde

Taxeringsvarden

Boytan utgdr 1 391 kvm. Lokalyta for uthyrning utgor 60 kvm. Bygg ar 1929.

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31
35490 276
333751
-167 308
35656 719
-1516 126
167 308
-348 901
-1697 719

24 681 000
24 681 000

58 640 000

30 286 000

2023-12-31

270313
270313

-98 313

-27 000
-125 313

145 000
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2022-12-31
35281126
209 150

35490 276

-1164 126

-352 000
-1516 126

24 681 000
24 681 000

58 655 150

30 286 000

2022-12-31

270 313
270 313

-71 313

-27 000
-98 313

172 000

24
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Not 7 Upptagna lén 2023-12-31
SEB-banken 5,12% i ranta, forfallodag 2024-12-28 -4 470 246
SBAB-banken 3,70% i ranta, forfallodag 2024-12-02 -3 140 000
SEB-banken 1,04% i rénta, forfallodag 2025-06-28 -5 000 000
SEB-banken 4,94% i ranta, forfallodag 2024-12-28 -785 000

-13 395 246

Lan med forfallodatum inom ett ar, klassificeras som kortfristig skuld i balansrakningen i enlighet med
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2022-12-31

-4 470 246
-3 200 000
-5 000 000

-12 670 246

Bokforingsnamdens allmanna rad men omférhandlas och &r darmed en langfristig skuld efter forfallodatum.

Inom ett ar amorteras 60000kr.

Not 8 Stéllda sakerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 12 670 246
Summa stéllda sdkerheter 12 670 246

2022-12-31

12 670 246

12 670 246
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UNDERSKRIFTER
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REVIDEUM

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Duvgriind 5
Org.nr 769633-9618

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Duvgrind 5 for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
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ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter r hogre &n for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pé ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Duvgrind 5, Org.nr 769633-9618
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Duvgrénd 5 for
rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedsmning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om
forslaget ér forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
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foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen péa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den 10 juni 2024
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