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Styrelsen for Brf Boklok Sagostunden far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr}.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 30 stycken bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning pa fastigheten
Ale Utby 20:53 i Ale kommun. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningen har sitt sidte i Ale Kommun.

Foreningens fastighet

Fastighetsbeteckning: Ale Utby 20:53 i Ale kommun

Adress: Folksagornas Vdg 1-59

Byggar: 2019

Taxeringsvarde: 41 850 000 kr varav byggnadsvirde 31 050 000 kr
Lagenhetsfordelning: 30 bostdder i 2 vaningshus fordelade pa 15 parhus
Total boyta: 3510 kvm

Fastighetens areal: 12 461 kvm

Lagenhetsfordelning

5 rum och kok 30st

P-anlaggning

P-platser Egen uppfart med plats for 2 bilar

Verksamheten

Féreningen forvaltas av Ale Fastighetsférvaltning AB. Vid drets utgdng var medlemsantalet 57 stycken
fordelade pa 30 stycken lagenheter. Fastigheten dr fullvardesforsakrad i férsdkringsbolaget Protector.
Foreningen dr en dkta bostadsrattsférening enligt inkomsskattelagen (1999:1229).

Vasentliga hindelser under rikenskapséret

Féreningen har installerat en ozonrenare i dtervinningsrummet for att minska dalig lukt samt 6ka
livslangden pa rummet. Det har dven tecknats ett serviceavtal for véirmepumparna med Elterm och
avtalet forlangs med ett r i taget. Tillsammans med BoKlok har Brf Sagostunden haft 5 ars-besiktning
pa samtliga hus pga garantitiden har gitt ut. Foreningen har sagt upp avtalet med HSB. For att mota
Okade rantekostnader har styrelsen tagit beslut om en avgiftshdjning med 20 % from 2023-07-01.
Foreningen genomforde en foreningsdag med korvgrillning och halloweenfirande.

Antal m6ten som styrelsen genomfdrt utéver arsstimman ir 8 stycken.

Fastighetens tekniska status
Avsattning till féreningens fond for yttre underhall gors enligt féreningens stadgar med 105.300 kr.
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Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-23.

Styrelsens sammanséittning

Styrelsens sammansattning efter ordinarie foreningsstimma och paféljande konstituering har varit:

Tobias Skéld Ledamot Ordférande
Jenny Ojhage Ledamot

Mikael Carlsson Ledamot

Charlie Sand Ledamot

Wassim Marouki Ledamot

Valentin Gheorghe Suppleant

Sokol Greicevci Suppleant

Tim Webster Suppleant

Simon Standoft Suppleant

Fdreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamdter, av tvd ledaméter i férening.

Revisor
Owe Teichter Sesterviken Redovisning AB
Niklas Korsgard Valberedning

Daniel Bratt Valberedning
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Flerdrsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning 1835
Resultat efter finansiella poster -736
Soliditet (%) 65,8
Arsavgifter kr per kvm 522
Skuldsattning kr per kvm 11713
Sparande kr per kvm 57
Réntekanslighet (%) 22
Energikostnad kr per kvm 9

2022

1667

-354
66,1
475

11725

0
0
0

2021
1667
330
66,2
475
11743

0
0
0
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Foreningens skuldsattning dr hég och detta paverkar resultatet negativt med hoga rantekostnader.

Soliditeten dr god (betalningsformaga pa lang sikt). From 2024-01-01 hojs avgifterna med 10 %.

Férdndringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
Insatser underhail

Belopp vid arets ingang 80 850 000 315 900
Fondavsattning 105 300
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 80 850 000 421 200

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att den ansamiade férlusten (kronor):

ansamlad farlust
drets forlust

behandlas s3 att
i ny rakning dverfores

Balanserat
resultat

44 950
-105 300

-353 515

-413 865

Arets

resultat
-353 515

353515
-735545
~735 545

-413 865
-735 545
-1149 410

-1149 410
-1149 410

Totalt

80 857 335
0

0
-735 545
80121790

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter



Brf Boklok Sagostunden
Org.nr 769634-6266

Resultatrakning

Rorelseintdkter
Ovriga rorelseintakter
Summa rérelseintdkter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
_anlaggningstiligdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1834795
1834795

-466 282
-63 477

-937 010
-1 466 769
368 026

27 230
~-1130801
-1103571

-735 545
-735 545

-735 545
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2022-01-01
-2022-12-31

1667070
1667 070

-337 702
-52 568

-937 009
1327279
339 791

0
693306
-693 306
-353 515

-353 515

-353 515
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anlidggningstiflgangar
Byggnader och mark

_Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anléggningstillgéngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassaochbank
Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

HE RN
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2023-12-31 2022-12-31
119 250 122 120 112 132
568 750 643750

119 818 872 120 755 882
119 818 872 120 755 882
22 22

0 6281

67 906 68 509
67928 74812
1788003 1467 141
1788 003 1467 141
1855931 1541953
121 674 803 122 297 835
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Balansri kning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 80 850 000 80850000
Fond for yttre underhall 421200 315900
Summa bundet eget kapital 81 271 200 81 165 900
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -413 865 44 950
Arets resultat -735 545 -353 515
Summa fritt eget kapital _ -1149410 -308 565
Summa eget kapital 80121 790 80857 335
Langfristiga skulder
_Ovriga skulder till kreditinstitut 6 26 759 450 28 231 675
Summa langfristiga skulder 26 759 450 28 231 675
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 14 351950 12 922 175
Leverantdrsskulder 171430 64421
_Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 270183 222230
Summa kortfristiga skulder 14793 563 13 208 826
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121 674 803 122 297 835
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Kassaflode
2023-01-01

- 2023-12-31
K1  Periodens nettoomséttning Tkr 0,00
Kassa och bank vid periodens borjan
K2  Kassa och bank samt kortfristiga placeringar Tkr 1 467,14
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
K4  Rorelseintakter Tkr 1 834,80
K5 Rdrelsekostnader exkl. avskrivningar Tkr -529,76
K6  Finansiella intékier Tkr 27,23
K7 Finansiella kostnader Tkr -1 130,80
K10 Kassaflode fore férdndring av rérelsekapitalet Tkr 201,47
Férandring av rorelsekapitalet
K13 aning (-Y¥minskning (+) kortfristiga fordringar Tkr 6,88
K14 Okning (+)/minskning (-) 6vriga kortfristiga skulde  Tkr 1 584,74
K15 Foréndring av rorelsekapitalet Tkr 1 591,62
K16 Kassaflode efter forandring av rorelsekapitalet Tkr 1793,09
Kassafléde till/fran investeringar i
K20 Kassaflode efter investeringar Tkr 1 793,09
Kassafléde till/fran finansiering
K21 Nya langfristiga lan Tkr -1 472,22
K25 Kassafidde till/fran finansiering Tkr -1 472,22
Kassa och bank vid periodens slut
K26 Summa kassafiide Tkr 320,86
K27 Kassa och bank ink!. outnyttj. checkrakn. kredit Tkr 1 788,00

2022-01-01
- 2022-12-31
0,00

484,42

1 667,07
-390,27
0,00
-693,31
583,49

480,28
-13 967,85
-13 487,57
-12 904,08

-12 904,08

13 886,80
13 886,80

982,72
146714

Utskrift: 2024-05-31
1(1)
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre féretag.
Principerna ar oféréndrade jamfort med féregdende ar.

Anldggningstillgangar
Avskrivning pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryck i antal &r tillimpas.

Avskrivningar Ar
Byggnader 100
Laddstolpar 10

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022

Arsavgifter bostider 1833 840 1667 070
Elstéd . 955 0
1834795 1667 070

Not 3 Driftskostnader

2023 2022

Vatten och aviopp 23519 21248
Renhalining och sophantering 95 117 61 395
Fastighetsforsékringspremier 65 064 48 893
El for drift 8324 9 350
Forbrukningsinventarier 3999 o
Reparation och underhall {gruppkonto) 45 897 2527
Ovrigt fastigheten( parkering, mark) 0 12 017
Utemiljé 458 20419
Ersattningar till revisor 29 690 28 125
Ovriga forvaltningskostnader 65 899 19 958
Konsultkostnader 3904 0
Ekonomisk forvaltning 62 792 39726
Fastighetsskétsel 19 800 52075
Snorojning/Varsopning 26 688 20012
Bankkostnader 10 061 1957
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur 5070 0

466 282 337702
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Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort vdrde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffringsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Rintesats

Léngivare
SBAB 30011295
SBAB 30011325

Handelsbanken 276544

Kortfristig del av ldngfristig skuld

1,09
1,41
Handelsbanken 200708 3,10
3,89

Datum for
rantedndring

2024-05-10
2027-04-30
2028-06-01
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2023-12-31 2022-12-31
123 201 000 123 201 000
123 201 000 123 201 000
-3 088 868 -2 226 859
-862 010 -862 009
-3 950 878 -3 088 868
119 250 122 120112 132
82 250122 83112132
37 000 000 37 000 000
119 250 122 120112 132
2023-12-31 2022-12-31
750 000 750 000
750 000 750 000
-106 250 -31 250
75000 75 000
-181 250 -106 250
568 750 643 750

Lénebelopp Lanebelopp

2023-12-31 2022-12-31

12893 875

14 323 650 14 344 875

13915100 13 915 100

12 872 650
41 111 400 41 153 850
14 351 950 12922 175

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering

ar lAngsiktig.
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Not 7 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Ett 13n hos SBAB ska laggas om under 2024.

Besiktning av marken/gatan kommer ske framover och styrelsen har valt en extern besiktningsman for
att utfora detta.

Not 8 Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 42 451 000 42 451 000
42 451 000 42 451 000
Ale 2024 ~ 06 ~O2
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Ledamot Ledamot B
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Wassim Marouki
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats ,72 D«Zlf - 0é - /O

0Oe}

Owe Teichter
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Boklok Sagostunden 769634-6266

Rapport om 3rsredovisningen

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Boklok Sagostunden for rakenskapsaret 2023.
Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta ett drsbokslut och fér att bokféringslagen tillimpas vid upprattandet av
arsbokslutet, och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte
innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utf6rt revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Denna standard kréver att vi foljer vissa krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna
rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p3 fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen fdr att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som ar dndamalsenliga

med hénsyn till omstiandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll.

En revision innefattar ocksd en utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsbokslutet i allt vasentligt uppréttats i enlighet med bokforingslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stétlning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for dret. Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar;

Utdver min revision av drsbokslutet har jag dven utfort en revision av styrelsens farvaltning for Brf Boklok Sagostunden for
rakenskapsaret 2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.
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Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om f6rvaltningen pé& grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision granskat vasentliga bestut, atgérder och
forhallanden i fdreningen for att kunna beddma om ngon styrelseledamot har foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig
till forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstémman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Surte 2024- ()& ~ (O

”

Owe Teichter
Extern revisor



