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Styrelsen for BRF Brittsbo Angar 3 far hiirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2023-01-01 —2023—-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen &r en s. k. dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen, och har som dndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens fastighet upplata bostader till sina
medlemmar. Féreningen fger fastigheten Graniten : 2 i Ostersund.

Byggnadens totala bostadsyta dr 3 663 kvm vilket avser 37 stycken identiska bostadsldgenheter 4 99 kvm.
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan, men haller pa att uppritta en.

Féreningen har sitt site i Ostersund.
Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Under aret har foreningen hojt manadsavgiften med 24%, till f6ljd av att ett av foreningens banklan har
16pt ut vilket resulterat i en hdgre rénta.

Medlemsinformation

2023 2022 2021 2020
Antal medlemmar 1/1 65 64 66 65
Avgaende medlemmar -5 -3 -4 7
Tillkommande medlemmar 5 4 2 8
Antal medlemmar 31/12 65 65 64 66
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Arsavgift och hyror 2315 1954 1 866 1 866
Resultat efter finansiella poster -366 -343 -360 -358
Soliditet (%) 61 61 61 61
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 632 533 509 509
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 10 641 10 751 10 860 10 969
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 10 641 10 751 10 860 10 969
Sparande per kvm (kr/kvm) 192 196 190 191
Réntekénslighet (%) 17 20 21 22
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 77 61 76 51
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 100 100 100 100

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Upplysning vid forlust
Foreningen kan finansiera framtida ekonomiska ataganden med bankldn samt via hdjning av
arsavgifterna.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 63439 201 248 541 -1 914 066 -343 094
Reservering fond for yttre
underhall 138 417 -138417
Disposition av foregadende
ars resultat: -343 094 343 094
Arets resultat -365 604
Belopp vid arets utging 63 439 201 386 958 -2 395 577 -365 604

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2395 577
arets forlust -365 604
-2 761 181

behandlas sé att

avsittning till yttre underhéllsfond enligt stadgar 138 417
1 ny rakning Overfores -2 899 598
-2761 181
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Totalt
61 430 582
0

0
-365 604
61 064 978

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 2314 632
2314 632

-659 620

-182 362

3 -32 854
-1 067 923

-1 942 759

371 873

=737 477
-737 477
-365 604
-365 604

-365 604
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2022-01-01
-2022-12-31

1953 752
1953 752

-557 321
-203 396
-32 855

-1 062 621
-1 856 193
97 559

-440 653
-440 653
-343 094
-343 094

-343 094
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléggningstillgingar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

99 349 428
99 349 428

99 349 428

43 784
99 936
143 720

1016255
1016 255
1159 975

100 509 403
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2022-12-31

100 417 351
100 417 351

100 417 351

53380
94 263
147 643

528 127
528 127
675770

101 093 121
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fo6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

63 439 201
386 958
63 826 159

-2 395 577

-365 604
-2761 181
61 064 978

19253 500
19 253 500

19 725 820
146 978
21027
297 100
20 190 925

100 509 403
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2022-12-31

63 439 201
248 541
63 687 742

-1 914 066

-343 094
-2 257 160
61 430 582

38 977 820
38 977 820

402 000
45907
15355

221457

684 719

101 093 121
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 371873 97 559

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1067 923 1062 621
1 439 796 1160 180

Erhallen rénta 0 0

Erlagd rénta =737 477 -440 653

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 702 319 719 527

Kassaflode fran foridndringar i rorelsekapital

Okning av rorelsefordringar 3923 -60 136
Okning av rorelseskulder 182 386 18 402
Kassaflode fran den lopande verksamheten 888 628 677 793

Investeringsverksamheten

Forvérv av materiella anldggningstillgdngar 0 -105 000
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -105 000

Finansieringsverksamheten

Kapitaltillskott 0 0
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -400 500 -402 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -400 500 -402 000
Arets kassaflode 488 128 170 793
Likvida medel vid periodens borjan 528 127 357 334
Likvida medel vid periodens slut 1016 255 528 127
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen for BRF Brittsbo Angar 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndamndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 1%
Fastighetsforbattring 10%
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i1 sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift och hyror
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.
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Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for vdarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Arsavgift och hyror

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostider 2314632 1953 752
2314 632 1953 752
I foreningens arsavgifter ingér bredband, virme och vatten.
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under éret.
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Styrelsearvode uppgick till 25000 25 000
Sociala avgifter uppgick till 7 854 7 855
Totala ersittningar och avgifter 32 854 32 855
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Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 106 142 362 106 037 362
Ink6p 0 105 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 106 142 362 106 142 362
Ingaende avskrivningar -5725011 -4 662 390
Arets avskrivningar -1 067 923 -1 062 621
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 792 934 -5 725011
Utgdende redovisat virde 99 349 428 100 417 351
Bokfort varde byggnader 96 349 428 97 417 351
Bokfort virde mark 3000 000 3 000 000
99 349 428 100 417 351
Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga 1an.
Réntesats Léanebelopp Lanebelopp
Langivare % indringsdag 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek AB 1,65 2025-02-19 9725 000 9 825 000
Nordea Hypotek AB 4,21 2026-02-18 9726 500 9 825000
Nordea Hypotek AB 1,04 2024-02-21 19 527 820 19 729 820
38979 320 39 379 820
Kortfristig del av langfristig skuld 19 725 820 402 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig
karaktar och lanen forvéantas att refinansieras.

Not 6 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 42 293 000 42 293 000
42 293 000 42 293 000

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapséirets slut
Under det nya riakenskapséret har féreningen omforhandlat ett av sina banklan, vilket har resulterat i en
hogre réanta. Till foljd av det har foreningen héjt ménadsavgiften i féreningen med 10,5%.
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Ostersund, per den dagen som framgér av min elektroniska underskrift

Alf Levin Maria Hallkvist
Ordf6rande

Sebastian Spjut Hansebo

Var revisionsberittelse har ldmnats per den dag som framgéar av den elektroniska signaturen

JPA Revision AB

Daniel Larin
Auktoriserad revisor
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