HSB Bostadsrattsforening Kvarnen i Varberg
Org.nr 749600-0592

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Kvarnen i Varberg
Org.nr 749600-0592

Styrelsen har upprattat 8rsredovisning for rakenskapsaret

2023-01-01--2023-12-31,
féreningens 58:e verksamhetsar.
Rrsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsladgenheter fér permanent boende och lokaler & medlemmar till nytjande utan
tidsbegransning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har
sitt sate i Varberg.

Bostadsrattsforeningens bostadshus innehar féreningen med dganderatt.

Foreningens fastigheter Ryttaren 7 och Ryttaren 8 i Varberg bebyggdes &ren 1964-1965.

P4 fastigheterna finns 5 st bostadshus med 17 uppgdngar med adresserna Bandholtzgatan
29-39

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna &r fullvirdeférsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsrattstillagg for foreningens
lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostdder = Bostadsratt 8 st 1 rok 281 m?

35 st 2 rok 21175 m?

65 st 3 rok 5001 m?

9 st 4 rok 894 m?

6 st 5 rok 669 m?

123 st 8962,5 m?

Lokaler Hyresratt 2 st 245 m?
Garage Hyresratt 42 st
P-platser  Hyresratt 58 st
102 st

Totalt 225 st 9207,5 m?



HSB Bostadsrattsférening Kvarnen i Varberg
Org.nr 749600-0592

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Underhall

Under de senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhallsdtgarder och
investeringar i fastigheten:

e Fonsterbyte 1993
e Nya balkonger och miljohus 1994
e Stambyte och nya badrum 2001
e Nya garageportar 2002
e Takrenovering och nya takpannor 2003
e Renovering av trapphus och nya ldagenhetsdérrar 2005
e Foreningslokal, évernattningsrum och hobbylokal 2006
¢ Motionslokal 2007
e Renovering av tvattstugor 2009
e Entrédorrar 2013
e Uteplatser yttermiljo, belysning 2015
e Fasadrenovering 2016
e Stamrenovering (rérinfodring) 2017/2018
e Delvis dtgarder av kéllarbelysning i kallarna 2018
e Rodrinfodring av huvudledning utomhus 2019
e Rensning av ventilationskanaler A och B huset 2021
e Parkering ombyggd och férsedd med ladduttag 2022

Under 3ret har féreningen genomfort foljande storre underhallsdtgarder:
e Byte av samtliga I3scylindrar (Iagenheter, entrépartier, garage, kallardérr, gym m.m.)

Foreningen har en 30-3rig underhdllsplan som styrelsen uppdaterar &rligen.
Fastighetsbesiktning utfors kontinuerligt under dret.

Under 2024 planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:
o Inpasseringssystem entrépartier
e Spolning av avloppsstammar
e OVK

Ekonomi

Rrsavgifterna héjdes med 10% 2023-01-01. Sedan styrelsen behandlat budgeten for 2024
har man beslutat att h6ja med 2% fradn och med 2024-01-01.

Utover arsavgiften tillkommer avgift for informationséverforingsbelopp.
Bostadsrattsforeningen har under aret erhdllit elstod.

Féreningens bankldn uppgdr péd bokslutsdagen till 28 143 149 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 776 644 kr.

Vasentliga avtal

¢ Administrativt avtal, HSB
Tekniskt avtal, ESF
Fastighetsforsakring, LF
Telia, internet
Skotselavtal, Hordsens plantskola
Anticimex
Securitas
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HSB Bostadsrattsforening Kvarnen i Varberg
Org.nr 749600-0592

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-30. Pa stamman deltog 31 rostberdttigade
medlemmar.

Vid &rets borjan hade féreningen 165 medlemmar. Under dret har det tillkommit 2 nya
medlemmar. Vid &rets slut hade féreningen 167 medlemmar. Anledningen till att
medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen dar att mer an en medlem kan bo
i samma lagenhet. HSB Gota innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras
att vid stdmman har en bostadsrétt en rést oavsett antalet innehavare. Som
medlemsforening i HSB har bostadsrattsforeningen erhdllit dterbaring fran HSB Gota.

Under &ret har 9 ldgenhetsdverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under 3ret varit:

Lars-Anders Kvint ordférande
Ellinor Karlsson vice ordférande
Ola Hansson sekreterare
Jonatan Bengtsson ledamot

Bo Olsson ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ledamdterna Ellinor
Karlsson, Bo Olsson och Jonatan Bengtsson.

Styrelsen har under dret hallit 17 sammantraden.

Firmatecknare har varit Lars-Anders Kvint, Ola Hansson, Bo Olsson och Ellinor Karlsson, tva i
forening.

Vicevardsuppgifter har skétts av HSB kontoret i Varberg.

Revisor har varit Lennart Lindman med Bodil Garhed som suppleant, vald av féreningen,
samt en av revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representant till HSB:s distriktsstamma har varit Lars-Anders Kvint med Ola
Hansson.

Valberedning har varit Lisbeth Cederholm, sammankallande, och Monica Rudén. q



HSB - dir mijligheterna bor

Flerdrsoversikt

HSB Bostadsrattsforening Kvarnen i Varberg
Org.nr 749600-0592

2023 2022 2021 2020 2019
Nettomsattn, tkr 6 612 5948 5929 5823 5837
Resultat efter finansiella poster, tkr 170 220 278 119 78
Arsavgift per kvm uppl8ten med 681 622
bostadsratt *)
Skuldsattning kr/kvm 3 057 3141
Skuldsattning per kvm uppldten 3140 3227
med bostadsratt
Sparande per kvm 133 148
Rantekanslighet, % 4,6 5,2
Energikostnad per kvm 171 163
Rrsavgifters andel i % av totala 92 94
rorelseintakter
*) Nytt berékningssétt fr o m &r 2023 dér ex. IMD, forbrukningsavgifter har inkluderats i 8rsavgiften.
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 809 615 0 1616 724 2 102 481 219 608
Avsattning underhdll 2023 401 000 -401 000
Iansprak yttre underhall 2023 -89 215 89 215
Overforing till balanserat resultat 219 608 -219 608
Arets resultat 170 474
Belopp vid arets slut 809 615 0 1928 510 2 010 303 170 474
Resultatdisposition
Till foreningsstammans foérfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resuitat 2 010 303
Arets resultat 170 474
Till stammans forfogande 2 180 777
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserad vinst 2180 777
2 180 777

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar. ”



HSB Bostadsrattsforeningen Kvarnen i Varberg, 749600-0592

2023-01-01  2022-01-01

Resultatrékning 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsdttning Not 1 6611 831 5 948 207
Summa rorelsens intékter 6611 831 5948 207
Rérelsekostnader '
Driftskostnader Not 2 -4 569 658 -3 993 166
Periodiskt underhdll -89 215 -399 268
Ovriga externa kostnader Not 3 -56 900 -54 650
Personalkostnader och arvoden Not 4 -161 629 -163 946
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 5 -969 490 -732 675
Summa rorelsens kostnader -5 846 891 -5 343 704
Rorelseresultat 764 940 604503
Resultat frén finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 25 859 4332
Réntekostnader och liknande resultatposter -620 325 -389 227
Summa finansiella poster -594 466 -384 895
Resultat efter finansiella poster e 170474 219 608
Aretsresultat ‘ : 170 474 219 608

Resultatforandring efter disposition av underhdll

Arets resultat 170 474 219 608
Reservering till fond for yttre underhall -401 000 -380 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 89 215 399 268

Resultat efter fondfordandring -141 312 238 876



HSB Bostadsrattsféreningen Kvarnen i Varberg, 749600-0592

Balansrékning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar -
Byggnader Not 12 Not 6 27 278 761 28 011 436
Mark 423 400 423 400
Markanlaggningar Not 7 3809 684 0
P&gdende nyanldggningar och forskott Not 8 460 492 4 367 406
31972 338 32 802 242
Finansiella anfdggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 31972 838 32 802 742
Omsittningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 201 1209
Avrakningskonto HSB Géta 2 495 463 3171352
Ovriga fordringar Not 10 96 506 48 052
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 273 514 261 254
2 865 684 3481 867
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Bankkonton 2282 2224
2282 2224
Summa omsattningstillgdngar 2 867 966 3484 091
Summa tillgdngar 34 840 804

36 286 833
)
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HSB Bostadsrattsféreningen Kvarnen i Varberg, 749600-0592

Balansrédkning 2023-12-31  2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 809 615 809 615

Fond for yttre underhall 1928 510 1616 724
2738 125 2 426 339

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 010 303 2 102 481

Arets resultat 170 474 219 608
2180777 2 322 089

Summa eget kapital 4918 902 4748 428

Skulder

Langftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 24 861 505 27 000 292

24 861 505 27 000 292

Korlfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 3281 644 1919 501

Leverantdrsskulder 626 445 1433 271

Skatteskulder 12 811 4201

Fond for inre underhall 346 260 336 765

Ovriga skulder Not 13 10 155 9 524

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 783 081 834 851
5 060 397 4538 113

Summa skulder 29 921 902 31 538 405

Summa eget kapital och skulder 34 840 804

36 286 833 p
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HSB Bostadsriattsforeningen Kvarnen i Varberg, 749600-0592

2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 170 474 219 608
Avskrivningar 969 490 732 675
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 1139 964 952 283
(fére forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -59 706 -2 075
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -839 860 970 250
Kassafléde fran I16pande verksamhet 240 398 1920 458
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 3906 914 -4 297 743
Investeringar i markanldggningar -4 046 499 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -139 586 -4 297 743
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -776 644 3185616
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -776 644 3185616
Arets kassaflode -675 831 /808 331
Likvida medel vid rets borjan *) 3173576 2 365 246
Likvida medel vid drets slut *) 2497 745 3173576

*) I likvida medel ingdr avrékningskonto HSB Géta samt ev annan inl&ning

g
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Noter

HSB Bostadsrattsféreningen Kvarnen i Varberg, 749600-0592

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas f8. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet best&r av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet fér densamma kan métas pd ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underh@ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anléggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgéngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstiligdngar kostnadsfors s8 att tillg8ngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
6ver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tiligéng har delats upp p8 olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande érlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,6
Markanléggning 6,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pé att forvantad
forbrukning har férandrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, ldneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Fdreningen har inte fér avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett 8r dé fastighetens
I&nefinansiering &r l&ngsiktig.

Fond for yttre underhaill
Reservering for framtida underh@ll av foreningens fastigheter sker pé basis av féreningens underh&lisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 589

kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet fér lokaldelen.

q
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HSB Bostadsrattsforeningen Kvarnen i Varberg, 749600-0592

2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Inkomstskatt
En bostadsréattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar.

Eventualforpliktelser

En ansvarsforbindelse ar en méjlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osgkra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till f6ljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforitlighet.

Uppskattningar och bedémningar

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgéngar for att
faststalla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om sd ar fallet, beréknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utfiode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tiliférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sa att den dterspeglar den basta uppskattningen av det
belopp som kravs f6r att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och
osakerheter forknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomsiittning ]
Arsavgifter, bostader 5758 440 5234 892
Hyror 366 132 280 329
Elintakter 3583 741
Ovriga intakter 503 174 451 743
Bruttoomsattning 6 631 329 5967 705
Avsatt till inre fond -19 498 -19 498

6611 831 5 948 207

Not 2 Driftskostnader . i
Fastighetsskotsel och lokalvard 1297038 1032 585
Reparationer 200 076 143 063
El 197 637 217 552
Uppvarmning 895 090 853 634
Vatten 477 892 425 720
Sophamtning 236 903 234 260
Kabel-TV, internet 372 227 345 242
Ovriga avgifter 185 935 159 706
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 224 077 217 066
Forvaltningsarvoden 347 424 329 799
Ovriga driftskostnader 135 359 34 539

~ 4569658 - 3993166

Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 14 500 12 250
Medlemsavgifter 42 400 42 400

56 900 54 650

10
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HSB Bostadsrattsforeningen Kvarnen i Varberg, 749600-0592

2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 4 Personalkostnader och arvoden o ‘
Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 102 500 98 500
Revisorsarvode 8 000 8 000
Léner och andra ersattningar 26 850 23 658
Sociala kostnader 24 279 23 588
161 629 153 746
Ovriga anstillda
Léner och ersdttningar 0 10 200
0 10 200
Totalt 161 629 163 946
Not5 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 732 675 732 675
Markanlaggningar 236 815 0
969 490 732 675

1
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HSB Bostadsrattsforeningen Kvarnen i Varberg, 749600-0592

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 6 Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2083
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1965
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 45 247 311 45 247 311
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 45 247 311 45 247 311
Ingdende ackumulerade avskrivningar -17 235 875 -16 503 200
Arets avskrivningar -732 675 -732 675
Utgdende avskrivningar -17 968 550 -17 235 875
Utgéende bokfort virde 27 278 761 28 011 436
Taxeringsvarde for Ryttaren 7 & 8
Byggnad - bostader 88 000 000 88 000 000
Byggnad - lokaler 913 000 913 000
88 913 000 88 913 000
Mark - bostader 42 000 000 42 000 000
Mark - lokaler 1 950 000 1 950 000
43 950 000 43 950 000
Taxeringsvarde totalt 132 863 000 132 863 000
Not7 Markanldggningar
Arets investeringar 4 046 499 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 4 046 499 0
Arets avskrivningar -236 815 0
Utgdende avskrivningar -236 815 0
Bokfort varde 3 809 684 0
Not 8 Pdgdende nyanliggningar och forskott |
Ingdende anskaffningsvérde 4 367 406 69 663
Arets investering -3 906 914 4297 743
Utgdende anskaffningsvérde 460 492 4 367 406
Pagdende nyanléggning avser nytt 18ssystem. Berdknad utgift uppg8r till ca 660 000 kr och bersknas fardig 2024.
Not 9  Andra langfristiga viirdepappersinnehav i
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 96 506 48 052
96 506 48 052
Not 11 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter 273 514 261 254
273 514 261 254

12
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HSB Bostadsréttsféreningen Kvarnen i Varberg, 749600-0592

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut , )
Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Total 1&neskuld amort./konv.
SBAB 31770114 1,25% 2031-01-10 6 900 000 75 000
SBAB 31931703 1,00% 2026-03-13 1395 200 100 000
SBAB 32467210 3,87% 2027-11-12 1382 260 60 000
SBAB 32811280 3,88% 2029-11-12 3900 000 80 000
SBAB 32817122 3,52% 2026-11-12 3521772 72 240
Stadshypotek AB 209334 1,91% 2024-09-01 2 565 000 2 565 000
Stadshypotek AB 221169 1,19% 2025-09-30 2 725 060 57 980
Stadshypotek AB 221170 1,41% 2028-09-30 4 611 000 0
Stadshypotek AB 228594 3,95% 2027-04-30 840 000 120 000
Stadshypotek AB 228595 3,94% 2027-04-30 302 857 151 424
28 143 149 3281 644
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 861 505
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 til 24 259 929
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 3 281 644 1919501
Nasta ars berdknade amorteringar uppgér till 776 644 kr.
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 29 862 652 29 862 652
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 3092
Arbetsgivaravgifter 0 1338
Mervéardesskatt 854 0
Ovriga kortfristiga skulder 9 301 5 094
10 155 9 524
Not 14 - Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 23 601 20 375
Ovriga upplupna kostnader 228 396 313 297
Forutbetalda hyror och avgifter 531 084 501 179
783 081 834 851

13
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HSB Bostadsréttsforeningen Kvarnen i Varberg, 749600-0592
Noter 2023-12-31 2022-12-31

Varberg /6] H 2024
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sson Eilinor Karlsson Jonatan Bengtsson

Lars-Anders Kvint Ola Hansson The VAL LW‘SSD .

Var revisionsberéttelse har 2024 C}(’ -}é; avgivits betraffande denna &rsredovisning

s \L S 7
e Ly

st ”ﬁ,— i
Lennart Lindman Malin Johannesson 2024 —GY-22
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Kvarnen i Varberg, org.nr. 749600-0592

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsférening Kvarnen i Varberg for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs n&rmare i avsnitten Revisomn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdBme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inhdmtas fram fill datumet for revisionsheréttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning. 9



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsréttsforening Kvarnen i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Varberg fér rékenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust, Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi fillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska sit_uation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokfringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véisentligt avseende:

»  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller fdrlust inte ar fdrenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa séadana atgarder,
omréden och frhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrttslagen.

Varberg den'é /A\ 2024
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