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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen

inom hela omradet.
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Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 51 meter 6ver angivet
nollplan

Markens anordnande och vegetation

Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk

n, Marken far inte anvandas for parkering
Utférande
b, Marken ska vara genomslapplig
Andrad lovplikt
a, Marklov kravs aven for att falla trad
a, Marklov kravs aven fér schaktarbeten och/eller upplag

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Avgransad via anvandningsgrans

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek ar 1500 m?2

Stangsel, utfart och annan utgéng

In-och utfart ar endast tillatet inom omrade med beteckningen j1

Huvudmannaskap Takvinkel
a, Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen o Minsta takvinkel for huvudbyggnad ar 25 grader
Utférande
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK b, Kallare far inte finnas
Avgransad via egenskapsgrans och anvandningsgrans
9 i ) 9 PSg ) 99 b, Lagsta golvhojd ska ligga minst 0,3 meter dver markniva i
Begrénsning av markens utnyttjiande forbindelsepunkt till allmanna ledningsnatet
* . Marken far inte forses med byggnadsverk
b. Minst 55% av fastighetsareans yta ska vara genomslapplig
..ttt Marken far endast forses med tradack och balkong eller parkering
bs Exteriort ska samtliga nya huvudbyggnader och tillhérande
komplementbyggnader till farg och material skapa en gemensam
o Marken far endast forses med cykelférrad och/eller miljéhus, helhetsmiljo
teknikbyggnad ]
Utnyttjandegrad
0, Marken far endast forses med parkering med genomslapplig e, Storsta byggnadsarea ar 740 m2 inom anvandningsomradet
markbelaggning
. e, Storsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean inom
Héjd pa byggnadsverk anvandningsomradet
h, Hoégsta nockhojd pa cykelférrad och miljéhus ar 3 meter } } _ _
€ Storsta byggnadsarea ar 350 m? per fastighet i det fall
h, Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 52 meter 6ver angivet fastighetsstorleken arfunderstiger 2000
nollplan

Framstalld genom utdrag ur digital registerkarta, kommunens

primarkarta samt nymatning.

Fastighetsredovisning dar brytpunkter ej redovisas med
cirkelsymbol ar osaker.
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Antagandehandling

Standard forfarande

Upprattad 2022-08-30, reviderad 2023-08-22,2023-11-28

Planenheten, Falkenbergs kommun

Falkenbergs
kommun

Planen ar ritad i
koordinatsystem
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Ho6id: RH 2000
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Fastighetsredovisningen gallande 2023-06-05
Detaljredovisningen géallande 2023-05-24
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Dnr: KS 2015/358

FALKENBERGS
KOMMUN

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for bostader

Troinge 6:45 m fl

Fd Folkets hus, Troingeberg
Falkenbergs kommun

PLANBESKRIVNING

Upprattad 2022-08-30
Reviderad 2022-10-18, 2023-08-22 och 2023-11-28

Laga Kraft 2024-01-13 Vi 61



Planhandlingar:
Planbeskrivning (denna handling), 2022-08-30 reviderad 2022-10-18, 2023-08-22,
2023-11-28
Plankarta, 2022-08-30 reviderad 2023-08-22 och 2023-11-28
Illustrationskarta, 2022-08-30 reviderad 2023-08-22, och 2023-11-28
Grundkarta, Metria 2023-06-07
Fastighetsforteckning, 2022-08-19. Rev 2023-08-09

Ovriga handlingar:
Undersdkning om planen kommer att innebdra betydande miljopaverkan, 2022-08-24
Dagvattenutredning, 2022-06-22, Markera
Trafikbullerutredning inkl trafikrdkningar, 2023-06-16, WSP
Tradinventering 2023-01-04, Tradkonsult i Skane AB
Provschakt intill oxlar, 2023-03-06, Tradkonsult 1 Skane AB

Genomfort samrad och granskning

Ett Oppet hus med drop-in hélls tisdagen den 20 september mellan kl. 17.30-19.00 i
lokal ”Hallbarheten” (KS-salen), ingdng fran Radhustorget, diar det fanns mdjlighet
att se och stilla fragor kring planforslaget.

Granskningen genomfordes 30:e augusti - 27:e september 2023.
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1.1

1.2

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med detaljplanen 4r att bekrifta Dbefintlig markanvindning,
bostadsindamal, samt mojliggora for fler bostdder, i form av smaéskalig
flerbostadshusbebyggelse. 1 enlighet med politiskt antagen fordjupad Oversiktsplan
(FOP) Falkenbergs stad 4r en komplettering med flerbostadshus gynnsam for stadsdelen
for att fa en variation i villabebyggelsen. Aktuellt forslag till byggnation rymmer 8
bostider, utover de 6 befintliga. Tillkommande bebyggelse ska anpassas till befintligt
bostadsomrade vad géller gestaltning i volym, hdjd och takform. Befintlig vegetation i
form av biotopskyddad allé avses skyddas och den dkade graden av hardgjorda ytor
innebdr ett behov av dagvattenfordrdjning och rening samt hantering av skyfall.

Planen har ocksa till syfte att bekréfta Erik Falks vdg som allmén plats, gata, da den har
en viktig funktion i nuvarande gatusystem. Detta omrade utgdr enligt gillande
detaljplan, Vi 24, dels kvartersmark och dels ett omrdde for park eller plantering.
Vigsamfillighetsforeningen tillfors denna del med enskilt huvudmannaskap.

Aven ett smalare omrade i vister mellan Trdinge 6:45 och Trdinge 5:25 som i géllande
detaljplan, Vi24, utgdér park/plantering ingar 1 detaljplanen och laggs till
markanvéandningen Bostidder. Detta mojliggor att den samfdllda marken kan foras till
intilliggande bostadsfastigheter genom lantmaéteriforréittning.

Planens handlaggning, bakgrund och tidplan

Kommunstyrelsen gav 2016-04-05 Samhillsbyggnadsavdelningen i uppdrag att prova
fler bostdder pa fastigheten Troinge 6:45. Pa fastigheten fanns tidigare Folkets hus samt
en affars- och lagerlokal. Byggnaden har sedan 2005 anvints som bostad.
Fastighetsdgaren Stébo fastigheter AB 6nskar prova mdjligheten att renodla fastigheten
for bostadsdndamal och bygga fler ldgenheter pad fastigheten. Detaljplanen foreslas
handldggas med sé kallat standard forfarande vilket innebér att forslaget kommer att
samradas tvd ginger; samrdd samt granskning.

Detaljplanen tas fram genom standard planférfarande enligt Plan- och bygglagen
2010:900. Plankartan &r upprittad enligt Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 och
allmdnna rad BFS 2020:6 samt fOreskrifterna och allménna radden om digital
planbeskrivning enligt BFS 2020:8.

Uppskattad tidplan

— Samrad Q3 2022
— Granskning Q3 2023
— Antagande Q4 2023

Planbesked lfll'gg;arn Samrad Granskn Mgm Laga kraft
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1.3 Lége, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i Troingeberg 1 norra delen av Falkenberg stad. Omradet ligger cirka
3 km fran centrum, 1 km frén tdgstationen och 1,5 km sdder om Vinbergs kyrkby.
Omradet ligger 1 ett befintligt bostadsomrade och avgrinsas i norr mot en landsvég,
Skérslidarna, och i vister av befintliga fastighetsgranser samt i Oster av fastigheterna
oster om Erik Falks vig. Planomradet ir cirka 3700 m? stort varav nuvarande fastighet
Troinge 6:45 utgor cirka 3000 m?.

Fastigheten Troinge 6:45 dgs av en privat fastighetsdgare, Stébo fastigheter AB som
bekostar planarbetet. Ovrig mark inom planomradet tillhdr vigsamféllighets-foreningen
s:12, Falkenbergs kommun (Tréinge 3:107) samt Troinge 14:1 (vigom-rdde).
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Planomradet markerat med rott.
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21

Planomradet illustreras med rod heldragen linje.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala mal och bostadsforsorjningsprogram

Falkenbergs kommuns vision &r "Vi véxer for en hallbar framtid" med ambitionen att
vixa till 50.000 invénare till 2030. Sedan 27 juni 2023 har kommunen en ny politisk
viljeriktning med tre definierade malomraden.

e Utbildning och om sorg med hog kvalitet
e Ett foredome inom hallbarhet och trygghet

e Sveriges bdsta naringslivskommun

Enligt Falkenbergs bostadsforsorjningsprogram for 2017-2021 behover 1250 nya
bostdder byggas under perioden, dvs drygt 300 nya bostdder per ar, for att klara
befolkningsdkningen. Annu finns inget bostadsférsorjningsprogram for kommande 5 éar
tillgénglig.

Bostadsforsorjningsprogrammet 2017-2021 anger for delomrdde Trdingeberg att
medelédldern ligger under kommungenomsnittet pa 37,9 jmf med 43,3 i kommunen i
stort. Andelen 31-64 &ringar ar hogt (42,8%) liksom 0-17-aringar (26%) och antalet
invanare per bostad likasa 2,7 personer vilket indikerar att hushéllen 4r stora. Omradet
bestar ndstan endast av smahusbebyggelse, ca 170 hyresritter och inga bostadsritter.

Ytterligare lagenheter kan darfor vara en gynnsam komplettering for stadsdelsomradet.
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2.2 Oversiktsplan och gillande detaljplaner

I kommunens gillande &versiktsplan, Oversiktsplan 2.0 #r omradet utpekat som
befintlig bebyggelse for bostdder, service mm. Planforslaget bedoms dérfor vara
forenligt med Oversiktsplanens rekommenderade markanvéndning.

Vidare pekar dversiktsplanen ut en utveckling i niromradet kring tagstationen och E6:an
som framtida utvecklingsomrdden for bostidder och verksamheter.

Planomradet omfattas av byggnadsplan for Troinge 19:9 m fl fran 1976, Vi 24.
Markanvéndning for fastigheten ar reglerad som C, omrdde for samlingslokal i max tva

planen har gétt ut.

i Az : PA P4

vaningar 7,5 m byggnadsh6jd. Genomforandetiden for

Gdllande detaljplan, Vi 24 Planomradet (svart cirkel) och foreslagen
utveckling i ndromradet enligt deloversikts-
planen for centralorten. Omrdde 500 dr
tdagstationen och omrdde 24 dr ett omrade som
dr under byggnation kallat "Korset”, Vi 52.

FOP Falkenbergs stad, antagen av KF 30 augusti 2022, redovisar omridet for befintlig
bostadsbebyggelse. Den fordjupade 6versiktsplanens 5 huvudstrategier &r att;

1. Planera for en hdllbar samhdllsinriktning,

2. Satsa pa hallbara person- och godstransporter,

3. Forstirk Falkenbergs stad,

4. Styr bebyggelseutvecklingen i kustndra ldgen,

5. Skapa forutsdttningar for bebyggelseutveckling pd landsbygden.

Planforslaget bedoms forenligt med béde géllande dversiktsplanen och rekommenderad
markanviandning samt den pagaende fordjupade 6versiktsplanen.
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FOP Falkenbergs stad (antagen 30 augusti 2022) dér planomrddet (rod punkt) ligger
inom befintlig bostadsbebyggelse. Ett prioriterat gang- och cykelstrdak redovisas
ldngs vig 701.

Fastighetsplan

Planomrédet omfattas inte av en fastighetsplan.

Forordnanden

Planomradet berors inte av nagra forordnanden.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Planf6rslaget bedoms forenligt med miljobalkens bestimmelser om hushéllning med
mark och vatten (MB 3 och 4 Kap). Omradet bedoms lampligt for att forslaget bekréftar
nuvarande anvindning och innebdr en mindre fortitning med 8 ldgenheter inom
befintlig villabebyggelse i enlighet med oversiktsplanens intention om blandade
boendeformer.

Planforslaget beddms inte paverka Natura-2000 omradet Atran negativt di planomrédet
ligger cirka 2,2 km figelvigen frdn Atran och vattnets firdvig Annu lingre. Det beddms
heller inte finnas risk for 6verskridande av nagon miljokvalitetsnorm som f6ljd av ett
genomférande av planforslaget. Planomradets nidrmsta recipient #r Atran via
Gruebiicken som i sin tur mynnar ut i Kattegatt, Hallands kustvatten. Atran uppnar
mattlig ekologisk status och ej god kemisk status. Planlédggningen stéller krav pa 6kad
rening och fordrdjning av dagvattnet fran planomradet vilket bidrar till bedomningarna.
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3.1

3.2

4.1

5.1

Hushallningsbestiammelser, riksintressen och Natura 2000

Inom planomrédet finns inga utpekade riksintressen. Soder om omrédet i1 ungefarligt
lage med Vistkustbanans (tunnelns) strackning, gar gransen for hogexploaterad kust
mer &dn ca 3,7 kilometer fran kustlinjen.

Vistkustbanan dr ett utpekat riksintresse i enlighet med 3 kap 8§ Miljobalken och
primdr strak for farligt gods samt utpekat i det strategiska godsnétet. Véstkustbanan dr
av internationell betydelse och ingar i det utpekade Trans European Transport Network,
TEN-T naétet.

Nirmaste Natura 2000-omrade ir Atran (SE0510185) som ligger cirka 2 km i sydostlig
riktning frdn planomradet. Natura 2000-omradet Atran beddms inte paverkas av planens
genomforande. Detta pad grund av avstdndet och att omradets virden i forsta hand ar
knutna till vattnet och nirliggande milj6 som inte péverkas av ett genomférande av
detaljplanen d4 mycket begrinsade ytor hardgors och att dagvattnet fran planomradet
bade fordrdjs och renas lokalt.

Strandskydd och biotopskydd

Triadallén med i stort sett endast oxel, utmed fastighetens norra del, omfattas av generellt
biotopskydd och skyddas med planbestimmelser. Marklov kréivs for tradfillning (a2)
och trdd far endast fillas om det dr sjukt eller utgdér en sdkerhetsrisk (ni1). Inget
strandskydd beror planomradet. Se vidare kap 5.1.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Kommunens stallningstagande

En undersékning om betydande miljopadverkan har 2021-11-12 tagits fram och
kommunens stéllningstagande ir att planforslaget inte beddms ge upphov till betydande
miljopaverkan.

Det aktuella plandrendet beskriver en planldggning for ett mindre antal bostdder och
dess paverkan pa omgivningen. Denna bedéms dock inte av kommunen vara sédan att
en separat miljokonsekvensbeskrivning erfordras.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark, vatten och vegetation

Planomradet utgors i huvudsak av en befintlig bostadstomt med grasmatta och grusad
parkering. Utmed landsvégen i norr och utmed fastighetens véstra kant finns en rad med
oxeltrad. I det sydostra hornet finns dven nagra enstaka bjorkar. Planomrédet i sig sluttar
svagt fran cirka + 45 meter i sydost ner till en lagsta punkt pa ca + 42 meter i nordvést.
Fastigheterna i soder, utmed Karl Salomonssons vig, ligger ett par meter hogre dn
planomrédet och en mur pd ca 1 meter separerar fastigheterna fran planomrédet.
Fastigheten Trdinge 5:25 véster om planomradet ligger ca en halvmeter ligre &n
planomradet och dven hér finns en ldgre mur. Nuvarande l&ngsmala “remsa” som utgdr
allmén park/plantering mellan fastigheterna nyttjas av fastighetsdgaren for Trdinge
5:25.

9 44)



Stodmur i fastighetsgrdns i soder Stenmur i grdns mot allmédnning och
Troinge 5:25

Biotopskydd

Traden utefter Skédrslidarna omfattas av generellt biotopskydd. En triddinventering
gjordes under december 2022 av Tradkonsult i Skane AB. Syftet var att bedoma trddens
vitalitet, kronutbredning, skador och risk' for att fi fram ett beslutsunderlag infor fortsatt
planarbete. Resultatet fran tradinventeringen visar att det finns flera trdd som dr i mycket
daligt skick och bor tas bort av sdkerhetsskél. Tradinventeringen rekommenderade
provschaktning for att bedoma det faktiska rotutbredningsomradet och dérigenom kunna
bedoma lampligt bebyggelseavstand till tradraden. Provschakt genomfordes i slutet av
februari 2023 och konstaterar att rétterna inte stracker sig lingre dn 3,5 meter fran
tradraden. Slutsatsen som anges i rapporten ar att byggnation kan ske fram till 3,5 meter
frén trddraden utan att trddens rotter skadas. Fastighetsdgaren har efter genomford
tradinventering och provschakt valt att ansoka om dispens fran biotopskyddet (2023-04-
18) for att dels fa ta ner trdd som av sdkerhetsskil bor tas ned samt for att fa provat de
slutsatser som tradinventeringen och provschakten visar. Syftet med ansdkan &r att fa
klarhet 1 vilka forutsédttningar kring trdden som ska gélla infér kommande exploatering
och hur tradens forutsittningar behover paverka utformningen av dagvattenhantering.
Biotopskyddsansokan foreslér att flera av trdden ska avverkas och ersittas av nya trad
da den aterstdende beddmda livslingden &r begriansad till 10-15 ar. Lénsstyrelsen har
2023-07-03 (Dnr  2773-2023)  beslutat att medge  dispens  frén
biotopskyddsbestimmelserna for att avverka 5 allétrdd pa fastigheten Troinge 6:45, i
enlighet med ansdkans alternativ 2. Det innebdr att de trdd i1 raden langs Skérslidarna
markerade med rott kryss far tas ned, nr 4, 10, 12, 14-15. Beslutet omfattar dven
aterplantering samt skotsel, hamling av resterande trdd som omfattas av biotopskydd.

1 Med risk avses en beskrivning av trddets status - bedomd for en tidsperiod om 5 dr framdt i tiden.
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Trdd som enligt trddinventeringen bor tas bort dr markerade med rott kryss.

Grdnslinje mellan bdrlager och matjord markerad med streckad bld linje 3,5 meter frdn
trdadraden. Kdlla: Provgrdvning intill oxlar pa fastigheten Tréinge 6:45 Falkenberg

Geoteknik, radon och grundvattennivaer

Planomradet &r sedan tidigare planlagt som kvartersmark i de delar som foreslas for
bebyggelse. Inga kinda stabilitetsproblem forekommer i omradet. Jordartskartan visar
pa 1 huvudsak svallsediment, grus. Svallsediment har en god infiltrationsformaga. Enligt
SGU:s kartvisare for brunnar ligger grundvattennivan i omkringliggande omréade pa 2-
5 meter under befintlig mark. Planomradet har ett uppskattat jorddjup pa 0-3 meter med
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5.2

ytligt berg i sydvistra delen av Troinge 6:45. Ingen sérskild geoteknisk undersokning
har genomforts.

- Svallsediment, grus

Planomrddet dr ungeféirligt illustrerat. Kdlla: SGU kartvisare 2021-09-13

Planomradet &r inte redovisat i kommunens dversiktliga markradoninventering.
Bebyggelse

Bostader, arbetsplatser och service mm

Nérmsta livsmedelsbutiker, Willys och Lidl ligger vid Tanga cirkulationsplats inom
cirka 1,7 km med bil. Férskolan Dals Angar ligger inom cirka en kilometer frin
planomradet och det finns ytterligare tre forskolor inom en radie av 1,5 kilometer. Aven
ett dldreboende ligger inom stadsdelen Dalsberg. Skolbarn inom omrédet tillhor
grundskolans upptagningsomrade Trdinge, Stafsinge och Vinberg/Ljungby. Vinbergs
skola, en F-6 skola norr om planomradet, ligger inom cirka 1,8 kilometer via cykelvig.

Inom planomrédet finns idag tvé trabyggnader, en huvudbyggnad och ett dldre uthus i
fastighetsgrians, som totalt innehaller 7 stycken hyresldgenheter varav en liagenhet i
uthus. Huvudbyggnaden har byggts om och till i omgéangar nir anvéindningen dvergatt
till bostadsdndamal fran tidigare samlingslokal (Folkets hus).

Huvudbyggnadens uttryck &r splittrat. Taket och dess takkupor varierar i material, kulor,
bredd och lutning. Entrédorrar och fonster varierar ocksd avseende storlek och firg,
form och uttryck utefter samma fasad. Entréerna till respektive ldgenhet sker fran tre av
byggnadens hussidor, ibland med tillgénglighet i markplan och for nagra via
ramp/trappa. Vissa ldgenheter har vid sin entré en tillhorande uteplats. Enligt
fastighetsidgaren har det skett renoveringar i byggnaden.

Det &r darfor extra betydelsefullt att den nya bebyggelsen skapar en ny och god
helhetsverkan pa platsen som befintligt bostadshus kan anpassas efter i det fall denna
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byggnad ska std kvar. Av denna anledning tillfors planbestimmelsen (bs) Exteriort ska
samtliga nya huvudbyggnader och tillhorande komplementbyggnader till firg och
material skapa en gemensam helhetsmiljo. Bestimmelsen avser att kunna underlétta en
arkitektonisk diskussion i kommande bygglovgivning for att d&ven vigleda vid &dndring
av befintlig bebyggelse. Markplaneringen behdver utformas sa att befintliga lagenheters
kvaliteter bibehalls eller forbéttras, t ex privata uteplatser och gangvigar till respektive
entré.

Uthuset avses rivas och i och med detta forsvinner en lagenhet. Bedomningen &r inte att
det utgor ett sa virdefullt inslag 1 bebyggelsemiljon att den bor vara kvar.

Befintligt uthus som avses rivas Befintligt bostadshus, vy frdn nordvdst

Byggnadsplanen, Vi24, tilliter centrumidndamdl 1 tvd vaningar till en hogsta
byggnadshdjd av 7,5 meter utan inredd vind.
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Befintlig huvudbyggnad har en bedomd byggnadshdjd ca 5,70 meter och nockhojd ca 7,95 meter utifran
befintlig bygglovritning.

Planomrddet sett fran nordost. De befintliga byggnaderna bestdr av huvudbyggnaden i gravitt med gréna
detaljer och ett dldre uthus i rott i fastighetsgrdnsen mot séder.
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Planomradet sett frdan nordvdst. De befintliga byggnaderna bestar av huvudbyggnaden i gravitt med
gréna detaljer och ett dldre uthus i rott. Stenmuren ligger pd Troinge 6:45 och del av uppgrusad yta
ligger inom en outredd samfillighet och tillhor inte fastigheten Tréinge 5:25.

Planforslaget innebdr att det blir mojligt att bygga bostdder 1 tvd vaningar. Hogsta
tillatna nockhojd regleras till en hogsta tillatna plush6jd pd +51 meter (hs) respektive
+52 meter (h2) 1 6verenstimmelse med befintlig byggnad som har en nockh6jd pa néstan
8 meter. Detta innebdr att inga utfyllnader tillats paverka byggnadens faktiska hogsta
h6jd gentemot omgivningen.

Markanvéindningen (Bi) anger att endast flerbostadshus tilldits och déarigenom
sdkerstéller ldgenheter inom fastigheten. Avsikten &r att oka variationen av
boendemojligheter i1 stadsdelen och fastigheten som tidigare hyst ett Folkets hus har
bedomts tillrdckligt stor for en komplettering av tvavaningsbebyggelse med plats for
bade parkering och gronytor for de boende. Aven fastighetens befintliga in- och utfarter
ar gynnsamma 1 sammanhanget. Med avsikten att ny bebyggelse ska anpassas till
bostadsomréddet, dir sadeltak dr vanligt forekommande, har dven bestimmelse kring
takvinkel inforts (01) Minsta takvinkel for huvudbyggnad dr 25 grader. Detta ger dven
forutsattningar att anldgga solceller i linje med taklutningen och lamplig takavrinning.

Majlighet finns att stycka fastigheten med en minsta fastighetsstorlek pa 1500 m? och i
det sammanhanget tillats en storsta BYA om 350 m?/fastighet. Storsta byggnadsarea ir
25 % av fastighetsarean inom anvédndningsomrddet. Komplementbyggnader sdsom
cykelforrad/skarmtak och miljohus/forrdd begrénsas till en nockhéjd av 3 meter.
Planforslaget innebir en exploateringsgrad pa 0,4.

Planforslaget illustrerar tvd tillkommande byggnader med 4 lidgenheter i varje, pa
vardera sida om befintligt bostadshus. I vister ligger byggnaden med langsidan mot
Troinge 5:25 pa ett minsta avstind pd 4 meter frén fastighetsgrans och som 6kar sdderut.
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I oster dr huvudbebyggelsen placerad med langsidan mot Skérslidarna pa ett minsta
avstand av 7,5 meter varav 1,5 meter av dessa endast tillater trdddck och balkong

(kryssmark).

I det aktuella forslaget till byggnation redovisas tva byggnadskroppar pa vardera cirka
200m> BYA samt ett miljohus lings Skirslidarna pi cirka 27 m?> och ett
skirmtak/forrad/teknikbyggnad for cykelparkering och bergvirmepump pa cirka 65 m?
langs fastighetens sodra grins. Bebyggelsen skapar en vinkel mot grannfastighetens
byggnad i vister och i dster foljer langfasaden gatan vilket innebér en gavel mot Erik
Falks vég.

Befintligt uthus rivs och pa dess plats uppfors ett skarmtak/forradsbyggnad for cykel
samt for den bergvirmepump som ligger i dagens uthus.

Minst 55% av fastighetsarean ska vara genomslipplig, dvs max 1350 m? fir hirdgoras.
Lis mer om hdrdgorningsgrad under kap 5. Teknisk forsorjning.

i / D \\ Bef. byggn ‘ﬁ\g/ /i
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— B \\ \\ // /,
///
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| \

Forslag pa sztuattonsplan Kdlla: ARKKAS 2022 08-16
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5.3 Planforslaget
Kvartersmark

B1 Bostéder, flerbostadshus

Bestimmelsen mojliggdr for boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingar i anviindningen.
Avsikten &r att mojliggora for bostadsbebyggelse, i enlighet med detaljplanens syfte. Planbestimmelsen
sikerstiller lagenheter inom fastigheten for att kunna erbjuda andra boendeformer dn den nuvarande
huvudsakliga villabebyggelsen i stadsdelen. Fastigheten har bedomts tillrdckligt stor for en komplettering av
bebyggelse med plats for bade parkering och gronytor for de boende.

Allmén plats

GATA, Lokalgata

Gatan dr avsedd framst for trafik som har sitt mal vid gatan. I anvindningen ingar d&ven komplement som
behovs for gatans funktion. Avsikten ar att bekréfta nuvarande fungerande gata, Erik Falks véig, som anvinds
av bil-, cykel och gangtrafik som enligt gillande plan utgdr dels kvartersmark och dels parkmark, men dir
befintlig gemensamhetsanlaggning GA:35 bekriftat ny markanvindning GATA,.

Begransning av markens utnyttjande

- .- .. Marken far inte forses med byggnadsverk

Inom omrédet for prickmark fér inte byggnadsverk uppforas, det vill sidga inga murar/stddmurar eller andra
anldggningar och byggnader. Avsikten &r att bibehélla ytorna obebyggda for att minimera paverkan pa
dagvattnets infiltration och underlitta vegetationens forméga att fordroja dagvatten inom omradet.

+ 4+ + +
L o+ a4 4 o4 Marken far endast forses med tridack och balkong eller parkering

Omrédet for kryssmark ar placerat langs Skarslidarna utefter trddraden som berdrs av generellt biotopskydd.
Avsikten &r att kunna nyttja denna yta antingen som idag, for parkering, eller att vid en byggnation kunna
placera ett enklare traddck (ej altan eller uterum) utan endast en trigolvyta ovanpa marken utan att det kraver
en storre markbearbetning. Omréadet har efter provschakt visat sig mojligt att ta i ansprék for denna typ av
atgérd utan att skada intilliggande trdd och dess rotter.

01 Marken far endast forses med cykelforrad och/eller milj6hus, teknikbyggnad

Omradet dr avsett for att anvindas for lagre forrddsbyggnader narmast fastighetsgrans mot Skérslidarna for att
tillgodose 1amplig renhallning. Ytor for cykelparkering/forrad och plats for befintlig bergvirmepump
(teknikbyggnad) néra bostadsentréer i sodra fastighetsgriansen.

W) Marken féar endast forses med parkering med genomslapplig markbeldggning

Omradet dr avsett for parkering med en beldggning som tillater en god genomslépplighet, dvs ingen asfalt eller
overviagande plattor &r tillaten eftersom det begransar markens méjligheter att infiltrera dagvatten. Avsikten &r
att tydliggora behovet av bibehéllen 6ppen yta for att tillgodose fordrdjning och rening av dagvattnet inom
fastigheten. Darfor tillats endast markparkering, inte carport eller garage.

Fastighetsstorlek
d Minsta fastighetsstorlek dr 1500 m?.

Fastigheten &r idag drygt 3000m? och det finns dirmed mdojlighet att stycka fastigheten med en minsta
fastighetsstorlek pa 1500 m?. Léiget och méjligheten att nyttja befintliga in- och utfarter till omkringliggande
gatunit bedoms utgora skl till att tillata en sddan avstyckning. En uppdelning i tva fastigheter forutsétter att
befintlig byggnad rivs. Med tva fastigheter tillats en stérsta BY A om 350 m*/fastighet (e3).

Hojd pa byggnadsverk

hy Hogsta nockhéjd pa cykelforrad och miljohus ar 3 m.
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Avsikten ér att begrédnsa hojden for de forrddsbyggnader som placeras nira fastighetsgrins sé att de far en
underordnad karaktir.

hy Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad dr 52 meter 6ver angivet nollplan.

Avsikten &r att halla samma nockhdjdniva som befintlig byggnad pa dagens fastighet &ven om marken varierar
inom fastigheten. Skalan och volymen tillats dirmed inte 6ka jaimfort med dagens situation.

h; Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad ér 51 meter 6ver angivet nollplan.

Avsikten &r att halla samma nockh6jdniva som befintlig byggnad pa dagens fastighet &ven om marken varierar
inom fastigheten. Skalan och volymen tillats dirmed inte 6ka jaimfort med dagens situation.

Markens anordnande och vegetation

n; Trédet far endast féllas om det &r sjukt eller utgor en sékerhetsrisk

Endast tradraden utefter Skirslidarna inom omrade betecknat n; omfattas av generellt biotopskydd. En
dispensansokan krivs om dessa atgérder genomfors. Marklov (a,) géller for dessa trdd om de Onskar féllas.
Ovriga trid inom omradet n; 4r karaktirsskapande och virdefulla att behélla gentemot omkringliggande
fastigheter samt for att bibehalla goda forutséttningar for fordrojning och infiltration av dagvatten inom
fastigheten.

ny Marken fér inte anvéndas for parkering

Omréadena som omfattas av n, berdr den biotopskyddade trddraden, viktiga vistelseytor samt &r oldmpliga for
parkering genom ldget direkt ut mot Skérslidarna och Erik Falks vég samt ldngs sodra fastighetsgransen.
Omrédet utefter sodra fastighetsgransen vid markparkeringen har en bredd av 0,8 meter som ett respektavstand
till fastigheten Troinge 6:71. Avsikten ar att uppnd hénsyn till befintlig hidck samt mojligheten att hantera
marknivéerna pa ett lampligt sétt.

Stingsel, utfart och annan utgang

J1 In- och utfart dr endast tillatet inom omrade med beteckningen jj.

Omréadena som omfattas av j; utgor befintliga in- och utfarter som ar lampliga att bibehalla av
trafiksékerhetsskil. Ovriga fastighetsgriinser mot Skirslidarna respektive Erik Falks vig tillats inte for in-
/utfart, ang6ring. I det fall en avstyckning sker i tva fastigheter dr endast dessa omraden tillgéngliga for in- och
utfart och styr séledes utformningen pa fastigheten.

Takvinkel
01 Minsta takvinkel for huvudbyggnad ar 25 grader

Avsikten &r att bibehélla takkaraktiren i omgivningarna d& huvuddelen av bebyggelsen har sadeltak. Minsta
takvinkel for huvudbyggnad &r 25 grader i syfte att ocksé efterstriva mdjlighet att anldgga solceller i linje med
taklutningen och for att underlétta en 1dmplig takavrinning till ett Sppet dagvattenhanteringssystem pa
fastigheten.

Utforande

b Kaéllare far inte finnas.
Infiltration och fordréjning prioriteras fore ytterligare byggritt i ett killarplan inom byggrattsomradet. Dartill

har den faktiska avrinningen fran ndromradet i riktning 6ver fastigheteten beddmts kunna innebéra risker for en
sadan konstruktion.
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b, Marken ska vara genomslépplig.
Infiltration och férdréjning prioriteras pa lampliga friytor och inom omréden med befintlig véxtlighet.

bs Lagsta golvhojd ska ligga minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt till allménna
ledningsnitet.

Avsikten &r att sékerstdlla lamplig anslutning for vatten-, avlopp och dagvatten.
by Minst 55 % av fastighetsareans yta ska vara genomslépplig.

Auvsikten dr att siikerstilla tillrédcklig yta for infiltration och fordréjning dvs max 1350 m? far hardgéras. I det
fall nuvarande fastighet styckas till tvd nya fastigheter fir max 675 m? hardgoras pa respektive fastighet. For att
planforslaget ska kunna uppna en 55 % genomsladpplighet behover darfor vriga ytor som inte &r bebyggda
exempelvis parkeringsytor och géngar/entréer kunna klara en viss infiltrering.

bs Exteriort ska samtliga nya huvudbyggnader och tillhérande komplementbyggnader till farg och
material skapa en gemensam helhetsmiljo.

Avsikten ér att vid en nybyggnation uppna en sammanhallen karaktdr, helhetsmiljo for de tillkommande
byggnaderna som ger en enhetlighet. Sarskilt viktigt &r detta da befintlig huvudbyggnads uttryck &r splittrat.
Taket och dess takkupor varierar i material, kulor, bredd och lutning. Entrédorrar och fonster varierar ocksé
avseende storlek och farg, form och uttryck utefter samma fasad. Entréerna till respektive lagenhet sker fran tre
av byggnadens hussidor, ibland med tillgdnglighet i markplan och for ndgra via ramp/trappa. Vissa lagenheter
har vid sin entré en tillhdrande uteplats. Om det befintliga bostadshuset bevaras, behdver utformningen for den
tillkommande bebyggelsen bli den enhetliga och sammanhéllande sa att en god helhetsverkan uppnas.

Utnyttjandegrad

el Storsta byggnadsarea édr 740 m? inom anvindningsomrédet.

Byggnadsarean &r begrénsad for att sékerstilla att det kvarstar friytor for bostadsdandamalet.

€2 Storsta byggnadsarea &r 25 % av fastighetsarean inom anvéndningsomradet.

Byggnadsarean dr begrénsad for att sdkerstilla for att sikerstélla att det kvarstér friytor for bostadsandamalet.

e3 Storsta byggnadsarea dr 350 m? per fastighet i det fall fastighetsstorleken dr/understiger 2000
m?.

Byggnadsarean &r begrénsad for att sikerstilla att det kvarstar friytor for bostadsdandamalet.

Huvudmannaskap
a Huvudmannaskapet &r enskilt for den allmédnna platsen

Planomradet ligger inom vagforeningen Troinge Norra (Troinge ga:35) som har ansvar for drift och skétsel av
de lokala vdgarna. Sérskilda skél for enskilt huvudmannaskap enligt 4 kap 7 § plan- och bygglagen éar att de
allmédnna platserna inom planomradet sedan tidigare delvis ingar i befintlig gemensamhetsanldggning och att
angransande planomraden ocksé har enskilt huvudmannaskap.

Andrad lovplikt

a Marklov krévs dven for att falla trad.

Tréden ar betydelsefulla i ndrmiljon, bade karaktirsskapande och viktiga for dagvattenhanteringen. Inom
omraden som omfattas av a, foreligger dven generellt biotopskydd. Avsikten &r att tydliggora trddens betydelse

med att krdva marklov for tradféllning.

a3 Marklov krévs dven for schaktarbeten och/eller upplag.
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Marklov for schaktarbeten och/eller upplag ger mojlighet att kontrollera forutséttningarna for trédalléns
fortsatta 6verlevnad infor anldggning/byggnation och ingripa under arbetet om hénsyn inte tas for att
upprétthalla goda levnadsvillkor for den biotopskyddade tradallén. Avsikten &r att skydda tridens rotsystem
fran yttre paverkan. Bade paverkan genom schakt eller att markytan inom omradet belastas med exempelvis
storre jordhogar, eller andra material ska undvikas. I det fall trdden ar doda och/eller behover ersittas, efter att
dispens fran biotopskyddet har lamnats av lansstyrelsen, bedoms ldmpligast schaktarbeten tillsammans med
marklovet for tradféllning (as).

5.4 Stads-, landskapsbild, kulturmiljo

Omradet ligger 1 Troingeberg i norra delen av Falkenbergs stad. Planomradet &r en del
av en befintlig bostadsmiljo med mestadels trdvillor i ljusa kuldrer, men dven inslag av
puts och tegel forekommer i ndromradet. Bebyggelsen i ndrmiljon bestar framforallt av
en vining med inredd vind.

Runt knuten finns landsvégar och Gppna dngar med utblickar. Naromradet star i en
omvandling med fler bostider och verksamheter, kring den nya tagstationen och mellan
Troingeberg och E6:an.

Befintlig bostadsmiljo har en variation av firger Vy over Osterleden i entrén till norra delen av
och material, men framforallt trihus i l[jusa kulérer.  Trdingebergsomrddet.

I rapporten Stadens yttre arsringar redovisas en Oversiktlig karaktirisering av
bebyggelsens virden och kvaliteter i Falkenbergs stad for att bland att kunna identifiera
“viarde-enhetliga omraden”. Planomridet ligger 1 stadsdelen Troingeberg som
inforlivades i Falkenbergs stad 1971. Det ar ett utpréglat bostadsomrade, till stor del av
seriebyggda villor uppforda under andra hilften av 1900-talet. Omrédet var i stort sett
inte utbyggt fore 1970. Ovre Troingeberg, dir planomradet ligger, har pa grund av stora
nivaskillnader dven utblickar mot jordbrukslandskapet. Spar finns efter ett stort antal
stenbrott i landskapet. Enligt karteringen sa utgor den éldre villabebyggelsen fran 1950,
-60 och 70-talen inom Ovre Troingeberg ett “virdeenhetligt omride”.

Det var efter de stora kommunsammanslagningarna 1952 byggnationer av
medborgarhus och folkets hus kom igdng. Huvudbyggnaden pa fastigheten har utgjort
ett Folkets Hus och ska enligt uppgift fran lénsstyrelsen ha haft kopplingar till
stenhuggeriverksamhet och tidig facklig verksamhet i omradet. Byggnaden har
forvanskat och ar inte omndmnd i bebyggelseregistret som vardefull men bar lokalt en
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5.5

socialhistorisk beréttelse. Allén dr utdver de biologiska virdena dven virdefull for
stadsbilden ur ett kulturmiljo-perspektiv.

Det ér ur stadsbildssynpunkt viktigt att kompletterande bebyggelse inom planomradet
far utgora det tongivande uttrycket och att befintlig huvudbyggnad, i det fall den
kvarstdr, visuellt anpassas till det nya bebyggelsetilligget for att hoja omradets
arkitektoniska och gestaltningsmassiga uttryck utefter Skérslidarna.

Som ndmns under rubriken Bostdder, arbetsplatser, service mm dr det betydelsefullt att
en komplettering av bebyggelse i det fall befintligt hus avses bevaras dven omfattar en
gestaltningsmissig satsning péd befintligt bostadshus. Dédremot avses uthuset rivas.
Bedomningen dr inte att uthuset utgor ett sa vardefullt inslag i bebyggelsemiljon att den
bor vara kvar. Narmiljon kriver en sammantaget god helhetsverkan pd tomten och
tydligt samspel med foreslagna nya flerbostadshus, ddrav planbestimmelsen (bs)
Exteriort ska samtliga nya huvudbyggnader och tillhorande komplementbyggnader till
farg och material skapa en gemensam helhetsmiljo.

Arkeologi och fornlamningar

Inom omrédet finns inga registrerade fornlimningar. Den centrala delen av fastigheten
ar ianspraktagen med bebyggelse och i dster finns en parkeringsplats. Ingen arkeologisk
utredning har genomforts for planomrddet dd omridet redan dr bebyggt och marken
ianspraktagits och bearbetats i samband med byggnader/anldggningars uppforande.
Liansstyrelsen meddelar att ingen arkeologisk utredning kridvs dd arbetsforetaget ér att
betrakta som mindre och da tomten i huvudsak &r paverkad av senare ars bebyggelse. I
det fall en fornldmning skulle patridffas under grivning eller annat arbete ska arbetet
avbrytas och forhallandet omedelbart anmalas till lansstyrelsen enligt kulturmiljolagen
2 kap 10§ (1988:850).

Friytor, rekreation och lek

Lek och rekreation

Tétortsnédra natur ligger pa cirka 150-200 meters gangavstdnd sdoder om fastigheten.
Dessa bada omriden dar kommunigda. Enklare lekutrustning i form av gungor och en
gronyta finns i det vdstra omradet medan det Ostra utgdrs av en trddbevuxen yta med
lekplatsen 1 mitten pa véndplatsen.

22 (44)



Tatortsnara
natur, (ekar)

Y ol -@‘
EEEEEE @
B Tae, e

Tétortsndra natur vid planomradet. Planomraddet illustrerat med réd streckad linje.
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5.6 Gator och trafik

Gang- och cykel

Gang- och cykelresor sker i blandtrafik inom bostadsomridet. Utmed Osterleden finns
en separat gang- och cykelvédg in mot Falkenberg centrum.

Utmed landsvégen Skérslidarna gar och cyklar du i blandtrafik. Cykelvigen utmed vig
701 ansluter 1 korsningen med Skérslidarna pa den sédra sidan. Den nya cykelvigen
ansluter till tagstationen och vidare till det dvergripande cykelnétet i Falkenberg.
Detaljplanen innebir inga kompletterande géng- och cykelvigar. Enligt antagen FOP
Falkenbergs stad redovisas ett framtida prioriterat gdng- och cykelstrak i samband med
fortsatt utbyggnad i nairomradet lings vag 701 (se dven kap 2.2)
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Overgripande gdng- och cykelvigniit (lila strickor) samt koppling till jirnvéigen och Falkenbergs tdgstation

Kollektivtrafik

Omrédet trafikeras av buss 556 mellan Falkenberg och Ullared med busshallplats vid
Falkenberg Radjursstigen Trdingeberg utmed Osterleden, drygt 400 meter sdder om
planomrédet.

Alternativt finns det tdta forbindelser med buss 10 som gér mellan tagstationen och
centrum, vid det nybyggda bostadsomradet “Korset” en knapp kilometer vister om
planomradet.

# Trainnebefuss

Ndrmaste busshallplats (gréna punkter) samt trafikerade busslinjer och Falkenbergs tdgstation.
Planomrddet illustrerat i rott.

Gator och parkering

Vigforeningen Troinge Norra (Troinge ga:35) har ansvar for drift och skotsel av de
lokala végarna. Parkering sker pa kvartersmark pé respektive fastighet. Vid
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bygglovsgivning ska tillrdckligt manga platser kunna redovisas enligt kommunens
géllande parkeringsnorm. I parkeringsnormen ingér dven bedomning av besdkande till
fastigheten.

For omradet giller ett behov av 11 bilplatser/1000 m> BTA samt 25 cykelplatser/
1000 m? BTA.

Nuvarande grusyta i dster utgdr bostads- och besoksparkering for befintlig fastighet med
angoring fran Erik Falks vig. Dirtill finns en asfalterad yta for 2+2 bilparkeringar med
angdring fran Skirslidarna. Aven kommande angéring till fastigheten ska ske fran dessa
bada hall for att inte dventyra befintlig trddallé. Utfartsforbud laggs 1 Ovrig
fastighetsgréns.

Illustrationen anger tvé byggnadskroppar om vardera ca 200 m?> BYA dirtill genererar
befintligt bostadshus ytterligare ca 235 m? BYA. Den sammanlagda BTA:n ir
tillsammans med komplementbyggnader sisom miljohus och cykelférrad ca 1200 m?
BTA, vilket genererar ett behov av 14 bilplatser. Kravet ar att det ska finnas en bilplats
per ligenhet vilket da uppfylls. P4 motsvarande sitt behdver 30 st cykelparkeringar fa
plats. Planforslaget illustrerar 14 bilplatser varav 2 HCP.

Bilparkeringen &dr fordelad med 3 bilplatser med angdring fran Skérslidarna och
resterande 11 bilplatser fran Erik Falks vig. Den storre bilparkeringsytan ligger ldngs
fastighetsgrins i1 sdder. Detta med bakgrund i att befintliga marknivaer och nuvarande
stodmur skapar en nivaskillnad som fordelaktigt begransar stralkastarljus in pé
fastigheten Troinge 6:71. Tillsammans med befintlig hdckplantering begrinsas dven
insynen till denna parkeringsplats fran bebyggelsen 1 soder som ligger hogre. Avsikten
ar att tillata endast markparkering, inte carport eller garage.
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Trafikforing

Planomradet angors idag med bil fran Osterleden och Erik Falks vig alternativt frin vig
701 och landsvégen (Skirslidarna). Nér bostadsomradet 1 norra Troingeberg planerades
var det meningen att den huvudsakliga infarten skulle ske via Osterleden och inte frin
vidg 701. Aktuell stricka av Erik Falks védg lades darfor som kvartersmark samt
gronomrade for att hindra genomfartstrafik. Viagen atgirdardes dock aldrig utan har
legat kvar och nyttjas av boende i omradet for att nd vdg 701. Idag finns det nya
méalpunkter i form av tagstationen och mataffarer véster om planomradet vilket gor att
manga boende dven kor ut via landsvédg 701 och passerar dérfor planomridet. Dock har
hela Erik Falks vdg inforlivats i gemensamhetsanliggningen ga:35 vilket underldttar
denna planlidggning och bekriftar fortsatt biltrafik pd gatan.

Trafikrdkningar har genomforts for tva punkter utefter Skérslidarna respektive Erik
Falks vdg under en vecka i madnadsskiftet april/maj 2023, (WSP 2023-06-16).
Trafikmitningarna visar en arsdygnstrafik (ADT) lings Erik Falks vig pa 451 fordon
med en medelhastighet pa 24 km/h. Skirslidarna har en ADT p4 417 fordon med en
medelhastighet pa 27 km/h. Skyltad hastighet for bdda gatorna ar 30 km/h. Mest trafik,
maxtimmen, ligger pd eftermiddagen for Skérslidarna klockan 16 och for Erik Falks vig
kl 14. Trafikméngderna foljer storleksordningen for en lokalgata/bostadsgata. Ett
tillskott pd 8 ldgenheter innebér inte en trafikalstring som pdverkar denna bedémning.

Hastighetssédnkande dtgirder har genomforts pa Erik Falks vég. Forslaget innebar att
Erik Falks vig planldggs som GATA och dérmed fortsatt Oppen for biltrafik och som
in-/utfart for Troinge 6:45 och Troinge 14:2. Inga Ovriga atgirder planeras.
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5.7

Erik Falks vag frdn Skdrslidarna i riktning
soderut mot Karl Salomonssons vig. Erik
Falks vig foreslds planldggas som GATA
med infart till fastigheterna Tréinge 6:45
och Tréinge 14:2

Planomradet bibehaller nuvarande in/utfart frdn Skérslidarna respektive frén Erik Falks
vig. En planbestimmelse reglerar att endast en in/utfart at vardera vig far forekomma.
Detta for att bibehalla god trafiksékerhet mot Erik Falks vig samt att inte riskera att
paverka befintlig biotopskyddad allé utefter Skérslidarna.

Renhallningsfordon liksom rdddningstjanst och 6vrig samhaéllsservice kan angdra fran
dessa hall.

Hélsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Planomrédet ligger ca 500 meter fran E6:an och ca 700 meter fran viastkustbanans
tunneldppning under Trdingeberg. Utgdngspunkten har varit att avstdnden och de
naturliga avskdrmningarna bedomts tillrdckliga for att gédllande riktlinjer for buller ska
klaras. En trafikbullerberikning (WSP 2023-06-16) har visat att foreslagna byggritter
klarar grundbullerriktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva enligt trafikbuller-
forordningen (2015:16) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. For en bostad om hogst
35 kvadratmeter giller riktvardet 65 dBA ekvivalent ljudnivd vid fasad. De sdédra
delarna av planomradet klarar &dven riktvdrdet for uteplatsmiljo pa 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudnivé idag och vid prognosér 2040 d&ven om ytorna
minskas da. Trafikbullerberékningarna har utgétt fran skissforslaget (ARKKAS 2022-
08-19) som dr en mindre gynnsam bebyggelseplacering av ny tillkommande
bostadsbebyggelse. Trafikbullerutredningen konstaterar att om placeringen for den nya
bebyggelsen dndras, genom att byggnaderna i hogre grad orienteras mot Skérslidarna sa
skdrmas trafikbullret mer. Detaljplanen mdjliggér for en placering av en
bostadsbebyggelse med ldngsidorna at norr.
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WSP Akustik

Box 574
SE-201 25 Malmo \\ \ I )

Tel +46 10 7225000

Falkenbergs Kommun
Tréinge

Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 pPa

Teckenforklaring
[ sostacsbyggnaa
=3 Vag
Jrastanetsgrans
B8 Uudniva: Vaning | Ekvivalent
1) Berakningspunk!, Fasad
© Berakningspunki, Uteplas

Bilaga 1, 2022
Avser fasad och tomt
Ekvivalent ljudniva

" | Trafikbullenutredning for fastigheten Troinge 6:451
Falkenbergs Kommun.
Ljudniva | berakningspunk! avser frifatsvarde

Fargfatsartan avser judniv 1.5 meter over mark
Berakningstathet 2x2 meter (E| ffditsvarde)

Avser fjudniva fran vag- och spartrafik

10355207 | Jens Bemner

*™  Sandra Nerius

Malmo 2023-06-14

[ Jens Benner

Berdknade ekvivalenta nivder understiger gdllande riktvirde pa 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad prognosdr 2020. Firgfdltskartan visar berdknade ljudnivder for
utemiljo for befintlig situation prognosar 2020 i relation till riktvirdet 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.

- WSP Akustik
Box 574
SE-201 26 Malms \ \ \ I )

Tel +46 10 7225000

Falkenbergs Kommun
Tréinge

Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 yPa

[Jrastignetsgrans

B8 Ludniva: Vaning | Ekvivalent
 Berakningspunk, Fasad
@ Berainingspunid, Utepiats

Bilaga 3, 2040
Avser fasad och tomt
Ekvivalent ljudniva

Trafikbullerutredning for fastigheten Troinge 6:45 1
Falkenbergs Kommun.
Ljudniva | berakningspunkt avser frfaltsvrde:

Fargfaskartan avser fjudniv 1.5 meter over mark
Berakningstathet 2x2 meter (E] frifatsvarde)

Avser fludniva frén vag- och spartrafik

10355207 | ™ Jens Benner
== sandra Nerius |

Jens Benner

Malmo 2023-06-14

Berdknade ekvivalenta nivdaer understiger gdllande riktvirde pd 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad prognosar 2040. Fdargfiltskartan visar berdknade ljudnivaer for
utemiljo for prognosdr 2040 i relation till riktvdrdet 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva.
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WSP Akustik

Box 574
SE-201 25 Malmo \\ \ I )

Tel +46 10 7225000

Falkenbergs Kommun
Troinge

Maximal ljudniva
dBA ref. 20 pPa

<=60
60 - 65
65 - 70
70 - 75

75 - 80
80 - 85
85 - 90

> 90

Teckenforklaring
[ Bostadsbyggnad
== Vag
[Jrastanetsgrans
B Ljuaniva: Vaning | Maximal
{4 Berakningspunk, Fasad
@ Berakningspunkt, Uteplats

Bilaga 2, 2022

Avser fasad och tomt

Maximal ljudniva, Vagtrafik
Trafikbullerutredning for fastigheten Troinge 645 i

Falkenbergs Kommun.
Ljudniva i berakningspunkt avser frifaltsvarde

Fargfaltskartan avser fjudniva 1.5 meter over mark.
Berakningstathet 2x2 meter (E] frifaltsvarde)

Det ar beraknat som den fjudniva som overskrids av
hogst fem fordon per medeltimme Ki. 06-22

Jens Benner

10386207 |

Sandra Nerius | ™ Jens Benner
Malmb 2023-06-14

Berdknade maximala ljudnivaer understiger riktvirdet pa 70 dBA maximal ljudnivd for
utemiljon prognosdr 2020.

WSP Akustik

Box 574
SE-201 25 Malmo \ \ \ I )

Tel +46 10 7225000

Falkenbergs Kommun
| Tréinge

Maximal ljudniva
dBA ref. 20 yPa

<=60
60 - 65
65 - 70
70 .= iI5
75 - 80
80 - 85
85 - 90

> 90

Teckenforklaring
[ sostaasbyggnad
3= Vag
[Jrastignetsgrans
B Ludniva: Vaning | Maxmal
@ Berakningspunkt, Fasad
@ Berakningspunit, Uteplats

Bilaga 4, 2040

Avser fasad och tomt

i ljudniva, Vagtrafik
Trafikbullerutredning for fastigheten Troinge 645 i

Falkenbergs Kommun.
Ljudniv i berakningspunkt avser frifaltsvarde

Fargfaltskartan avser fjudniva 1.5 mefer 6ver mark.
Berakningstathet 2x2 meter (Ej frifaltsvarde)

Det ar beraknat som den ljudniva som overskrids av
hogst fem fordon per medeltimme K. 06-22.

10355297

[ === Jens Benner

Sandra Nerius ‘ Jens Benner

Malmé 2023-06-14

Berdknade maximala ljudnivder understiger riktvirdet pa 70 dBA maximal ljudnivd for
utemiljon prognosar 2040.
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Grundlaggning/stabilitet eller radon

Enligt kommunens 6versiktliga kartinventering ligger inte omradet inom utpekade
omraden med risk for skred eller markradon. Inga kinda stabilitetsproblem forekommer
1 omrédet.

Fororenad mark

Enligt kommunens kartering ligger planomradet inte inom nagot potentiellt férorenat
omréde.

Risk for skred, erosion och 6versvamning

Planomradet ligger inte inom riskomrdden for skred, erosion eller dversvidmning. Inga
instingda omraden forekommer inom planomrédet.

Vid skyfall och extremfloden kommer dagvattnet inom fastigheten inte lingre kunna
omhéndertas utan avrinning sker da ytledes i riktning mot Skérslidarna och fortsitter
vésterut utefter vigen. Langs Skérslidarna finns ett dike med varierande djup som ligger
pa Troinge ga:3. Byggnaderna och marken behover hojdsittas sa att inga instingda
omraden skapas.

5.8 Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten samt skyfall

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for VA och dagvatten. Dagvattnet ska till
60% fordrdjas pa tomten och andelen vatten som gér in i systemet far inte 0ka jamfort
med idag. Klimatfaktor 1,3 har legat till grund for berdkning av dagvattenfloden efter
exploatering. En VA- och dagvattenutredning har tagits fram av MARKERA, 2022-06-
22.

Fastigheten har serviser for spill, vatten och dagvatten i Skérslidarna. Spillvatten och
dagvatten 1 nordvéstra hdrnet och servis for dricksvattnet i ldge for nuvarande angoring.
Detaljplanen tilliter en avstyckning i tvA mindre fastigheter (minsta storlek 1500 m?).
Uppdimensionering av befintlig dagvattenservis medges ej utan fordrojning ska ske
inom fastighet/-er. Vid en avstyckning kan nya serviser for VA behdvas. Daremot
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behover dagvattenhanteringen omfatta hela planomridets kvartersmark inom
fastigheten Troinge 6:45.

Dagvattnet har en ytlig avrinning inom fastigheten fran sydost till nordvést och dérefter
via ledningar och diken forbi Dals dngar och ner till Gruebidcken som sedan mynnar i
Atran. Inga stora avrinningsomrdden uppstrdoms péaverkar planomridet. Idag ir
fastigheten till ca 35 % bebyggd och uppgrusad/plattlagd eller asfalterad for parkering.

Dagvattenutredningen har utgétt frin ARKKAS skissforslag (2022-08-16) som utgor
underlag till planforslaget. Planforslaget innebédr en hardgorandegrad pa drygt 50 %.
Plankartan begrinsar dirfor utnyttjandegraden till max 740 m? byggnadsarea (BYA)
inklusive komplementbyggnader. Dirtill redovisar skissforslaget 880 m? som hardgjord
yta 1 form av parkering, gangar/entréer och uteplatser. Plankartan anger darfor
planbestdmmelsen (bs) att minst 55 % av fastighetsareans yta ska vara genomslapplig.
Planbestimmelsen (b2) anger att vissa omraden ska vara helt genomsldppliga sdsom
grasbekliddda eller liknande for att ha en obetydlig avrinning och istéllet helt infiltreras.
For att planforslaget ska kunna uppné en 55 % genomslidpplighet behover déarfor dvriga
ytor, som inte dr bebyggda exempelvis parkeringsytor och gangar/entréer, ocksa kunna
klara en viss infiltrering. For parkeringsytorna (02) anges dérfor att parkering ska ske
med genomsldpplig markbeldggning, ej asfalt. Den kommande detaljerade
dagvattenutredningen vid projekteringsskedet kommer att behdva pdvisa hur
fordrojningskrav  uppfylls i en Oppen dagvattenlosning med motsvarande
genomslipplighetsgrad.

Med ett flode berdknat med en aterkomsttid pa 10 ar och 10 minuters varaktighet enligt
svenskt vatten P110 for tdt bostadsbebyggelse sa okar flodet fran fastigheten med lite
mer #n det dubbla fran 21 liter/sekund till 45 liter/sekund. Det innebir att 13 m? behdver
fordrojas, innan dagvattnet kan ledas till det kommunala ledningsnitet.

Dagvattenutredningen  (Markera 2022-06-22) redovisar en mojlig Oppen
dagvattenldsning for fordrojning och rening med grisbeklddda svackdiken med
makadam och drineringsledning i botten samt krossdiken med vegetation. I dnden pa
svackdikena placeras kupolbrunnar. Takytornas vatten leds ut via stupror/utkastare till
omkringliggande grona ytor.
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Bilaga 2, Dagvattenutredning, Markera 2022-06-22. Redovisar en mdjlig oppen dagvattenhantering
med grdsbeklidda svackdiken (grona) samt krossdiken med vegetation (grda) for optimal fordrdjning

och rening av dagvattnet utifrdn stillda krav.

Eftersom minst 55% av fastighetsareans markyta ska vara genomslipplig far maximalt
cirka 1350 m? bebyggas/hardgéras (3000 kvm x 0,45). Skissforslaget redovisar i
storleksordningen cirka 1600 m? ianspriktagen yta varav bebyggelsen utgor cirka 725
m? BYA. Det innebir att cirka 250 m?> av de resterande 880 m? stora ytorna for
parkering, gdngar/entréer mm behover goras genomsléppliga - vilket bedoms majligt att
uppna.

Hojdséttningen ér betydelsefull for att fa avledning fran parkeringsytor i norr och for att
undvika instingda omraden eftersom naturlig avrinning sker mot nordvést.

Avskirande diken 1 vdst dr lampliga oavsett fordrojnings- eller reningslosning for att
inte paverka och fordndra dagvattenavrinningen.

Nya byggnader far inte uppforas med killare, detta regleras pa plankartan med
bestimmelsen (b1). Anledningen &r att inte forsvara mojligheten till infiltration, samt att
avrinningen fran ndromradet i riktning Over fastigheteten kan innebéra risker for en
sddan konstruktion. Ett sidant byggnadssétt dr ocksa kostnadsdrivande.

Vid befintligt uthus finns en tradgardsbrunn, som enligt fastighetsdgaren inte anvénds,
men kommer att finnas kvar. Brunnen finns inom ett omrdde som pa plankartan regleras
med bestimmelsen (b2), som innebir att marken ska vara genomslépplig.

Vid foreslagen exploatering ska befintligt kabelstrak péd fastigheten ldggas om. Vid
omldggningen &r det viktigt att kontrollera att ny placering inte kommer i konflikt med
kommande dagvattenldsningar.
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Dikningsforetag

Enligt ldnsstyrelsens informationskarta Halland finns ett dikningsforetag Troinge by tf
vister om planomradet. Planforslaget paverkar inte detta dikningsforetag. I enligt med
Falkenbergs kommuns riktlinjer ska inte dagvattenmingden 6ka jamfort med tidigare
markanvéndning. Dagvattenutredningen visar att flodesméngden ut frdn omradet inte
kommer att fordndras utan att foreslagen dagvattenhantering istdllet innebdr
fordréjning/rening innan anslutning till dagvattenledning. Planomradet har &ven en
begriansad storlek i relation till hela avrinningsomradet.

Kommunen dger markytorna nedstroms fran planomradet inom dikningsforetaget dvs
frin dagvattenledningsanslutningspunkt i Gruebicken till Atran. Att kommunen #ger
nedstroms markytor dr i sammanhanget gynnsamt utifran skyfallssynpunkt.

Kommunen stéller i och med planldggningen krav pd 6kad fordrojning for att minska
vattenvolymerna nedstroms dé det dr ett kommunalt ansvar att omhénderta skyfall upp
till ett 100-arsregn. Kommunen har dven ansvar for att uppna tillrdcklig rening i
forhallande MKN i recipient. Den hogre kravstillningen pa fordréjning inom
planomrédet gor det 1angsiktigt l4ttare att kunna hantera framtida skyfall.

Lindelycke

i_"-n

e,
vy

4P
Dikningsforetag markerat med bld linjer, planomrddet markerat i rod cirkel. Kdlla informationskartan
Halland 2021-09-29

-
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Kommunagd mark

Figuren visar
kommundgd mark
samt planomrddet
(rod cirkel).
Nedstroms
planomradet i
riktning mot
Gruebdicken och
Atran dr ytorna

kommundigda.

Varme, gas, el, bredband och opto

Enligt uppgifter frdn Miljo- och hilsoskyddsforvaltningen dr en bergvirmepump
registrerad pa fastigheten. Bergvirmepumpen skoter vidrmeforsorjningen och éar
lokaliserad till uthuset. Uthuset behdver rivas for att kunna tillgodose en optimal
dagvattenhantering. Avsikten dr att bergvirmepumpen bibehdlls for befintliga
lagenheter och skyddas av tillkommande byggnad, skdrmtak/forrdd. Vid en
bebyggelsekomplettering kommer varmeforsorjningen for tillkommande bebyggelse att
ses over.

Planomradet ligger inom Falkenbergs Energis (FEAB) verksamhetsomrade.
Ledningsnitet for el och tele dr utbyggt. Fjarrvirme ar utbyggt i Kilavdgen ndrmare 900
meter ifrdn planomrédet.

Avfall

Miljohus for hushéllsavfall samt atervinning saknas pa fastigheten. Avfallshanteringen
utgors av sopkdrl vid fastighetsgrians. Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for
sortering av hushéllsavfallet i matavfall och brannbart, utrymmena bdr dimensioneras
for utsortering av fler fraktioner vid fastighet for att mdta framtida behov.

Inlimnat underlag frain ARKKAS (2022-08-16) redovisar ett miljohus om 27 m? med
foljande fordelning i fraktioner:
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6.1

6.2

Planritning nedan (1:100 i A3) visar storlek pa avfallskarl Miljohus ‘
samt utformning av miljchus efter behov for 14 Igh med Sammanstélining avfall 14 LGH, liter/vecka
hamtning av avfall varannan vecka.

Returpapper: 140-210 (175)

Pappersforp.: 420-490 (455)
B D D D Plast: 210-280 (245)
140 LITER 190 LITER 240 LITER 370LITER 660 LITER Meta" 28

Fargat glas: 28

Oféargat glas: 28

Matavfall: 140-210 (175)
J R T P Restavfall: 560-700 (630)

Grovavfall: 1,82 m?

WEB = ="
METAL FORR

2453

3,80

Arbetsmiljoverket stiller idag krav pé arbetsmiljon for renhallningsarbetare. Miljohuset,
ny byggnad, placeras utefter Skdrslidarna, enlighet med dagens placering.

Nérmaste atervinningsstation ligger ca 2,7 km fagelvédgen fran planomradet, vid Coop
langs Klockaregatan i riktning Sydvést frdn planomradet.

Réd och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for avfallshanteringen
ska f6ljas. Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall frdn Avfall Sverige ska
uppfyllas.

I Boverkets byggregler (BBR) finns bestimmelser om avfallsutrymmen och
hidmtningsvégar som ska tillampas.

GENOMFORANDE AV PLANFORSLAGET

Berorda markagare och forvantade exploatorer

Planomradet omfattar till storsta del fastigheten Trdinge 6:45 som dgs av Stibo
Fastigheter AB samt den privatigda fastigheten Troinge 14:1, kommunens mark
Troinge 3:107 samt de tva outredda samfélligheterna, outredd 6 och outredd 13.

Organisatoriska och administrativa fragor

Tidplan
For detaljplanen géller f6ljande preliminira tidplan:

Samrad tredje kvartalet 2022
Granskning tredje kvartalet 2023
Antagande fjarde kvartalet 2023

Laga kraft (tidigast) forsta kvartalet 2024

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid foreslds vara 5 ar fran det att den vunnit laga kraft.
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Under genomfGrandetiden har fastighetségare en garanterad rétt att efter ansdkan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut &ar
fastighetségaren ej lingre garanterad byggritt. Planen fortsdtter dock att gélla till dess
att den dndras eller upphévs.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Stidbo Fastighets AB ar fastighetsidgare/exploator av planomradet och ansvarar for allt
genomforande av exploateringen.

Inom planomradet rdder enskilt huvudmannaskap vilket innebér att allménna platser ska
ingd i en gemensamhetsanldggning som forvaltas av en samfillighetsforening. Det
innebér att de deldgande fastigheterna i gemensamhetsanldggningen, vilka ocksd ar
medlemmar i samféllighetsforeningen, dr de som ansvarar for drift och underhéll av de
allménna platserna.

Storre delen av de allmidnna platserna i planforslaget ingar redan i den befintliga
gemensamhetsanldggningen Troinge ga:35 som forvaltas av Troinge vdgforening, vilket
de tillkommande allménna platserna ocksa foreslas gora.

Sérskilda skal for enskilt huvudmannaskap enligt 4 kap 7 § plan- och bygglagen ér att
de allménna platserna inom planomradet sedan tidigare delvis ingdr i befintlig
gemensamhetsanldggning och att angrdnsande planomrdden ocksd har enskilt
huvudmannaskap.

Inom mark som i foreliggande detaljplan &dr utlagd som kvartersmark ansvarar berérd
markégare/exploatdr for byggnation och anlédggningsarbeten.

Falkenbergs Vatten & Renhéllnings AB (FAVRAB) dr huvudman for det allménna ren-
, spill- och dagvattennitet (VA-nétet) inom planomradet. Vatten och Milj6 i Vast AB
(VIVAB) ansvarar for iordningstéllande samt drift och underhall av det allménna VA-
nitet pa uppdrag av huvudmannen.

Falkenbergs Energi AB (FEAB) ansvarar for elforsorjningen inom planomradet.

Fastighetsbildning och 6vriga lantméteriatgdrder inom planomradet bestélls av berdrd
markdgare/exploator/anliggningsigare.

Inom mark som i foreliggande detaljplan dr utlagd som kvartersmark ansvarar berdrd
markdgare/exploator for byggnation och anldggningsarbeten. Av sérskild betydelse ar
dagvattenhanteringen och att det finns en detaljprojekterad anlédggning som uppfyller
stillda krav, se detaljplanens tillhorande dagvattenutredning gentemot allmént
ledningsnét. En dagvattenhanteringsanldggning for hela fastigheten Troinge 6:45 ska
redovisas och godkidnnas innan anlidggningsarbetet pédborjas, vilket regleras i
exploateringsavtalet.

Vid nybyggnation inom planomrédet aligger det berérd markédgare/exploator att vid
behov geotekniskt undersdka marken avseende t.ex. barighet, om marken &r fororenad
samt markradonférekomst. Om antikvarisk myndighet anser att marken arkeologiskt bor
undersokas aligger det berdrd markégare/exploator att hos Lansstyrelsen ansoka harom.
Vidare aligger det berdrd markégare/exploator att soka de tillstind samt hélla de samréd
som krévs enligt miljobalkens regler.
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6.3 Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och dess konsekvenser

Den outredda samfilligheten vister om Troinge 6:45, (outredd 6) planldggs som
kvartersmark for bostdder. Detta mojliggor att den samfdllda marken kan foras till
intilliggande bostadsfastigheter genom lantmaéteriforréttning.

En lantmaéteriforrattning skulle dven innebdra att samfdlligheten maste utredas.
Utredningen samt eventuella ersittningskostnader ska i forsta hand bekostas av den eller
de fastighetséigare som initierar den. Andra finansieringslosningar kan bli aktuella om
berdrda parter kommer Gverens om detta.

I héndelse av att nuvarande fastighet delas genom lantmiteriforrdttning behodver
dagvattenhanteringen omfatta samtliga fastigheter inom anvidndningsomradet for
bostider pa Troinge 6:45.

Ledningsratt och servitut

Inga ledningsritter eller servitut berdrs av forslaget.

Gemensamhetsanlaggning

Storre delen av den foreslagna allménna platsen, GATA, &r redan upplaten till
gemensamhetsanldggningen Troinge ga:35, som forvaltas av Troinge vigsamfillighet.
I anldggningsbeslutet dr detta omrade utpekat som “parkmark” men idag finns en
etablerad vdg som anvinds for viss trafik. Omprovningen ska anpassa
gemensamhetsanlidggningen till hur det ser ut i1 verkligheten. Denna del av
gemensamhetsanldggningen Troinge ga:35 forslas omprévas 1 en anldggnings-
forrattning sa att dndamalet dndras fran “parkmark™ till vag” i anldggningsbeslutet.
Omradet som berors dr beldget pa en outredd samfillighet (outredd 13). Négot
omedelbart behov av att utreda samfilligheten vid denna detaljplans upprittande
bedoms inte finnas da samfillighetens mojlighet att nyttja ytan ej forsdmras utan redan
ar inskrénkt pd grund av befintlig detaljplan samt for att den redan ingér i Tréinge ga:35
sedan tidigare.

I omprovningen foreslds ocksd Troinge ga:35 utdkas med de tillkommande allménna
platserna inom planomradet inom fastigheten Troinge 14:1.
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Foreslaget omrade i
nordost som ska
omprovas och foreslds
ingd i Troinge ga:35
genom omprovning.
Bestdende av bdde ga:35
samt Troinge 14:1.

Outredd 13

Outredd 6 (till vinster i
figuren) avses utgd ur

\ gemensamhets-

anldggningen ga:35.

Nir det géller det smala parkomréadet i véstra delen av planomradet sa har denna vid en
omprovning av gemensamhetsanldggningen 1976, inkluderats i Troinge ga:35.

Négot omedelbart behov av att utreda samfélligheten vid denna detaljplans uppréttande
beddms inte finnas da samféllighetens mojlighet att nyttja ytan ej forsdmras utan redan
ar inskrankt p.g.a. befintlig detaljplan.

Om det inte kan konstateras att omradet 1 véster har utgétt frin gemensamhetsanldggning
(ga:n) i efterfoljande forrattningar innebdr det att omprovningen kommer innefatta
upphdvande av Trdinge ga:35 inom detta omrdde. Enligt 40 a § anldggningslagen ska
agaren till den mark som blir av med belastning av en gemensamhetsanldggning betala
ersittning till de fastigheter som deltar i ga:n om det uppkommer en skada.

Utdrag fran lantmdteriforrdtining fran 1976. Till vinster i figuren anger en bld oval
form, omrdde for parkmark, som kan utgd ur gemensamhetsanliggningen i och med
denna detaljplan. Till hoger i figuren anger en ljusbld oval form det omrdde som ska
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6.4

6.5

omprovas och foreslds ingd i Troinge ga:35 genom omprovning genom denna
detaljplan.

Exploatoren ansoker om och bekostar omprévning av gemensamhetsanldggningen
inklusive eventuell ersdttning avseende ianspraktagande av yta pa Troinge 14:1.

Inldsen och erséattning

I foreslagen omprovning av gemensamhetsanliggningen Troinge ga:35 kan det
eventuellt bli aktuellt med erséttning for upplatelsen. Den eventuella ersittningen
regleras 1 omprovningen som gors av Lantméiterimyndigheten 1 en
anldggningsforrittning och ska bekostas av exploatoren.

Ekonomiska fragor

Avtal

Exploateringsavtal ska upprittas mellan exploatdren, som &r Stidbo Fastighets AB och
Falkenbergs kommun. Exploateringsavtalet kommer att reglera frigor sdsom
omprdvning av gemensamhetsanldggningen Troinge ga:35 och Ovriga exploaterings-
kostnader. Dagvattenhanteringsanliggning for hela fastigheten Troinge 6:45 ska
redovisas och godkdnnas innan anldggningsarbetet paborjas.

Samtlig byggnation och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berdrd
markédgare/exploator.

Berord markégare/exploator bekostar erforderlig fastighetsbildning och
fastighetsreglering inom planomradet.

Kostnadsansvaret for eventuell flytt av underjordiska ledningar 4r beroende av den rétt
som ledningen ir beldgen i marken med. Kostnadsansvaret for flytt eller ombyggnad
av ledningar kan dven regleras i 6verenskommelse mellan ledningshavare och
markégare.

Kommunen kommer inte att ta ut planavgift i samband med bygglov dé exploatdren
bekostat planarbetet.

Tekniska fragor

Sarskilt viktiga genomférandefragor

Ett genomforande av planforslaget innebdr behov av en dppen dagvattenhanteringen
som tillgodoser tillrdcklig fordrojning och rening i enlighet med krav stéllda i
dagvattenutredningen. Vid foreslagen exploatering ska befintligt kabelstrak pa
fastigheten liggas om. Vid omldggningen r det viktigt att kontrollera att ny placering
inte kommer 1 konflikt med kommande dagvattenldsningar.

Triddraden utefter Skérslidarna omfattas av generellt biotopskydd enligt miljobalken
vilket innebdr att ett genomforande av planforslaget behover ta hinsyn till de befintliga
trddens fortsatta vaxtforutsittningar under byggtiden och framover. Samtliga atgéarder
som kan skada naturmiljon i den skyddade biotopen kréaver dispens. Ett genomforande
av detaljplanen forutsitter en dispens och dir beslutet kommer att styra genomforandet.
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7.1

Fastighetsdgaren har 2023-04-18 ldmnat in en biotopskyddsansékan och dven beviljats
dispens, se kapitel 5.1.

Ur brandsikerhetssynpunkt, BBR 5:61 - Skydd mot brandspridning mellan byggnader,
ska tillfredsstidllande skydd uppnas mellan byggnader. Tillfredsstéllande skydd erhalls
om byggnader uppfors med ett avstind om minst 8 meter, alternativt med skydd som
motsvarar det hogsta kravet for brandceller eller brandvaggar i respektive byggnad.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Ett genomforande av planforslaget innebér att nuvarande fastighet fortdtas och far en
hogre hérdgérandegrad vilket innebdr att grasmatta/friytor minskar och att ett par
trad/buskar forsvinner. Planforslaget innebdar Okade dagvattenmingder som ska
omhiéndertas och renas. Foreslagen oppen dagvattenhantering innebér att kvarstdende
ytor kommer att delvis moduleras om samt kompletteras med vegetation utefter
avrinningsytor som gangvigar och parkeringsytor. Den biotopskyddade trddraden
utefter Skédrslidarna ar kénslig for schaktning/grundlaggning for nira rotterna s omradet
ndrmast trddraden omfattas av prickmark dir inga byggnadsverk tillats. Genomford
tradinventering (20230104) samt provschakt (20230306) visar att rotsystemet ar
begransat till ca 3,5 meter frin trddstam vilket begrénsat byggriattsomradet &t norr.
Oavsett detaljplanens foreslagna byggrattsomrade s omfattas tradraden av biotopskydd
och 1 det fall atgéirder pa trdden eller deras vaxtforutsittningar paverkas, sd ska dispens
sokas for planerad atgird. Aven tyngre markbelastning till f6ljd av transporter med
tunga fordon kan paverka mikrolivet i marken under byggnationen och fordndra
forutsattningarna varfor sérskild planering kriavs for upplagsytor under byggnationen.
For ytorna ndrmast tridraden stills krav pd marklov (as) for schaktarbeten och/eller
upplag. For att uppmérksamma trddens biotopskydd sd kridvs dven marklov (a2) for
tradféllning. I anslutning till prickmarken, pa ett avstind om minst 3,5 meter, medges
endast enklare tradick, balkong eller parkering som idag. Triden véster om foreslaget
milj6hus bibehéller i stort sina nuvarande forutséttningar d&ven om parkeringen utdkas
nagot. D& trdd nummer 10, se kapitel 5.1, bedomts nodvéndigt att tas ned ur
risksynpunkt, har byggrittsomradet for miljohus/forrdd foreslagits att d&ven omfatta
denna yta. I gengédld foreslds bland annat att nya trdd ersitts i dagens luckor i allén,
vilket redovisas 1 inlimnad biotopskyddsanmélan.
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Trafik/buller

Tillkommande trafikalstring till f61jd av planforslaget 4r mycket begrénsad och innebir
inte behov av trafikkapacitets- eller trafiksikerhetsatgérder. Foreslagna byggritter
klarar grundbullerriktvirdet om trafikbuller vid bostadsbyggnader och for uteplatsmilj6
(se kapitel 5.7).

Sol/Skugga

Sol- och skuggstudier visar vid var- och hostdagjimning att de sodra delarna av
fastigheten dr solbelysta stora delar av dagen. Studierna har dock inte till fullo tagit
hénsyn till befintlig vegetation i sodra fastighetsgrans vilket kan minska ytan som é&r
solbelyst nagot. Studierna visar vidare att sommarsolstindet innebdr gynnsammare
forhallanden och att vintersolstdndet endast har ett begrénsat antal timmar mitt pa dagen
da fastigheten ar solbelyst.

Tillkommande bebyggelse innebdr inte négon storre skuggpdverkan pé
omkringliggande fastigheter eftersom placeringen av byggnaderna ar placerade 1 ratt
viderstreck och genom nivéskillnaderna i omradet (planomradet ligger lagre).
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Vardagjamning 2022-03-20, Kl 15.00 Vardagjamning 2022-03-20, ki 18.00

Sol- och skuggstudier avseende vardagjimning kI 9, 12, 15 och 18 (ovan) och sommarsolstandet
(nedan). Kdlla: ARKKAS 2022-08-16

Semmarsolstand 2022-06-21, kl 15.00 Sommarsolstand 2022-06-21, kl 18.00
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Hostdagjamning 2022-08-23, kI 15.00 Héstdagjamning 2022-08-23, ki 18.00

Sol- och skuggstudier avseende héstdagjimning ki 9, 12, 15 och 18 (ovan) samt vintersolstandet
(nedan). Kdlla: ARKKAS 2022-08-16

T

¥ 4 <
Vintersolstand 2022-12-21, kI 12.00

r/

Vintersolstand 2022-12-21, kI 15.00 Vintersolstand 2022-12-21, kl 18.00
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7.2

7.3

MKN

Forutséttningarna for att klara miljokvalitesnormen (MKN) for vatten forvéntas inte
fordndras. Dagvattenutredningen visar att mangden tillkommande dagvatten fran
planomrédet inte beddms paverka MKN for vatten negativt. Det bedoms inte finnas risk
for overskridande av ndgon annan miljokvalitetsnorm som foljd av ett genomforande av
planforslaget.

Ekonomiska konsekvenser

Troinge 6:45 och ga:35 ingér 1 planomradet. Omprovning av gemensamhets-
anldggningen Troinge ga:35 sker i en anlidggningsfOrrattning for att anpassa till
befintliga forhallanden avseende gata/parkmark mm. Exploatéren bekostar erforderlig
fastighetsreglering. Planomradet kan anslutas till befintlig utbyggd infrastruktur som
vagar och serviser och planforslaget bedoms dérfor utgéra en god hushéllning.

Sociala konsekvenser

Planforslaget innebdr en fOrtdtning med ytterligare 8 ldgenheter 1 ett utpriaglat
villaomrade. Ett tillskott underlattar ett kvarboende i det fall en lagenhet dr mer attraktiv
dn ett enbostadshus med tillhorande trddgard. Omradet ligger cirka 1km fran
tdgstationen utan direktkoppling till gdng- och cykelbana men gatorna i ndromrédet ar
mattligt trafikerade. Fran tagstationen gér stadsbussar till centrum. Néarmsta
busshéillplats ligger cirka 400 meter soderut med andra malpunkter.

Aven om planforslaget innebir en fortitning och minskar friytan inom fastigheten sé
finns tvd omrédden med tédtortsnédra natur med enklare lekutrustning inom cirka 150-200
meters gdngavstand sdder om fastigheten. Dessa bada omréden dr kommunégda.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats av planenheten 1 samverkan med bygglovavdelningen,
samhéllsplaneringsavdelningen, mark- och exploateringsavdelningen samt gatu- och
trafikavdelningen pd Falkenbergs kommun. I planarbetet har dven VIVAB och
Réddningstjinst vist deltagit.

Planenheten, kommunstyrelseforvaltningen

Falkenbergs kommun

Antagen av kommunfullmaktige i Falkenberg 2023-12-19 §183.

Genom detta har denna detaljplan fatt laga kraft 2024-01-13 intygas.
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ILLUSTRATIONSKARTA TECKENFORKLARING

Ny bebyggelse, bostadshus och
miljéhus/cykelforrad

Befintlig bebyggelse

0" Skarmtak

Planens syfte:

Huvudsyftet med detaljplanen ar att bekrafta befintlig markanvandning for
bostadsandamal och gata (Erik Falks vag) samt mdjliggora for fler
bostader , i form av smaskalig flerbostadsbebyggelse. Aktuellt férslag
rymmer 8 bostader utover 6 befintliga. Den 6kade exploateringsgraden
forutsatter en 6ppen dagvattenhantering pa kvartersmark for att klara

ska samtliga tillkommande byggnader till farg och material skapa en
gemensam helhetsmiljo.

|
k. D Bef. byggnad fivs bade fordrojning och rening samtidigt som miljon ska fungera som
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