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Styrelsen for RBF Hdggetorp 1 fdr

Forvaltningsberattelse wosaimas

rikenskapsaret
2023-01-01 #112023-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Tibro Kommun.

Foéreningen Ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 9 955 600 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1982-07-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-03-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-08-03.

Arets resultat efter fondforandring 4r 85 tkr béttre dn foregdende r. Framsta orsaken till det ar att foreningen har
minskat avsittningen till underhallsfonden med 200 tkr samt att rénteintikterna 6kat med 50 tkr.

Rintekostnaderna har 6kat med 143 tkr beroende pa att 1an skrivits om till hogre rénta. Foreningen har i juni 2023 16st
in ett 1an pa 257 tkr. Arets resultat efter fondforindring jaimfort med budget har 6kat med 424 tkr frémst beroende

pé ligre rintekostnader da foreningen hade budgeterat med att ta upp ett nytt 1an for fonsterprojektet under 2023.
Féreningen fick ocksé en ranteintikt under 2023 med 70 tkr som inte var budgeterat. Avskrivningskostnaderna &r 80 tkr
ligre pga att fonsterprojektet €j blev klart innan &rsskiftet. Antagen budget efter fondforindring for det kommande
verksamhetsar ger full kostnadstickning Foreningens ekonomi ar faststélld sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt
hallbar. Foreningens likviditet har under 4ret foréndrats frén 499 % till 218 % exkluderat nésta ars omskrivning av lan.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

I resultatet ingar avskrivningar med 331 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 563 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen Ager fastigheten Balalajkan 3-17, Balalajkan 20 och Cittran 1-23 i Tibro kommun. P4 fastigheterna finns 22
enplanshus och 11 tvaplanshus med totalt 39 lagenheter uppforda och en kvarterslokal. Byggnaderna dr uppforda 1981-
1982 till en total produktionskostnad av 17 339 522 kr. Fastigheternas adress 4r Haggetorps allé 13-39 och Flygelgatan
10-22 i Tibro.

Fastigheterna ér fullvirdeforsékrade i Lansforsékringar.
Hemforsdkring bel<os§zindividuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens

fastighetsforsakring.

L ¥
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Légenhetsfordelning

Standard Antal

5 rum och kok 17

6 rum och kok 22

Summa 39

Total tomtarea 12 011 m?
Bostider bostadsratt 5395 m?
Lokaler hyresrétt 112 m?
Arets taxeringsvérde 34792 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 34792 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa terbdring pd kdpta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk Forvaltning
Riksbyggen Teknisk Forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Tibro Energi Elavtal

Foreningen har ett nyttjanderéttsavtal med kommunen avseende grusplan i anslutning till fastigheten med 22
parkeringar.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 19pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 74 tkr och planerat underhall for 6 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar s4 kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen. \,%

0
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Underhallsplan: Foreningens underhdllsplan uppdaterades i augusti 2023. Underhéllsplanen visar pa ett
underhallsbehov pé 8 061 tkr for de néirmaste 10 ren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 806
tkr (146 kr/m?). I denna kostnad innefattas inte utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetséret har

skett med 109 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Malning av fasad samt delvis byte av panel Lopande
Asfaltering 2013 Viss asfaltsbeldggning
Garageportar 2014
Utbyte av luft/luftvirmepumpar Lopande
Malning samt byte av panel vid behov 2018 och slutfort 2022
Takdversyn enligt plan 2022
Paborjat utbyte 2022.

Entrépartier

Avrets utforda underhall (i kr)

Kommer ske 10pande.

Beskrivning Belopp

Installationer, virme 252

Huskropp utvéndigt 5684

Planerat underhall Ar Kommentar
Entrépartier 2021 Lopande
Komponentbyte fonster Péborjas 2023 Pagar
Utbyte av vdrmepannor Lopande Lopande
Dorrar 2024 Lopande
Oversyn hingrénnor 2024 Q
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Efter senaste stimman och dirp foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansdttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Hallberg Ordférande 2025
Britt Bjornfot Sekreterare 2025
Johan Klingvall Vice ordforande 2024
Linus Gustafsson Ledamot 2024
Stefan Bratt Ledamot 2024
Susanne Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Angelica Ekman Avgick 2023-12-21 Suppleant 2024
Torbjorn Andersson Suppleant 2025
Suppleant
Alfons Andersson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
RevisorsCentrum i Skévde AB Auktoriserad revisor
Ansvarig revisor Louise Ekstrom
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dennis Lundgren 2024
Urban Hékansson 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvd i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 62 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgaende medlemmar uppgdr till 7 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér

till 61 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 d4 avgifterna hgjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med 4,0%
fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 514 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 4 st.)

Vid riikenskapsarets utging var samtliga bostadsrtter placerade. 0,
e
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2 784 080 2 702 556 2 638 523 2 509 336 2 334 038
Resultat efter finansiella poster 1231426 747 487 842040  —1002 506 —3 008 000
Soliditet % 13 6 1 Negativt 2
Likviditet % inklusive
laneomforhandling kommande 46 52 58 24 -
verksamhetsar
Likviditet % exklusive
laneomforhandling kommande 218 499 381 309 359
verksamhetsar

" 1 10
}ilsavglft"andel i % av totala 99 99 99 38 101
rorelseintakter
Arsavglff kr/kvm upplaten med 514 499 487 464 450
bostadsrétt
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 109 100 126 205 126
Energikostnad ki/kvm 5 7 6 4 5
Sparande kr/kvm 285 298 262 214 217
Skuldséttning kr/kvm 2 474 2 574 2 627 2677 2725
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 9595 2627 2 631 2733 2782
bostadsritt
Réntekéinslighet % 49 53 5,5 5,9 6,2
800
700
600
500
400
300
200
100 e
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintiikter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.
Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.
Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pa féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:
Beriknas p4 totala drsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intdkter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).
Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala intékter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pd totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.
1 begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.
Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
Sparande:
Beriknas p4 arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas p4 totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.
Skuldséittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriiknas p4 totala ridntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppliten med bostadsrétt.
Réntekinslighet:
Beridknas p4 totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forédndring av
ridntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika. Q.

. &
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
_Eget kapital i kr
Medlems-insatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 175 251 843 254 —827 863 747 487
Extra reservering for underhall enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 747 487 —747 487
Reservering underhallsfond 600 000 —600 000
Ianspréktagande av underhallsfond -5936 5936
Arets resultat 1231 426
Vid arets slut 175 251 1437 318 —674 440 1231 426
Resultatdisposition
Till 4rsstimmans forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat —80 376
Arets resultat 1231426
Arets fondreservering enligt stadgarna —600 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 5936
Summa 556 986
Styrelsen foresléar foljande disposition till
arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 556 986

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer. \{(
Vi
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 784 080 2702 556
Ovriga rorelseintikter Not 3 28 322 13 275
Summa rorelseintakter 2 812 402 2715831
Rorelsekostnader
Reparation Not 4 —73 887 —58 295
Underhall Not 5 -5936 —604 477
Driftskostnader Not 6 —524 433 —490 204
Ovriga externa kostnader Not 7 —298 016 =271 175
Personalkostnader Not 8 —83 077 —86 984
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 9 —331 181 —286 408
Summa rérelsekostnader -1 316 530 -1 797 543
Rorelseresultat 1495 871 918 288
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 10 11 887 12 837
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 11 70 409 20 022
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 12 —346 741 —203 661
Summa finansiella poster —264 445 -170 801
Resultat efter finansiella poster 1231 426 747 487
Arets resultat 1231426 747 487
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhéllsfond -600 000 -800 000
Ianspraktagande av underhallsfond 5936 604 477
Resultat efter fondférandring 637 362 551 964 0
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 13 10 812 898 11 083 003
Inventarier, verktyg och installationer Not 14 1333709 3390
Pigiende ny- och ombyggnation samt forskott Not 15 1512 507 773 964
Summa materiella anliggningstillgingar 13 659 115 11 860 357
Finansiella anlidggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 16 19 500 19 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 19 500 19 500
Summa anliggningstillgdngar 13 678 615 11 879 857
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 17 195 40912
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter Not 18 11 098 67259
Summa kortfristiga fordringar 11 293 108 171
Kassa och bank
Kassa och bank Not 19 3082 026 3 568 990
Summa kassa och bank 3 082 026 3568 990
Summa omsittningstillgdngar 3093 319 3677161
Summa tillgdngar 16 771 934 15 557 018}"&
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 175 251 175 251

Fond for yttre underhall 1437318 843 254

Summa bundet eget kapital 1612 569 1018 505

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =674 440 —827 863

Avrets resultat 1231426 747 487

Summa fritt eget kapital 556 986 —80 376

Summa eget kapital 2 169 555 938 129
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 8119514 7 536 894

Summa langfristiga skulder 8 119 514 7 536 894

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 5504510 6 636 732

Leverant6rsskulder Not 21 512734 93 594

Skatteskulder Not 22 18 406 62 537

Ovriga skulder Not 23 43 873 43 907

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 24 403 342 245 225

Summa kortfristiga skulder 6 482 865 7 081 995

Summa eget kapital och skulder 16 771 934 15557018 )L(&
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 175 251 175 251

Fond for yttre underhall 1437318 843 254

Summa bundet eget kapital 1612 569 1018 505

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —674 440 —827 863

Arets resultat 1231 426 747 487

Summa fritt eget kapital 556 986 —80 376

Summa eget kapital 2 169 555 938 129

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 7979514 7 536 894

Summa langfristiga skulder 7979 514 7 536 894

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 5644510 6 636 732

Leverantorsskulder Not 21 512734 93 594

Skatteskulder Not 22 18 406 62 537
j Ovriga skulder Not 23 43 873 43 907
‘ Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 24 403 342 245 225
j Summa kortfristiga skulder 6 622 865 7 081 995
}‘ Summa eget kapital och skulder 16 771 934 15557 018 f/é
|
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Kassaflodesanalys

Eslopp Ukr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1231426 747 487
Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 331 181 286 408

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1562 607 1033 895
Kassaflode frian fordndringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 96 878 16 141

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 533 092 —40 666

Kassaflode fran den lIopande verksamheten 2192 577 1009 370
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier, pannor -617431 0

Investeringar i pgdende byggnation -1 512 507

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -2 129 938 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -549 602 -292 000

Inbetalda insatset/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -549 602 =292 000

Arets kassaflode —486 964 731 246

Likvida medel vid arets borjan 3568 990 2 837 744

Likvida medel vid arets slut 3082 026 3568 990

Upplysning om betalda rintor
Fér erhallen och betald rénta se notférteckning

Differens mot kassa och Bank i BR
S
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas som tillgdng i balansrédkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ir forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjér 100
Fonster Linjar 40
Dérrar Linjér 40
Skapssnickerier Linjér 40
Fasad tradel Linjér 38
Fasad tegel Linjar 60
Yttertak Linjér 25
Elinstallation Linjar 50
Avloppsstammar badrum Linjér 45
Vattenledningar Linjar 40
Virme/vattenpannor Linjér 38
Ventilation Linjar 20
Luftvirmepumpar Linjér 10
Markanldggning Linjar 18
Virmepumpar Linjér 20

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar ,
¥
(==
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostéder 2774 160 2 693 196

Hyror, lokaler 9920 9360

Summa nettoomsattning 2784 080 2702 556

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga erséttningar 6225 3851

Rorelsens sidointikter & korrigeringar =1 =5

Erhéllna statliga bidrag 5434 0

Ovriga rorelseintikter 16 664 9430

Summa dvriga rorelseintékter 28 322 13 275

Not 4 Arets reparationer

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Bostéder 0 —20 969

Installationer —46 575 —20 332

Huskropp =799 0

Markytor —11 155 —11 581

Garage och P-plats 0 —1285

Ovriga reparationer —1 962 -4 129

Forsdkringsskador —13 396 0
Summa reparationer -73 887 -58 295 G
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Not 5 Arets underhall

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Installationer -252 0
Huskropp -14 511 —491 849
Markytor 0 —11 839
Garage och p-plats 0 —-57 376
Underhéllsadministration 8 827 —43 413
Summa underhall -5 936 -604 477
Not 6 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —261 400 —261 400
Forsikringspremier —120 295 —104 873
Kabel- och digital-TV -3 540 -3 540
Aterbiring frén Riksbyggen 2700 4 000
Snd- och halkbekdmpning —20 250 0
Forbrukningsinventarier =355 -3 763
Vatten -3 325 -2 381
Fastighetsel —26 586 -36 209
Sophantering och dtervinning -84 858 —82 039
Forvaltningsarvode drift -6 524 0
Summa driftskostnader -524 433 -490 204
Not 7 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode administration —245 038 —230 280
Arvode, yrkesrevisorer -19 139 —18 005
Ovriga forvaltningskostnader —14 555 -8 842
Kreditupplysningar —4 314 -3 859
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -5 303 -3 381
Kontorsmateriel -3 940 —1 881
Medlems- och foreningsavgifter -2379 -2 145
Bankkostnader -3 350 —2 547
Ovriga externa kostnader 0 234
Summa 6vriga externa kostnader -298 016 -271 175
Not 8 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden -56 215 —59 996
Arvode till $vriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 000 =7 000
Sociala kostnader —19 862 —19 988
Summa personalkostnader -83 077 —-86 984 (}(
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Not 9 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —257 353 —259 676
Avskrivning Markanlédggningar -12 752 —12 752
Avskrivning Installationer —61 076 —13 980
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -331 181 -286 408
anlaggningstillgangar
Not 10 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgdngar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 11 497 10 965
Riénteintikter frin 1angfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 390 1872
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 11 887 12 837
Not 11 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter frin bankkonton 70 300 19919
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 80 101
Ovriga rinteintékter 29 2
Summa 8vriga ranteintikter och liknande resultatposter 70 409 20 022
Not 12 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetsldn -346 741 —203 611
Ovriga rintekostnader 0 =50
Summa rintekostnader och liknande resultatposter —-346 741 =203 661},@
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Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 15183 510 15183 510
Mark 2254 000 2254 000
Markanldggning 226 343 226 343
17 663 853 17 663 853
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 17 663 853 17 663 853
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 466 068 —6 206 392
Markanldggningar —114 781 —102 030
-6 580 849 -6 308 422
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —257 353 —259 676
Arets avskrivning markanldggningar —12 752 —12 752
=270 105 —-272 428
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 850 954 -6 580 850
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 812 898 11 083 004
Varav
Byggnader 8 460 088 8 717 442
Mark 2 254 000 2254 000
Markanldggningar 98 810 111 562
Taxeringsvarden
Lokaler 184 000 184 000
Smahus 34 608 000 34 608 000
Totalt taxeringsvérde 34792 000 34792 000
varav byggnader 28 527 000 28 527 000
varav mark 6 265 000 6 265 000\,"(%
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 1017375 1017375
Inventarier och verktyg 158 673 158 673
1176 048 1176 048
Arets anskaffningar
Installationer, Elpannor 617431 0
Omklassificering varmepanna 773 964 0
1391 395 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2 567 443 1176 048
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —158 673 —158 673
Installationer -1 013 985 —1 000 005
-1172 658 -1 158 678
Arets avskrivningar
Installationer -61 076 —13 980
-61 076 -13 980
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 233 734 -1 172 658
Restvirde enligt plan vid arets slut 1333709 3390
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 1333709 3390
Not 15 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 773 964 730 644
Virmepanna 28 419 43320
Fonsterprojekt 1 484 088 0
Omklassificering virmepanna =773 964 0
Vid arets slut 1512 507 773 964
Not 16 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra 1angfristiga fordringar 19 500 19 500
Summa andra langfristiga fordringar 19 500 19 500 ’%)
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Not 17 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 195 246
Andra kortfristiga fordringar 0 40 666
Summa 6vriga fordringar 195 40 912
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 10 135 8 806
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 57 504
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 963 948
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 098 67 259
Not 19 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 2 800 361 2 467 536
Transaktionskonto 281 665 1101 454
Summa kassa och bank 3 082 026 3568 990
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 13 624 024 14 173 626
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —440 000 —292 000
Nista ars omforhandling av langfristig skuld =5 054 510 —6 344 732
Langfristig skuld vid arets slut 8119 514 7 536 894

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld

STADSHYPOTEK

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

4,47%
5.25%
1,22%
5,30%
147%
4.47%
4,47%

*Senast kiinda réntesatser

2023-06-01

2024-03-07
2024-06-30
2025-12-01

2025-12-30
2026-06-01
2026-06-01

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

287 602,00 0,00 287 602,00 0,00
794 510,00 0,00 30 000,00 764 510,00
4 500 000,00 0,00 0,00 4 500 000,00
1 683 826,00 0,00 32 000,00 1651 826,00
3076 894,00 0,00 40 000,00 3036 894,00
1 595 082,00 0,00 60 000,00 1 535 082,00
2235712,00 0,00 100 000,00 2 135712,00
14 173 626,00 0,00 549 602,00 13 624 024,00

Under niista rdkenskapsér ska foreningen amortera 440 000 kr samt omfSrhandla tva lan pa 5 204 510 kr, varfor den
delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av de langfristiga skulderna forfaller 11 424 024 kr till betalning 5

ar efter balansdagen. ),

U
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Not 21 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantdrsskulder 32 596 85 321
Ej reskontraforda leverantérsskulder 480 138 8273
Summa leverantdrsskulder 512 734 93 594
Not 22 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 21028 21478
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 261 400 261 400
Debiterad preliminérskatt —264 022 —220 341
Summa skatteskulder 18 406 62 537
Not 23 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 3971 3971
Skuld sociala avgifter och skatter 38 822 38 856
Avrikning hyror och avgifter 1 080 1 080
Summa ovriga skulder 43 873 43 907
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader 27 608 14 534
Upplupna driftskostnader 18 257 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 126 090 23 188
Upplupna elkostnader 4 335 0
Upplupna vattenavgifter 282 0
Upplupna kostnader for renhallning 3 648 0
Férutbetalda hyresintékter och arsavgifter 223 121 207 503
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 403 342 245 225
Not Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 15 999 000 15 999 000
Varav inneliggande 760 000 760 000 4
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i RBF Haggetorp 1

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen RBF Héggetorp 1
for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen #r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vért yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
h#mtat #r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer #r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sé dr tilldimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-

lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vart mal #r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att Iimna en revisionsberiittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vé-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i &rsredovisningen.

Org.nr 716410-3900

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller p& misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som #r tillrdckliga och &ndamélsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av é&rsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den viésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrédck-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-

delser eller forhallanden gora att en forening inte lédngre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héindelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Se,
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning RBF Héggetorp 1 for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdel-
ningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation dr utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
véart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

o péndgot annat sitt handlat i strid med bostadstittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedom-
ning med utgéngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pé sadana &tgérder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér av-
steg och 6vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Skvd! den 5 april 2024
RevisorsCehtrum i Skvde AB

Auktoriserad revisor



