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Dagordning vid arsstdmma

a)

b)

Stammans dppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stdammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

uu u um 3 liiktar s hair
Forvaltningsberattelse i v

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-12-17. Nuvarande stadgar registrerades 2018-12-13.

Foreningen har sitt séte i Goteborg kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 476 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —235 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Kviberg 22:14 i Goteborgs kommun. Pé fastigheten finns en byggnad med 18 ligenheter
uppford. Byggnaden dr uppford 2016. Fastighetens adress dr Regementsvigen i Goteborg.

Fastigheten &r fullvidrdeforsikrad i Folksam genom Proinova.
Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 12
3 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal

Antal p-platser 12

Total tomtarea 2 085 m?
Total bostadsarea 1 164 m?
Arets taxeringsvérde 36 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 36 000 000 kr

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingatt féljande avtal
Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Foreningen &r delaktig i Gemensamhetsanlidggningen Kviberg GA:2 tillsammans med dldreboendet Kviberg 22:11.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 16 tkr och planerat underhall for 603 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningen har en aktiv underhallsplan.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer 8328
Malning av huskropp 590 000
Markytor 5005

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.
Underhall Brf Arenaldkataren 2024-2028

2024:

— Dammbindning betonggolv cykel- och gardsforrdd — 1000kr
— Oljning pergola och tradetaljer — 4000kr

— Malning trdpanel cykel- och gérdsforrad — 16000kr
— Malning trdpanel miljéhus — 6000kr

2025:

— Malning stélpelare loftgangar — 32000kr

— Oljning tradetaljer — 1000kr

— OVK — 13000kr

— Rengoring av kanalsystem i samband med OVK — 7000kr
2026:

— Oljning pergola och tradetaljer — 9000kr

— Beskérning av trdd — 7000kr

— Byte leksand — 8000kr

— Byte mjukfogar betongplatta loftgangar — 14000kr
— Sikerhetsbesiktning taksékerhet — 6000kr

2027:

— Oljning pergola och tradetaljer — 4000kr

2028:

— Oljning tradetaljer — 1000kr

— OVK — 13000kr

— Lasering trdpanel gatufasad — 101 000kr

— Dammbindning betonggolv miljohus — 2000kr
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Henrik Svensson Ordférande 2025
Cecilia Ardin Kassor 2024
Emin Ragim Sekreterare 2025
Yue Cao Ledamot 2024
Reine Petersson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Assal Zayer Suppleant 2024
Ralf Hansson Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Bo Revision Malin Johannesson Extern revisor Ersétter Artur Kozac
Valberedning Utsedd av

Assal Zayer Stdmman

Renata Durinic Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret malat fasaderna vilket inneburit en stor kostnad.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 29 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 28 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 da den hgjdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 10,0 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 845 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 overléatelser av bostadsrétter skett (féregdende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning™* 1 043 990 965 965 941
Resultat efter finansiella poster* =710 —-161 —243 —116 —214
Arets resultat 10 -161 —243 -116 -214
Resultat exkl avskrivningar —235 315 232 358 262
Resultat exkl avskrivningar men inkl "

reservering till underhéll%fond B I78 150 a3 214
Balansomslutning 50123 51000 51317 51733 52 161
Soliditet %* 76 76 76 75 75
A.rsavg.lft'gndel i % av totala 93 94 04 4 95
rorelseintakter*®

éé:favdiﬁtlt‘: flevm upplaren med 871 830 815 815 793
Driftkostnader ki/kvm 855 392 421 320 358
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 336 392 333 304 358
Energikostnad kr/kvm* 129 147 129 103 109
Underhallsfond ki/kvm 0 274 119 170 148
Sparande kr/kvm* 330 270 288 324 225
Rénta kr/kvm 171 119 127 134 145
Skuldsittning kr/kvm* 10358 10 509 10 641 10 839 11078
ﬁg;fj;ﬁ'&‘fg lerileynm: upplAten med 10 358 10 509 10 641 10 839 11078
Rintekidnslighet %* 11,9 12,7 13,1 13,3 14,0

* obligatoriska nyckeltal
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2023 2022

= Driftkostnader kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldimnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala &rsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter frin rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat pé totalytan
som 4r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriiknas pé totala riantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Riéntekéinslighet:

Beriknas pé totala réntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Foreningen har under aret utfort ett stérre underhéll och &rets resultat har darfor paverkats negativt.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid Arets bigjan 39 635 000 319284 ~1188 549 ~160 886

Disposition enl. drsstimmobeslut —160 886 160 886

Reservering underhéllsfond 137 000 ~137 000

lanspréktagande av

underhéllsfond —456 284 456 284

Arets resultat 710259

Vid arets slut 39 635000 0 -1 030 151 =710 259

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1349 435
Avrets resultat =710 259
Arets fondreservering enligt stadgarna —137 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 456 284
Summa —1 740 410

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1740410
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1043 292 990 288
Ovriga rorelseintékter Not 3 50 342 35137
Summa rorelseintéikter 1093 634 1 025 425
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —992 610 —455 942
Ovriga externa kostnader Not 5 —93 561 —81 924
Personalkostnader Not 6 —43 889 —-39618
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —475 600 —475 600
Summa rorelsekostnader —1 605 661 —1 053 084
Rorelseresultat —512 027 —27 659
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 880 5313
Réntekostnader och liknande resultatposter —199 113 —138 540
Summa finansiella poster —198 232 —133 227
Resultat efter finansiella poster =710 259 —160 886
Arets resultat =710 259 —160 886
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 49 605 200 50 080 800
Summa materiella anliggningstillgdngar 49 605 200 50 080 800
Summa anliggningstillgdngar 49 605 200 50 080 800

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 144 50
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 9515 26 121
Summa kortfristiga fordringar 16 659 26171
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 500 775 892 991
Summa kassa och bank 500 775 892 991
Summa omsittningstillgdngar 517 434 919 162
Summa tillgangar 50 122 634 50 999 962
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 635 000 39 635 000

Fond for yttre underhall 0 319284

Summa bundet eget kapital 39 635 000 39 954 284

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 030 151 —1 188 549

Avrets resultat —710 259 —160 886

Summa fritt eget kapital —1 740 410 —1 349 435

Summa eget kapital 37 894 590 38 604 849
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 8 046 551 8 149 381
Summa langfristiga skulder 8 046 551 8 149 381
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 4010691 4 082 557
Leverantdrsskulder 34 114 21265
Ovriga skulder 0 1 847
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 136 687 140 062
Summa kortfristiga skulder 4 181 493 4 245 731
Summa eget kapital och skulder 50 122 634 50 999 962
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 13 ~al9.292 180 88
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 475 600 475 600

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgngar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital —234 659 314 714
Kassaflode fran foridndringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 9512 —13 156

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 7627 —2 453
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —174 696 —154 130

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —174 696 —154 130

Arets kassaflode —392 216 144 976

Likvidamedel vid arets borjan 892 991 748 015

Likvidamedel vid arets slut 500 775 892 991
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 100

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 983 166 936 360
Hyror, p-platser 70 129 59 403
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —10 003 —5475
Summa nettoomsittning 1043 292 990 288

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
IT-avgifter 30 240 30 240
Ovriga erséttningar 11143 2174
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -2 1
Erhéllna statliga bidrag 7053 0
Ovriga rorelseintékter 1907 2722
Summa ovriga rorelseintékter 50 342 35137
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —603 333 0
Reparationer —16 246 =57 722
Forsdkringspremier -8 695 —7763
Kabel- och digital-TV —61 384 —63 453
Serviceavtal —17 496 0
Obligatoriska besiktningar =13 373 —1 985
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 -5 799
Sné- och halkbekdmpning —53 350 —22 600
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 —869
Forbrukningsinventarier -9 790 —12 389
Vatten —49 775 —46 777
Fastighetsel —23 077 —46 280
Uppvérmning =77 092 =77 587
Sophantering och tervinning =30 400 —19 355
Forvaltningsarvode drift —28 600 —93 363
Summa driftskostnader -992 610 -455 942

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel —2313 =6 127
Forvaltningsarvode administration —-49314 —48 056
Arvode, yrkesrevisorer —17 125 —16 250
Ovriga forvaltningskostnader =5760 2 301
Kreditupplysningar —887 0
Pantforskrivnings- och &verlatelseavgifter -11970 -2 657
Konsultarvoden 0 =5175
Bankkostnader -2 930 =5960
Ovriga externa kostnader —3 263 0
Summa ovriga externa kostnader -93 561 -81 924

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 0 =31 030
Sammantridesarvoden -33 970 0
Sociala kostnader -9919 —8 588
Summa personalkostnader -43 889 -39 618
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —475 600 —475 600
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -475 600 -475 600
anldggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 47 560 000 47 560 000
Mark 5850 000 5850 000
53 410 000 53 410 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 53 410 000 53410 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Byggnader —3 329200 —2 853 600
-3 329 200 -2 853 600
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =475 600 —475 600
-475 600 -475 600
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 804 800 -3 329 200
Restvirde enligt plan vid arets slut 49 605 200 50 080 800
Varav
Byggnader 43 755 200 44 230 800
Mark 5850 000 5850 000
Taxeringsvarden
Bostéder 36 000 000 36 000 000
Totalt taxeringsvérde 36 000 000 36 000 000
varav byggnader 28 000 000 28 000 000
varav mark 8 000 000 8000 000
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 0 8 695
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 12014
Forutbetald kabel-tv-avgift 5202 4162
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4313 1250
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 9515 26 121
Not 10 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 2 500 2 500
Transaktionskonto 498 275 890 491
Summa kassa och bank 500 775 892 991
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 12 057 242 12 231 938
Nista ars amortering/omforhandling pé 1angfristiga skulder till kreditinstitut —4 010 691 —4 082 557
Langfristig skuld vid arets slut 8 046 551 8149 381

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 4,62% 2024-06-20 0,00 3951 535,00 23 108,00 3928 427,00

SEB 2024-08-28 4020 859,00 —3951 535,00 69 324,00 0,00

STADSHYPOTEK 0,97% 2025-01-30 4051 592,00 0,00 82 264,00 3969 328,00

STADSHYPOTEK 0,93% 2026-07-30 4159 487,00 0,00 0,00 4159 487,00

Summa 12 231 938,00 0,00 174 696,00 12 057 242,00

*Senast kénda réntesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera och omférhandla 4 010 691 kr, varfor den delen av skulden betraktas

som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 8 128 815 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter

balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor

redovisar vi SEB 16m om 3 928 427 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett Gr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga linen

under kommande ar.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 18 407 9 825
Upplupna elkostnader 1200 5890
Upplupna vattenavgifter 4398 6 742
Upplupna virmekostnader 10 676 12 171
Upplupna kostnader for renhallning 1979 2992
Upplupna revisionsarvoden 15 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 11293
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 483
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 85028 75 666
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 136 687 140 062
Not 13 Tillaggsupplysning till Kassaflédesanalysen 2023-12-31 2022-12-31
Erfodrad Rénta 880 5313
Erlagd Rénta -189 906 -129210
Not 14 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 13 865 000 13 865 000
Not 15 Eventualfdrpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 16 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Henrik Svensson

Emin Ragim

Cecilia Ardin

Reine Petersson

Min revisionsberittelse har limnats

BoRevision AB

Malin Johannesson
Extern revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Arenaldktaren, org.nr. 769629-3039

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Arenalaktaren for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Arenaléktaren for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angel&genheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r fdrenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsfreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att p&verka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas p4 samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsfreningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

BRF Arenalaktaren Org.nr: 7696293039



Ordlista

Anldaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan 1dmplig férdelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Foérlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran p foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fr man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

BRF Arenaldktaren Org.nr: 7696293039



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som féreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas @ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intsikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna I&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings ranteintékter dr
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hidndelser ocksé intréffar,
b) det dr osédkert om dessa framtida hdndelser kommer att intr#ffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdttning pé& grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

BRF Arenalaktaren Org.nr: 7696293039



s Arsredovisni ir upprdttad av styrel
BRF Arenaldktaren for BRI Arenclkaren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Run for hela Livet
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Egna anteckningar /




Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



