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DAGORDNING

Stammans 6ppnande.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i fsrekommande fall val av
styrelseordforande.

Av styrelsen till stimman héanskjutna fragor samt av féreningsmedlem fill foreningsstamman
i stadgeenlig ordning inkomna arenden.
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Styrelsen for Riksbyggen BRE

uu 5] L1 indesberash s hdir
Forvaltningsberattelse s i

2022-07-01 till 2023-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.Foreningen ska i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sdsom
de kommer till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljoméssigt hallbar utveckling.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1958-10-06. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-
10-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-29.

Foreningen har sitt séte 1 Lindesberg kommun.

Antagen budget for kommande verksamhetsar #r faststilld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.
I resultatet ingdr avskrivningar med 125 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 327 tkr, Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Lejonet 7 i Lindesberg kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 16 lagenheter
uppford. Foreningen har dven 4 garage vilka hyrs ut till bostadsréttsinnehavarna. Byggnaden dr uppford 1963.
Fastighetens adress dr Trédgérdsgatan 6 A-B i Lindesberg.

Fastigheten #r fullvdrdeforsiakrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsriéttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 12
3 rum och kok 4

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 5

Antal garage 4

Antal p-platser 12

Total tomtarea 1 536 m?
Total lokalarea 135 m?
Total bostadsarea 970 m?
Arets taxeringsvérde 6 595 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 6 595 000 kr

vy
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Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbdring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Kixon Trappstddning

Linde Energi AB Service vdrmeanldggningar
Telia Digital-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 13 tkr och planerat underhall for 73 tkr.

Underhallsplan:Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i mars 2023 och visar pa ett underhéllsbehov pé
7734 tkr for de nirmaste 30 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pa 258 tkr. Auvsiittning for
verksamhetsaret har skett med 207 tkr enligt antagen budget for innevarande ar.

Foreningen har under aren utfort foljande underhall:

Ar 2013-2014 bytt stromstillare och motorvarmare.

Ar 2014-2015 har asfaltering av parkering och géngbanor till en kostnad av 119 tkr utforts.

Ar 2015-2016 utférdes mélningsarbeten av plattak samt installation av motorvérmare.

Ar2017-2018 har en platinklddnad av skorstenen utforts.

Ar2018-2019 har inga underhallsatgérder utforts.

Ar 2019-2020 Markentreprenad och VVS byte returventiler. Renovering géstrum och foreningslokal med kok.
Ar 2020-2021 har inga underhéllsatgérder utforts.

Ar 2021-2022 VVS byte ventiler och cirkulationspump, Installation av ventiflex och utvindig mélning.

Ar 2022-2023: Byte cirkulationspump samt tilldggsisolering av vind. (%QUL
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael Akesson Ordforande 2023
Evalill Modig Sekreterare 2023
Sara Hénninen Vice ordférande 2024
Erik Ragnarsson Ledamot 2024
Helena Karlsson Rosendahl Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ebba Anderbert Suppleant 2023
Karin Akergren Suppleant 2023
Suppleant
Sandra Korpinen Riksbyggen 2023
Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fortroendevald
Asa Cronvall Axell revisor 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulla Sélverud 2023
Gudrun Andersson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapséret har inga hindelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 20 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 0 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgéar
till 20 personer.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2022-07-01 da den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat hoja arsavgiften med 2 % frén
2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 767 kr/m?/ar. ({ﬁlt/
¥

4 l ARSREDOVISNING RBF Lindesbergshus 4 Org.nr: 777100-1885



Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 893 875 864 864 864
Resultat efter finansiella poster 202 94 244 180 212
Soliditet % 46 43 42 39 32
Likviditet % 957 696 683 428 684
Driftkostnader, kr/m? 416 463 317 376 370
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 344 316 317 345 370
Rénta, kr/m? 56 62 58 73 76
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Nettoomséttning: intikter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent avcl\u'
L

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

LEget kapital i kr Bundet Fritt
’ Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopprvid freis bogan 54 820 1524 170 663 011 94 087
Disposition enl. arsstammobeslut 94 087 94 087
Reservering underhallsfond 207 000 2207 000
Ianspréktagande av
underhallsfond =72 901 72 901
Arets resultat 202 076
Vid arets slut 54 820 1 658 269 622 999 202 076
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 757 098
Arets resultat 202 076
Arets fondavsittning enligt stadgarna -207 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 72 901
Summa 825 075
Styrelsen foresléar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny ridkning i kr 825 075

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med x‘ .
tillhérande bokslutskommentarer. w
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 892 716 875118
Ovriga rorelseintikter 544 3548
Summa rorelseintikter 893 260 878 666
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -416 769 -463 077
Ovriga externa kostnader Not 4 -80 005 -87 129
Personalkostnader Not 5 -28 784 -31 790
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -125 065 -142 984
Summa rorelsekostnader -650 623 -724 980
Rorelseresultat 242 637 153 686
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar 200 960
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 15481 1290
Rintekostnader och liknande resultatposter -56 241 -61 849
Summa finansiella poster -40 561 -59 599
Resultat efter finansiella poster 202 076 94 087
Arets resultat 202 076
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 6 3763 528 3 888 594
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 3763 528 3 888 594
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 8 10 000 10 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 10 000 10 000
Summa anlidggningstillgdngar 3773528 3 898 594
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 9 4451 2599
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 36 678 29 081
Summa kortfristiga fordringar 41129 31 680
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 1708714 1 465 653
Summa kassa och bank 1708 714 1 465 653
Summa omsittningstillgéngar 1749 843 1497 333
Summa tillgdngar 5523 371 5395927
ging dow
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 820 54 820

Fond for yttre underhéll 1658269 1524 170

Summa bundet eget kapital 1713 089 1578 990

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 622 999 663 011

Arets resultat 202 076 94 087

Summa fritt eget kapital 825 075 757 098

Summa eget kapital 2 538 164 2 336 088
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 1279284 2 156 348

Summa langfristiga skulder 1279284 2156 348

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 1561 064 730 964

Leverantorsskulder 8 805 20 084

Skatteskulder 70 70

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 13 135 984 152 373

Summa Kortfristiga skulder 1705 923 903 491

Summa eget kapital och skulder 5523371 5395 927&11/
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa réakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 90
Markanldggningar Linjdr 10
Inventarier Linjar 5-10 ar

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Y
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostéder 744 456 726 264
Hyror, lokaler 2700 2700
Hyror, garage 7392 7392
Hyror, p-platser 7776 7776
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -648 -54
Brinsleavgifter, bostédder 131 040 131 040
Summa nettoomsittning 892 716 875118

Not 3 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall =72 901 -146 527
Reparationer -13 061 -11 835
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -20 772 -20 772
Forsdkringspremier -24 804 -23 362
Kabel- och digital-TV -11 520 -11 520
Aterbidring fran Riksbyggen 400 700
Sno- och halkbekdmpning -28 933 -16 844
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -700
Forbrukningsinventarier -1 058 -4 098
Vatten -48 629 -48 550
Fastighetsel -34 380 -30 055
Uppvérmning -112 680 -106 000
Sophantering och atervinning -22 543 -18 154
Forvaltningsarvode drift -25 889 -25 360
Summa driftskostnader -416 769 -463 077 &ﬂw
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration -60 009 -56 666
Arvode, yrkesrevisorer -10 500 -11 000
Ovriga forvaltningskostnader -4 483 -9 542
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 0 -2 898
Kontorsmateriel -1 360 -1 838
Medlems- och foreningsavgifter -1 536 -1 536
Bankkostnader -2 117 -3 650
Summa 6vriga externa kostnader -80 005 -87 129

Not 5 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -22 000 -22 000
Sociala kostnader -6 784 -9790
Summa personalkostnader -28 784 -31790 ‘%w
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Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 6 190 736 6 190 736
Mark 136 250 136 250
Markanldggning 65 500 65 500
6 392 485 6 392 486
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 6 392 485 6 392 486
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2438 392 -2 313 326
Markanldggningar -65 500 -58 950
-2 503 892 -2 372 276
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -125 065 -125 065
Arets avskrivning markanldggningar 0 -6 550
-125 065 -131 615
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 628 957 -2 503 891
Restvirde enligt plan vid arets slut 3763529 3 888 594
Varav
Byggnader 3627279 3752344
Mark 136 250 136 250
Markanldggningar 0 0
Taxeringsvarden
Bostédder 6 454 000 6 454 000
Lokaler 141 000 141 000
Totalt taxeringsvéarde 6595 000 6595000
varav byggnader 5024 000 5024 000
varav mark 1571000 1571000 W/
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 216 023 216 023
216 023 216 023
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 216 023 216 023
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -216 023 -204 653
-216 023 -204 653
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 -11 369
0 -11 369
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -216 023 -216 023
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -216 023 -216 023
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 8 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
20 st garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intressefreningen 10 000 10 000
Summa andra langfristiga fordringar 10 000 10 000
Not 9 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 4451 2599
Summa ovriga fordringar 4 451 2 599
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintikter 6233 879
Forutbetalda forsakringspremier 13 111 11 693
Forutbetalt forvaltningsarvode 15414 14 590
Forutbetald kabel-tv-avgift 1920 1920
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 36 678 29 081 \&m/
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Not 11 Kassa och bank

2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel SBAB 504 302 500 959
Transaktionskonto Swedbank 1204 412 964 694
Summa kassa och bank 1708 714 1465 653
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 2 840 348 2 887312
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -37 964 -42 464
Niésta ars omséttning av lan -1 523 100 -688 500
Langfristig skuld vid arets slut 1279 284 2 156 348
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 4,95% 2023-10-02 706 500,00 0,00 22 500,00 684 000,00
STADSHYPOTEK 1,40% 2024-06-01 872 200,00 0,00 9 800,00 862 400,00
STADSHYPOTEK 1,76% 2026-06-30 1308 612,00 0,00 14 664,00 1293 948,00
Summa 2887 312,00 0,00 46 964,00 2 840 348,00

*Senast kinda rintesatser

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering enligt plan samt 1&n med villkorsédndringsdag inom 1 é&r.

Forutsatt att lanen fornyas pa villkorséndringsdagen berdknas skulden om fem ar uppga till 2 605 528 kronor.

Not Stillda sakerheter

2023-06-30

2022-06-30

Fastighetsinteckningar
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2023-06-30 2022-06-30

Upplupna sociala avgifter 6912 7 040
Upplupna réntekostnader 5512 9154
Upplupna elkostnader 1568 2511
Upplupna vattenavgifter 9892 13 005
Upplupna védrmekostnader 4289 4078
Upplupna kostnader for renhallning 5621 4 669
Upplupna revisionsarvoden 10 500 10 500
Upplupna styrelsearvoden 22 000 22 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 4514
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 69 690 74 903
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 135 984 152 373

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning e
intraffat. -
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Styrelsens underskrifter

WW@O/M@ 2025-09-1Y

Ort och datum i /

Ebln Jdederimete e 9 u%

Ebba Anderbert tjanstgorande suppleant Evalill Modig
Helena Karlsson Rosendahl Sara Hidnninen .

i

Erik Ragnarsson

Mip revisionsberittelse har limnats 2 3 Oq S Z

I

il

Asa Axell

BoRevision AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Riksbyggen Brf Lindesbergshus nr 4, org.nr. 777100-1885

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Brf
Lindesbergshus nr 4 for rakenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r fillr&ckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, ~avsiktiga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn ftill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. Qu/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Lindesbergshus nr 4 for
rakenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30 samt av forslaget il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker aft foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens  angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé& s&dana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

~

('f)vr,ebro den 22 september 2023

(i

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision






Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

R B F for RBF Lindesbergshus 4 i samarbete med
a Riksbyggen
Lindesbergshus 4

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn for hela Livet:

| ARSREDOVISNING RBF Lindesbergshus 4 Org.nr: 7771001885



