Arsredovisning

Brf Sirius 31

716421-9714

Styrelsen for Brf Sirius 31 far harmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

BOSTADSRATTSFORENINGENBOSTADSRATTSFORENINGEN

Fastigheten ar belagen pa Vastmannagatan 44 och 46 i Stockholm. Huset bestar av 49 lagenheter,
varav 48 ar upplatna som bostadsratt och 1 som hyresratt samt 6 lokaler. Darutover har
féreningen 68 garageplatser och 4 MC-platser.

Féreningen klassas som privatbostadsféretag, dvs en akta forening.

Féreningen innehar marken med dganderatt.
Foéreningen har ingen aktiv underhallsplan.
Den sammanlagda boarean ar 3206 kvm och lokalerna har en yta om 2522 kvm.

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstdmma hoélls den 23 maj 2023.

STYRELSEN

LEDAMOTER

Lennart Arrhenius, ordférande
Marietta Lowy, sekreterare

Bill Axelsson

Carina Reich

Thomas Wilke

SUPPLEANTER
Erik Godberg
Rickard Hansson
Joakim Stiller

VALBEREDNING
Maud Axelsson

Cecilia Wilke

FIRMATECKNARE
Tva i forening av ledamoterna

Styrelsen har under 2023 haft 4 protokollférda sammantraden.

Under aret har 10 nya medlemmar godkants av styrelsen.
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REVISOR

Katarina Nyberg , HQV Stockholm AB, Auktoriserad revisor.

FORVALTNING

3(11)

Féreningens kamerala férvaltning ombesérjdes av Carin Forslund AB och den tekniska forvaltningen skdttes av Holmfast

Drift AB.

FASTIGHETSFORSAKRING

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad via forsdkringsbolaget IF.

TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvarde uppgick vid arets slut till 201 200 000 kr, varav byggnad 58 800 000 kr och mark 142 400

000 kr.

Féreningen har sitt sate i STOCKHOLM.

Vasentliga hindelser

Rantekostnaderna har 6kat dramatiskt under aret da féreningens alla an villkorséndrats till rorlig ranta.

Atta lagenheters kdk har under &ret drabbats av vattenskador.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Nettoomsattning 6752
Resultat efter finansiella poster -385
Soliditet % 54
Arsavgift (kr) per kvm uppléten med bostadsratt 99
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 15015
Réntekanslighet % 277
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 173
Sparande (kr) per kvadratmeter -63
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 4
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 26 825

Total uthyrningsbar yta: 5 727,5 kvm.

Fordelat:

Hyresratter: 84,0 kvm
Bostadsratter: 3121,5 kvm
Lokaler: 2522,0 kvm

UPPLYSNING VID FORLUST

Forlusten hanteras mot tidigare vinst tills dess rantan planat ut.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 86 815518
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Fond for yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 86 815 518

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avséttning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Upplatelse-
avgifter

16 775 648

16 775 648

-624 173
-384 538
-1008 711

603 600
-1612 311
-1008 711

Fond for
yttre
underhall
3759 600

603 900

4363 500

Balanserat
resultat

-439 236

418 964
-603 900

-624 172

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Arets
resultat

418 964

-418 964

-384 538
-384 538
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

6 751937
310 881
7 062 818

-3 548 397

-2 338

-1 397 107

-4 947 842

2114976

237 137

-2 736 651

-2499 514

-384 538

-384 538

-384 538

2022-01-01
2022-12-31

6013 354

6 013 354

-3 100 886

-28 302

-1 598 998

-4 728 186

1285 168

7757

-873 961

-866 204

418 964

418 964

418 964
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanléaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgadngar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

174 093 177
1921 265

176 014 442

176 014 442

1056 426
157 815
161 167

1375408

19 626 002
19 626 002

21 001 410

197 015 852
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2022-12-31

174 948 058
2110312
353 180
177 411 550

177 411 550

980 879
205 852
153 539
1340270

18 708 026
18 708 026

20 048 296

197 459 846
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

103 591 166
4 363 500
107 954 666

-624 173
-384 538
-1008711

106 945 955

86 000 000
346 170
228 668

1016 197
274 823
2204 039

90 069 897

197 015 852

7011)

2022-12-31

103 591 166
3759 600
107 350 766

-439 236
418 964
-20272

107 330 494

86 000 000
346 827
568 191
982 452
239177

1992 705

90 129 352

197 459 846
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.

- Avskrivningar

Kassaflode frdn den l6pande verksamheten fére fordndringar

av rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kundfordringar

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Pagaende arbeten laddstolpar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
2023-12-31

-384 538

1397 107

1012 569

-75 547

-158 799

139 754

917 977

917 977

18 708 025
19 626 002
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2022-01-01
2022-12-31

418 964

1598 998

2017 962

253 877

-2 523

365 389

2 634 705

-353 180

-353 180

-2 000 000

-2 000 000

281 525

18 426 500
18 708 025
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Avskrivning sker linjart dver den férvdntade nyttjandeperioden med hansyn till vdsentligt restvérde.
Foljande avskrivningspricent tillampas:

Byggnad 1%
Bergvarme 2%
Fénster 3,33%
Fasad 2,5%
Renoveringar/forbattringar 5%
Hissar 2,5%
Gym 10%
Varmeanldaggning 3,33%
Balkonger 2,5%
Laddstolpar 10%

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rdntebdrande skulderna / ytan upplaten med bostadsrdtt och hyresrdtt
Réintekdnslighet = Réntebdrande skulder * 0,01 / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvérmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsritt och
hyresriitt

Kommentar: | kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat beréiknas enligt foljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhdil

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintdkter

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrdtt = De rdntebdrande skulderna / ytan upplaten med bostadsrdtt
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Not 2 Nettoomséttningen fordelning

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror garage

Arsavgifter

Ovriga intakter

Intdkter balkongrenovering
Bidrag laddstolpar

Elstod

Not 3 Driftskostnader

El

Vatten

Stadning

Sophamtning

Snérdjning

Las

Hissar

Uppvdrmning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsforsakring
Fastighetsskotsel och férvaltning
Kabeltv/bredband
Styrelsearvode + soc. avgifter
Revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnader
Ekonomisk forvaltning

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkop

Utgadende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden
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2023

96 210
4650 182
1437 441

310 384
108 499
149 220
163 357
147 524
7 062 817

2023

587 847
168 334
117 731
323 834
7 454
11188
167 266
232 975
496 786
511 236
214 084
330 552
146 295
91 800
26 278
35805
78 933
3 548 398

2023-12-31

193 299 331

193 299 331

-15 887 792

-1397 107
-17 284 899

176 014 432

201 200 000
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2022

96 210
4236 387
1269 000

155192
107 354
149 211

0

0

6 013 354

2022

834 642
113176
130 733
336 601
9618

6 252
25 375
210018
83 353
511 236
209 088
168 934
134 647
150 161
27 362
49 957
99 734
3 100 887

2022-12-31

192 946 152

353179
193 299 331

-14 288 794

-1 598 998
-15 887 792

177 411 539

201 200 000
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Not 5 Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom ett ar raknas som kortfristig del av langfristig skuld.

Langivare Réntesats Villkorsandr. Belopp 2023 Belopp 2022
Swedbank 2855424087 4,824 Rorligt 4 000 000 4 000 000
Swedbank 2854233703 4,757 Rorligt 27 000 000 27 000 000
Swedbank 2854233695 4,774 Rorligt 18 000 000 18 000 000
Swedbank 2854233943 4,633 Rorligt 10 000 000 10 000 000
Swedbank 2854233737 4,697 Rorligt 27 000 000 27 000 000

86 000 000 86 000 000
Varav kortfristig del 86 000 000 86 000 000
Not 6 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 115 000 000 115 000 000
Summa stéllda sidkerheter 115 000 000 115 000 000
UNDERSKRIFTER

Stockholm, enligt digital signering

Lennart Arrhenius Bill Axelsson
Marietta Lowy Carina Reich
Thomas Wilke

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Sirius 31
Org.nr 716421-9714

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

1(2)

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sirius 31 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ér tillrickliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidosattande
av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som
har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder som ar
lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns ngon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sirius 31 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ngon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Anmarkning

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsréttslagen.

Enligt foreningens stadgar ska arsredovisning och revisionsherattelse hallas tillgangliga for medlemmarna
minst en vecka fore ordinarie foreningsstamma. Foregaende ars arsredovisning och revisionsberattelse holls

tillgangliga dagen fore foreningsstamman.

Stockholm den dagen som framgar av min elektroniska underskrift

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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