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ARSREDOVISNING 2023

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bryngfjorden tva far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek)

Undertecknad styrelseledamot i Brf Bryngfjorden 2 intygar,
dels att denna kopia av arsredovisningen stammer dverens med originalet,

dels att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma den
Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur férlusten ska férdelas.

Ort och datum

Underskrift

Namnfortydligande
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Foreningen ar ett privatbostadsféretag och det finns en aktuell underhallsplan.

Styrelsen arbetar aktivt p& att ar 2024 skall uppvisa ett nollresultat. Genom att 6ka intakterna med
avgiftshojningar och aven att vara uppmarksamma pa vilka kostnader som eventuellt kan minskas.
Aven om &r 2023 visar en forlust sd har kassaflodet varit positivt och enligt underhallsplanen sa ar
planerade underhall Idga de narmaste aren samt att utvecklingen pa rantemarknaden verkar vara pa
vag mot sankta rantor.

Fastigheten
Foreningen ager fastigheten Bryngfjorden 1:5. Fastigheten ar fullférsdkrad genom Lansforsakringar
Foreningen ager marken.

Lagenhetsfordelning
10 st 3 rum o kok 83 kvm
10 st 3 rum o kok 102 kvm

Den totala boytan ar 1 850 kvm.
Medlemsinformation

Foreningen bestar av 20 bostadsrattslagenheter. Samtilga bostadsratter var vid arets slut upplatna
Under aret har tva overlatelser skett.

Verksamhet under aret som gatt
Under artet har det arbetats med aterkdp av 4 lagenheter i defekt huskropp.
Inga arvoden har tagits ut.

Flerarsoversikt

210)

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012

Intakter tkr 1233 1191 1209
Resultat efter finansiella poster tkr -228 -644 138
Soliditet 52% 52% 53%
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 567 516 516
Energikostnad per kvadratmeter 127 109 109
Skuldsattning per kvadratmeter 11 756 11 869 12 014
Réantekanslighet 21% 23% 23%
Sparande (kr) per kvadratmeter 89 -136 138

Arsavg andel % av totala intékter 85% 80% 79%
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Forandring i eget kapital
Medlems- Yttre fond Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 700 000 -828 563  -644 251 24 227 186
Avsattning under aret 68 400 -68 400 0
Uttag under aret
Balanseras i ny réakning -644 251 644 251 0
Arets resultat -227 759 -227 759
Belopp vid arets slut 25 700 000 68 400 -1541214 -227 759 23999 427
Resultatdisposition
Balanserat resultat -1541 214
Yttre fond 68 400
Arets resultat -227 759
Summa -1 700 573
Styrelsens forslag till disposition
Avsattning Yttre fond 68 400
Balanseras i ny rékning -1 768 973
Summa -1 700 573

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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2023-01-01 2022-01-01
Resultatrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i kr
Roérelsens intakter
Ovriga rorelseintakter 2 1232 984 1190799
Summa rérelseintékter 1232984 1190 799
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -621 945 -1 180 476
Personalkostnader 0 -39 426
Avskrivningar pa byggnader 3 -392 899 -392 899
Summa rérelsekostnader -1 014 844 -1 612 801
Roérelsens resultat 218 140 -422 002
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader -445 899 -222 249
Summa finansiella poster -445 899 -222 249
Resultat efter finansiella poster -227 759 -644 251
ARETS RESULTAT -227 759 -644 251
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Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 3 45 784 784 46 177 683
Summa materiella anlaggningstillgangar 45 784 784 46 177 683
Summa anlaggningstillgangar 45784 784 46 177 683
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 243 928 168 881
Ovriga kortfristiga fordringar 0 0
Forutbetalda kostn. och upplupna intakter 2 090 126 026
Summa kortfristiga fordringar 246 018 294 907
Kassa och bank 201 466 79 689
Summa omsattningstillgangar 447 484 374 596
SUMMA TILLGANGAR 46 232 268 46 552 279
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Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i kr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Medlemsinsatser 25 700 000 25 700 000
Fond for yttre underhall 68 400 0
Balanserat resultat -1 541 215 -828 563
Arets resultat -227 759 -644 251
Summa eget kapital 23 999 427 24 227 185
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 21 598 872 21 957 872
Summa langfristiga skulder 21 598 872 21 957 872
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 150 000 0
Leverantdrsskulder 65 654 48 405
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 418 315 318 817
Summa kortfristiga skulder 633 969 367 222

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 232 268 46 552 279
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Kassaflédesanalys (kr)

Lépande verksamhet

Arets resultat

Avskrivningar

Realisationsvinst/forlust salda anlaggningar
Utrangeringar

Kassaflode fran Iopande verksamhet
fore forandring av rorelsekapitalet

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Okning (-) minskning (+) kortfristiga fordringar
okning (-) minskning (+) kortfristiga placeringar
O0kning (+) minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode fran I6pande verksamheten
Investeringar

Avrékning yttre fond

Forsalining av anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansiering

okning (-) alt minskning (+) av langfristiga fordringar

okning (+) alt minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansiering

Arets kassafléde

Ingaende likvida medel

Utgaende likvida medel
Forandring likvida medel

2023-12-31

-227 759
392 899

165 140

48 889

116 747

330 776

-209 000

-209 000

121 776

79 689

201 466
121 776

2022-12-31

-644 251
392 899

-251 352

-1 283

40 493

-212 142

-395 400

-395 400

-268 000

-268 000

-875 542

955 232

79 689
-875 542
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enlig &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning for
ekonomiska foreningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.
Skuldsattning per kvadratmeter = De rantebarande skulderna / ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt.
Réntekanslighet =1% av Rantebarande skulder / arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt.

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall.

Arsavgifter per kvadratmeter= Arsavgifter / totala kvm bostadsréit

Energikostnad = el, varme, vatten / total bostadsyta

Arsavg. andel i % av totala intakterna = Arsavgifter / totala intékter

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Foéljande avskrivningsprinciper tillampas:

Byggnader avskrives per ar med 1%
Markanlaggningar avskrives per ar med 5%
Belopp i kr
Not 2  Ovriga rorelseintakter 2023 2022
Arsavgifter 1 049 400 954 000
VVS intakter 144 487 201 638
Sappa intékter 38 880 35 160
Ovrigt 217 0
1232984 1190 799
Not 3 Byggnader och mark 2023 2022
Ingadende anskaffningsvéarden
Byggnader 38 000 000 38 000 000
Mark 11 100 000 11 100 000
Markanlaggningar 257 976 257 976
Utgaende anskaffningsvarden 49 357 976 49 357 976
Ingadende avskrivningar -3 180 293 -2 787 394
Arets avskrivning -392 899 -392 899
Utgaende avskrivningar -3573192 -3 180 293
Redovisat varde 45 784 784 46 177 683
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Not 4 Skulder till kreditinstitut 2023 2022
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas 20998 872 21148 872
efter mer &n 5 ar efter balansdagen. Under forutsatt-
ning att lanens amorteringstakt I0per som tidigare.
Langivare Rantesats Skuld Amorteras Villkorséndring
Stadshypotek 4,95% 10 974 000 2024-06-03
Stadshypotek 0,90% 10 774 872 150 000 2024-06-01
Not 5 Stallda sékerheter och eventualfoérpliktelser 2023 2022
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar 23 600 000 23 600 000
Eventualforpliktelser Inga Inga



Brf Bryngfjorden tva
769625-6606

Underskrifter

Karlstad

10(10)

Kalle Failsson
Ordférande
2024-05-16

Susanne Henriksson
Kassor
2024-05-16

Annika Ode
Ledamot
2024-05-16

Lena Jacobsson
Ledamot
2024-05-16

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-05-24

Ulf Selander
Revisor

Albert Rexed
Ledamot
2024-05-16



