! :/,/ b :.
SSCTET LI R

+

L‘él ;’ . "‘ T = ».;‘—---V.-' EE!; =
L Lrus ‘"L:.'.‘.-.-. ' » LA ] il l»

| 32 NAEE.NN ‘

SB - dir méjlighesrma bor

‘ | |\; -
A /RS
“V‘T‘ ’ 'p’))'»";g}/.~

HSB Brf Silversmeden i Angelholm

ARSREDOVISNING

2023

MEDLEM I HSB

HSB - dar majligheterna bor



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som 4gs av féreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ir styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrattshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsd de
representanter som ni énskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrattshavare betalar du en drsavgift till
féreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

HSB NORDVASTRA SKANE

féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
féreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvastra Skane ar en ekonomisk for-
ening som igs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk férvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

Ditt underhallsansvar

Du som ér bostadsrittshavare har ansvar for en
del avunderhillet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhillet. En tumregel 4r att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i laigenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som 4r 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt méanga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Silversmeden i Angelholm, 716406-1918, har uppréttat arsredovisning for
rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades ar 1984. Foreningen har sitt séte i
Angelholm och #ger fastigheten, inklusive marken, Silversmeden 1 i vilken man uppléter
bostadsrittsligenheter, lokaler, garage och parkeringsplatser. Fastigheten dr geografiskt belidgen i
Angelholm med adress: Nordanvindsgatan och Sunnanvindsgatan.

Féreningen har 95 bostadsrittsligenheter, i radhusform, med en totalyta pa 8 146 m 2, 16 mindre
lokaler, 54 garage, 53 parkeringsplatser och 1 kvartershus. Kvartershuset innehéller expedition och
samlingslokal.

Bostadsriittsldgenheterna 4r férdelade enligt foljande:
2 rum & kok, 23 st
3 rum & kok, 37 st
4 rum & kok, 35 st

Byggnaderna ar fullvirdesforsikrade hos Lansforsdkringar. Féreningen har tecknat
bostadsréttstilldgg.

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Underhall
Atlig fastighetsbesiktning utfordes 4 juli 2023 av HSB Skéne tillsammans med foreningens vicevird
och forvaltare varefter underhallsplanen uppdaterades.

Under &ret har foreningen utfort fljande underhéllsétgérder:
- Delar av kulvertsystemet har bytts ut och foreningens lekplats har byggts om med ny lekutrustning.

For de ndrmsta aren planerar styrelsen foljande atgirder:
- Renovering av samlingslokal och ny styrutrustning till virmecentralen.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 522 738 kr. Forra ret var resultatet 1 255 356 kr.
Den storsta skillnaden forklaras av hogre planerat underhall for 2023 jamfort med 2022,

Vid rets shut var behillningen pa avrikningskontot hos HSB NV Skéane 2 942 456 kr och behallning
pa fastrintekonto hos Handelsbanken 1 222 204 kr. Férutom detta har foreningen ett konto hos
Swedbank samt kontanter som vid aret slut uppgick till ca 26 000 kr.

Den 1 januari 2024 hojdes avgifterna med 2,5 procent.

Transaktion 09222115557516132407
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 24 maj 2023. En extra foreningsstdmma holls
27 september 2023 for att ta beslut nr 2 om nya stadgar.

Styrelsen hade vid érets slut foljande sammanséttning:
Bob Samuelsson, ordférande

Marie Hahne

Jhonny Nilsson

Ted Berggren

Sandra Rejbrand Stafilarakis

Foreningsvald revisor har varit Afrodita Cristea revisor fran BoRevision AB, vald vid
foreningsstdmman, samt revisor frin BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Mal for verksamheten

Foreningen har foljande mal for sin verksamhet:

- Stérka foreningens identitet p& bostadsmarknaden.
- Vara en bra fastighetségare.

- Att ha en stabil avgiftsutveckling Gver tiden.

Maélen ska omsittas i handling genom:

- Aktiv och tydlig information till medlemmar, méklare och kreditinstitut.

- Arbeta aktivt kring trivsel, trygghet, tradgard och forsta intrycket av omridet.
- Lyhordhet for de boende och deras intressen, trivselfrdgor.

Information till medlemmar
Foreningens hemsida www silversmeden.hsbbrfwebb.se uppdateras 16pande med
medlemsinformation.

Transaktion 09222115557516132407

Signerat BS, MH, JN, TB, SRS, AC, TO




HSB Brf Silversmeden i Angelholm 3(13)
716406-1918

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation
Under aret har 8 bostadsritter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rdkenskapsarets borjan och
slut var medlemsantalet 130.

Flerdrsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 6 979 6 853 6 817 6 823
Resultat efter finansiella poster, tkr 523 1255 2232 -1 214
Resultat efter disposition av underhall, tkr 1007 1191 1941 1 851
Soliditet, % 51 50 47 45
Arsavgift, kr/kvm 823 807 803 803
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter, % 95 - - -
Energikostnad el, varme, VA, kr/lkvm 172 196 131 144
Skuldsattning, kr/kvm 2139 2258 2 391 2311
Skuldséattning upplaten med bostadsratt, kr/kvm 2155 - - -
Rantekansligthet, % 3 3 3 3
Sparande, kr/lkvm 319 - - -
Overlatelsevarde, krlkvm 19 110 22715 23 059 16 396

Fran och med 2023 har flerfrsdversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal. Nyckeltalen
beriknas p& bostadsytan som &r 8 209 kvm.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
1 &rsavgiften ingér inte hushallsel.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhdll minus elstdd som
inte dr en del av den normala verksamheten.

Rintekinsligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hojas om réntan pa de rintebirande
skulderna hojs med en procent. Betyg réantekénslighet enligt HSB Riksforbund (ddr hogsta betyg 4r

10-20%
>20%

Forandringar i eget kapital

Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 1468 988 1193604 15860937 1255356
Disposition enligt stAmmobeslut 1255 356 -1 255 356
Till fond for yttre underhall 900 000 -900 000
Fran fond for yttre underhall* -1 384 068 1384 068
Arets resultat 522738
Vid arets slut 1468 988 709 536 17 600 361 522738

Motsvarar rets kostnad for planerat underhall.

Transaktion 09222115557516132407
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Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 522 738 1 255 356
Fran fond for yttre underhall* 1384 068 385 181
Till fond for yttre underhall** -900 000 -450 000
Resultat efter disposition av underhall 1 006 806 1190 537

* Motsvarar érets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhdllsdtgirder (baseras pa underhéllsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 17 600 361
Arets resultat 522 738
Balanseras i ny rdkning 18 123 099

Se efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhdrande noter.

Transaktion 09222115557516132407
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomsattning 6 979 478 6 852 990
Ovriga rérelseintékter 98 841 111 193
Summa rorelsens intakter 7078 319 6 964 183
Rorelsens kostnader
Drift 2 -3 546 080 -3510 017
Planerat underhall -1 384 068 -385 181
Ovriga externa kostnader 3 -321 732 ~-288 960
Personalkostnader och arvoden 4 -350 183 -321 269
Avskrivningar -769 127 -994 122
Summa rorelsens kostnader -6 371 190 -5 499 549
Rorelseresultat 707 129 1464 634
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 55437 2392
Rantekostnader och liknande resultatposter -239 828 -211 670
Summa finansiella poster -184 391 -209 278
Resultat efter finansiella poster 522 738 1 255 356
Arets resultat 522 738 1 255 356

Transaktion 09222115557516132407
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 35038 511 35798 917
Inventarier, verktyg och installationer 6 - 8721
Summa materiella anldggningstillgangar 35 038 511 35 807 638
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 35039 011 35808 138

Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 100 273 137 918
Avrakning HSB Nordvéstra Skane 2 942 456 3411 219
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 186 975 143 257
Summa kortfristiga fordringar 3229704 3692 394
Kassa och bank 8 1248 624 20120
Summa omséttningstillgangar 4 478 328 3712514
SUMMA TILLGANGAR 39 517 339 39 520 652

Transaktion 09222115557516132407 Signerat BS, MH, JN, TB, SRS, AC, TO
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1468 988 1468 988
Fond for yttre underhall 709 536 1193 604
Summa bundet eget kapital 2178 524 2 662 592
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 17 600 361 15 860 938
Arets resultat 522 738 1255 356
Summa fritt eget kapital 18 123 099 17 116 294
Summa eget kapital 20 301 623 19 778 886
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 12 335792 15910912
Summa langfristiga skulder 12 335792 15910 912
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 5225120 2625120
Leverantérsskulder 490 016 352 419
Aktuella skatteskulder 128 937 154 561
Ovriga skulder 75 565 68 549
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 960 286 630 205
Summa kortfristiga skulder 6879924 3 830 854
Summa skulder 19 215716 19 741766
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 517 339 39 520 652

Transaktion 09222115557516132407 Signerat BS, MH, JN, T8, SRS, AC, TO
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 522 738 1 255 356
Justering for poster som inte paverkar kassafiddet:
- Avskrivningar 769 127 994 122

1291 865 2 249 478

Kassafldde fran den Idpande verksamheten fore 1 291 865 2 249 478
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar -6 073 -9 038
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 449 070 -15 545
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1734 862 2224 895
Investeringsverksamheten
Om/tillbyggnad - -899 287
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -899 287
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -975 120 -1 091 331
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -975 120 -1 091 331
Arets kassafléde 759 742 234 277
Likvida medel vid arets borjan 3431 338 3197 061
Likvida medel vid arets slut 4191 080 3431338

Transaktion 09222115557516132407
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intidktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréiknade livsldngd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive virde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 1,68
-Inventarier, verktyg och installationer 20 och 33
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intdkter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skatteméssigt underskott enligt
tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgér till 31 378 119 kr.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgéngar
for att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s ir
fallet, beriknas tillgdngens vérde for att kunna faststilla storleken pé en eventuell nedskrivning,

Transaktion 09222115557516132407 Signerat BS, MH, Ji, T8, SRS, AC, TO
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Not 1 Rorelsens intikter
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2023-01-01- 2022-01-01-~
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsittning

Arsavgifter bostader 6708 924 6 577 344
Hyror 270 554 275 646
6979478 6 852 990

Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter 2 800 2 800
Ovriga intakter 96 041 108 393
98 841 111193
Summa 7 078 319 6 964 183

1 arsavgifterna ingér virme och vatten samt TV-avgift och bredband.

[ posten Ovriga intédkter ingdr bland annat utbetalning av elstdd frén Skatteverket med 58 625 kr,
ersittning fran HSB NV Skane for medlemsaktivitet samt aterbéring frén Lénsforsikringar.

Not 2 Drift

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Energi 215 363 1016 385
Uppvarmning 758 086 -
Vatten 441 916 588 596
Renhallning 165 032 179 019
Lopande underhéll 454 731 302 357
Fastighetsservice 529 454 501 675
Fastighetsférsékring 121 753 112 858
Kommunikation 271 443 274 253
Fastighetsavgift 588 302 534 874
Summa 3 546 080 3510017

I posten energi foregdende &r ingér bade el och fjarrvirme. I posten fastighetsservice ingér dven

fastighetsforvaltning.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningskostnader 239 892 209 990
Arvode extern revisor 16 500 15375
Medlemsavgifter 65 340 63 595
Summa 321732 288 960

Transaktion 09222115557516132407
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 111 452 106 500
Ersattning utdver styrelsearbete 27 225 3713
L.6n dvriga 145 479 146 237
Milersattning 1 806 1917
Ovriga arvoden 7132 12 916
Sociala kostnader 57 089 49 986
Summa 350183 321 269
I sociala kostnader ingar pensionskostnader med 364 -1 985

Medelantalet anstéllda

Foreningen har haft en anstélld vicevérd pa 25 % samt timanstéllda av mindre omfattning under

rdkenskapsdret och féregdende &r.

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 45 284 749 41 594 903
Arets investeringar - 4 327 946
Arets avyttringar/utrangeringar - -638 100
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 45 284 749 45 284 749
Ingaende ackumulerade avskrivningar -11 612 832 -11 267 575
Arets avskrivningar -760 406 -983 358
Arets aterféring avskrivningar - 638 101
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 373 238 -11 612 832
Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2127 000 2127 000
Utgaende ackumulerat anskaffhingsvarde mark 2127 000 2127 000
Utgaende redovisat varde 35038 511 35798 917
varav byggnader 32911 511 33671917
varav mark 2127 000 2127 000

Foreningen skriver av byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en komponentindelad
avskrivningsplan (K3). I tidigare om- och tillbyggnad ingick sophus frén 2008 och fiberinstallation

fran 2009.

Foregdende rs investering avser ventilationsaggregat i samtliga ldgenheter.

Taxeringsvérden péa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 44603000 23925000 68528 000
Hyreshus bostéder 22 724 000 5840000 28 564 000
Summa 67 327000 29765000 97092 000

Transaktion 09222115557516132407
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 120 887 120 887
Utgaende ackumulerade anskaffhingsvarden 120 887 120 887
Ingadende ackumulerade avskrivningar -112 166 -101 402

Arets avskrivningar -8721 -10 764

Utgaende ackumulerade avskrivningar -120 887 -112 166
Utgaende redovisat varde - 8721
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 3974 3974
Swedbank 22 446 16 146
Ovriga sérskilda bankkonton 1222204 -
Summa 1248 624 20120
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 4,72 % 2024-01-31  2024-04-30 1 650 000 1750 000
Stadshypotek 1,00 % 2026-09-30  2026-09-30 6 600 000 6 700 000
Stadshypotek 1,58 % 2027-03-01  2027-03-01 748 191 838 911
Stadshypotek 1,58 % 2027-03-01  2027-03-01 694 721 779 121
Stadshypotek 1,08 % 2024-12-30  2024-12-30 1700 000 1 800 000
SEB 1,17 % 2025-03-28  2025-03-28 3068 000 3268 000
SEB 0,79 % 2024-06-28  2024-06-28 1 300 000 1 500 000
Stadshypotek 1,32 % 2029-12-01  2029-12-01 1 800 000 1900 000
Summa 17 560 912 18 536 032
varav kortfristig del -5 225120 -2625120
varav langfristig del 12 335792 15910912

Lén som forfaller under nésta rikenskapsar dr enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7
att betrakta som kortfristiga 14n och har ddrfor bokats om i bokslutet. Berdknad amortering for nésta ar
ar dven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beriiknas skulden uppgé till 13 660 435 kr om fem ar. Eventuella nya 1&n for finansiering av
underhdll/investeringar dr ¢j medréknade.

Stillda sdkerheter till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 42 006 000 42 006 000
Varav obelanade -12 304 000 -12 304 000
Stallda sakerheter for skuld till kreditinstitut 29702 000 29 702 000

Transaktion 09222115557516132407
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ér digitalt signerad av styrelsen den dag som framgér av véara underskrifter.

Angelholm
Bob Samuelsson Marie Hahne Ted Berggren
Jhonny Nilsson Sandra Rejbrand Stafilarakis

Var revisionsberattelse har 1dmnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Afrodita Cristea Thaha Osman
BoRevision AB BoRevision AB
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557516132407 Signerat BS, MH, JN, TB, SRS, AC, TO
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Silversmeden i Angelholm, org.nr. 716406-1918

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Silversmeden
i Angelholm for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Imna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till

omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i ) ) _
den interna kontrollen. e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Silversmeden i Angelholm fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
réakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vért m| betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka tgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Angelholm

Digitalt signerad av

Thaha Osman Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsrittsférening ér enligt bokforingslagen skyldig
att fér varje dr uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestdr av en for-
valtningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inrikting samt dgarforhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férindringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets overskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort 6ver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (dverskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad foér nyttjandet
av [6reningens anldggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anligg-
ningstillgang férdelas pa tillgdngens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anliaggningstillgingar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omséttningstillgangar sisom avgifisfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat frdn tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anléaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgdngar

Andra dllgangar dn anldggningstillgangar. Omsétmings-
tillgdngar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel
inom ett r. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslin.

Kartfristiga skulder

Skulder som [orfaller till betalning inom ett dr, tll exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte féreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens féormaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsféoreningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, ér likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstdende ér viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte star
ndgot i arsredovisningen.
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