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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2019-05-20 har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata
bostadslagenheter fér permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sdsom de kommer i uttryck i stadgarna och
verka for en socialt, ekonomiskt och miljémassigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske i oktober manad 2022.

Inflyttning i lagenheterna berdknas ske med borjan i februari manad 2023 och avslutas i maj manad 2023.

Byggnadsprojektet genomférs enligt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) mellan bostadsrattsféreningen och
Rikshyggen ekonomisk férening.

Projektet ar vid planens uppréattande fardigstalit till c:a 77 %

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (en s k &kta bostadsrattsférening).

B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsheteckning: Goteborg Backa 262:1
Adress: | Palmtragatan 2 -10, Backadalen 26 - 32
422 58 Goteborg
Areal: 4 028 m?
Bygglov: Bygglov har ldamnats av Géteborg kommun 2020-05-13.
Antal Byggnader: 4
Byggnadsar: 2023
Byggnadstyp: Flerbostadshus
Antal Igh: 86
Antal lokaler: 1
BOA (m?): 5191
LOA (m3): 70

Byggnadernas utformning
Tre st punkthus i 5 vaningar samt vind och ett lamellhus i 5 - 6 vaningar samt vind. Garage beléget

under gard. Byggnaderna innehaller sammanlagt 86 lagenheter samt 1 st hyreslokal.

Byggnaderna kommer att uppforas pa ett sadant satt att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Servitut m.m.

Andamal Réttsforhallande Typ Réttighetsbeteckning
Gata Forman Officialservitut 1480K-2021F43.1

VA-ledningar Last Ledningsratt 1480K-2019F49.2 &D Z /



Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-natet.

Byggnaderna ansluts for varmeleveranser till Géteborg Energi AB.

Undercentral &ar belagen i hus 3.

Foreningen har elabonnemang samt individuella métare i respektive lgh.

Solceller med en solcellsmodularea om ca 340 m? finns monterade pa tak. Installerad effekt 53 kWp.

Hissar: 6 st

Trapphus: 6 st

Byggnaderna ar anslutna till Tele2 fibernat fér TV/data/tele.

Gemensamma utrymmen

1 st miljéstation

1 st gemensamhetslokal / évernattningslagenhet

1 st cykelrum i separat hus p& garden samt cykelférvaring i garage.

6 st barnvagnsrum/rullstolsfrd/laddningsrum

1 st lekplatser

1 st gemensam odlingsiada

Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund
Stomme
Yitervigg
Yttertak
Balkong
Fénster
Entreport
Lagenhetsdorr

Uppvarmnings-
system

Ventilation

Lagenhetsforrad

Betongpalar, platta av betong

Betong

Tegel

Betongtakpannor, delvis bekladda med solpaneler.
Platta av betong,inglasad balkong.
Aluminiumbekladda trafénster.

Aluminium

Séakerhetsdorr av stal

Fjarrvarme, vattenburna radiatorer

FTX-system

1 st per lagenhet belagna pa vindsplan.
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Kortfattad ldgenhetsbeskrivning bostéder

Rum Golv Viaggar Tak Ovrigt

Hall Parkett Malat Malat Garderob, hatthylla

Vardagsrum Parkett Malat Malat

Kk Parkett Malat Malat Koksinredning och vitvaror enligt lagenhetsritning.

Sovrum Parkett Malat Malat Férvaring enligt lagenhetsritning.

Bad Klinker Kakel Malat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.
Tvattmaskin och torktumlare alt kombimaskin.

Wec/Dusch Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt Iagenhetsritning.

WG Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning lokaler

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar. Bostadréattsféreningens
styrelse har en omgang ritningar tillgangligt.

Lokal nr 1

Rum Golvy Vaggar Tak Ovrigt

Allm ytor Parkett Malat Undertak Kok med spisfugn, koksflakt och diskmaskin.

RWGC Klinker Kakel Undertak Grundfléde ventilation.WC-inredning och porslin. Belysning. Ovrigt
enligt ritning.

Forsédkringar

Fastigheten avses bli fullvardeforsakrad hos Folksam (Rb-férsakring).
| forsakringen ingar styrelseansvarsférsakring samt kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.




C. Slutlig kostnad foér foreningens fastighet

Képeskilling for fdreningens fastighet.

Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader,
ansiutningsavgifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervardesskatt, mm.

SUMMA

Mervardesskatt avseende uppférande av garage*

Mervardesskatt avseende uppforande av lokal™

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

41 000 000 kr
246 000 000 kr

287 000 000 kr

31561737 kr
918 957 kr

291 070 694 kr

*) Berdknat retroaktivt momslyft enligt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avtal mellan foreningen och Riksbyggen, §6, skall Riksbyggen
erhélla detta momslyft, Den ekonomiska planen forutsatter att garaget hyrs ut for parkeringsverksamhet (momspliktig verksamhet).
Uthyrningen skall avse minst en period pa 10 ar. Beloppet ovan ar bedémt, skulle slutlig utbetalning fran Skatteverket avvika uppét

eller nerét skall ersattning till Riksbyggen korrigeras pd molsvarande sétt.

**) Berdknat retroaktivt momslyit enligt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avtal mellan foreningen och Riksbyggen, §6, skall Riksbyggen
erhélla detta momsiyft. Den ekonomiska planen forutsétter att lokalen hyrs ut till momspliktig verksamhet. Uthyrningen skall avse
minst en period p& 10 &r. Beloppet ovan dr bedomt, skulle slutlig utbetalning fran Skatteverket avvika uppét eller neréat skall erséttning

tilf Riksbyggen korrigeras pa motsvarande sétt,

Taxeringsvardet inklusive byggnad for bostader har annu ej faststéllts men
beréknas till
Taxeringsvardet inklusive byggnad och fér lokaler har &nnu ej faststallts men

berdknas till
Taxeringsvérdet inklusive byggnad for lokaler (garage) har annu gj faststéllts men

beraknas till

138 000 000 kr

812 000 kr

1723 000 kr

D. Preliminar finansieringsplan
Lan Belopp Sakerhet Réantesats* Bindningstid Amortering
% c.adr
l.an 1 22 195 000 kr Pantbrev 3,25 1 1,0% rak
“Lan 2 ‘ 22 195 000 kr Pantbrev 3,75 3 1,0% rak
Lan 3 22 195 000 kr Pantbrev 4,00 5 1,0% rak

Rantor for lan ovan dr angivna per 2022-09-08.

Summa lan

Insatser

Summa

Beraknad avdragsratt for mervardesskatt avseende garage och lokal enligt avsnitt C

ovan som tillifaller Riksbyggen enligt tecknat Rb-avtal mellan féreningen och
Riksbyggen (§6).

SUMMA FINANSIERING

Insatsernas fordelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsférteckningen (avsnitt F.

Redovisning av ldgenheterna).

66 585 000 kr
220 415 000 kr

287 000 000 kr

4 070 694 kr

291 070 694 kr

éz";: s



E. Berikning av foreningens l6pande intakter och kostnader,
ar 1 (Kassaflédesprognos)

Uppgifterna ar preliminéra och grundar sig pa bedémningar gjorda augusti manad 2022.
INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostader - 5294 800 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostader
Beddmd uppméatt férbrukning® per lgh av kall- och varmvatten samt 466 000 kr

hushallsel.

12 Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara for utéver arsavgift bostader. Avvikelser av de individuellt
uppmétta forbrukningen kan férekomma beroende pa hushéllets sammansaéttning oéh levnadsvanor. Schablonvérden
per lagenhet redovisas i lagenhetsférteckningen.

Ovriga intikter
Hyresintakter lokal exkl moms. 98 000 kr

Avgifter Férbrukning inkl moms, Lokaler

Beddmd uppmatt forbrukning® fér lokal av kall- och varmvatten samt el. 30 000 kr
Avvikelser av den beddmda forbrukningen kan férekomma beroende pa

verksamhet i lokalen.

Lokalhyresgésten tecknar eget abonnemang for TV/Data/Tele direkt med
operatdr.

Intakter bilplatser (11 st parkeringsplatser & 520 kr/ménad och 33 st 369 600 kr
garageplatser & 760 kr/manad exkl moms).

SUMMA INTAKTER 6 258 400 kr
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KOSTNADER
Kapitalkostnader och amorteringar

Rantor

Amorteringar

Rantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan (motsvarar c:a
1,0 % -enhetshdjning av rantan i den preliminara finansieringsplanen ovan).

Driftkostnader inkl férbrukning hushall och lokaler samt
moms i ferekommande fall *

Ekonomisk férvaltning 183 500 kr
Teknisk férvaltning inkl fastighetsdrift 346 850 kr
Lokalvard gemensamma utrymmen 135 000 kr
Utemiljé inkl sndrdéjning 190 000 kr
Styrelsearvode 110 000 kr
Revisionsarvode 20 000 kr
FérsaKringar 49 500 kr
Uppvarmning inkl varmvatten hushail och lokal * 413 000 kr
Elférbrukning inkl hushallsel och lokal’ 321 000 kr
VA-kostnader inkl forbrukning hushall och lokal * 153 000 kr
TV/Data/Tele (Grundutbud), hushalt 161 250 kr
Renhallning/sophamtning 152 900 kr
Service inkl besiktning hiss, dvriga installationer 39 960 kr
Lépande underhall 20 000 kr
Forbrukningsmaterial och fvriga utgifter 10 000 kr

* Ovanstéaende driftskostnader &r beréknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformning,

2 432 300 kr

2

beldgenhet, storlek ete. Driftskostnaderma beror ocksé pa hushallens sammansétining och levnadsvanor. Det faktiska

kostnaden for enstaka poster kan bli hégre eller Iagre &n det beréknade vérdet.

' Se féregéende sida.

665 900 kr
666 000 kr

306 000 kr



Ovriga kostnader
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2
SUMMA KOSTNADER

Avséttning till underhallsfond.

SUMMA KASSAFLODE

25 400 kr

6 095 600 kr

104 000 kr

58 800 kr

2] Fér de forsta femton aren efter vérdearet utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa bostéder.

Fastighetsskatten avser kommersiella lokaler och garage.

RESULTATPROGNOS

Summa intékter
Summa kostnader
Aterféring amorteringar
Avskrivningar

SUMMA RESULTAT

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K2, dvs en linjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden ar 120

ar.

6 258 400 kr
6 095 600 kr

665 900 kr
2 050 000 kr

1221 300 kr



F.

Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Lokaler

Lokalnr | Area [ Lokalens anvéndning | Arshyra | Manads-

hyra

1 70 Butik/kontor 98 000 | 8 167

Summa 70 98 000
Biluppstéllning antal platser"

Garage Parkeringsdéck Oppna platser

Kall Varm Under Pa Med tak| Utan tak
33* 11

* varav 8 st med laddstolpe

Hyra for parkeringsplats &r 520 kr/manad inkl moms.

Hyra for garageplats ar 950 kr/manad inkl moms.

Hyra for garageplats med laddstolpe ar 950 kr/manad inkl moms samt kostnad fér elférbrukning.

G.

BOA.

Nyckeltal

5191 m?

LOA: 70 m?

*)y Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som beréakningsgrund.
**) Nedanstdende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berdkningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LLOA som berdkningsgrund.

Insatser *

Féreningens tan *

Anskaffningsvérde *

Belaningsgrad
Snittranta féreningens lan
Rantekostnadsreserv for féreningens [an

Arsavgift, bostader *
Arsavgift, lokaler **
Hyresintakter Bostadslagenheter *

Hyresintakter Lokaler **

Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostader *

Avgift Férbrukning inkl momes, lokaler **
Driftskostnader (inkl ovan beddmd férbrukning) ***

Kassaflde ***

Avséttning till underhallsfond inklusive amortering

Avskrivning *** -

kr/m?®

42 461
12 827
55 288

23.2%
3,7%
1,0%

krfm?
1020
0
0
1400

* Ty
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Ovriga upplysningar

Uppmatning av lagenhetsareorna ar gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

Andelstalen fér respektive Igh ar beréknade utifran lagenhetens area och utformning for att respektive
lagenhet ska béra sin del av kostnader for drift och underhail.

Bostadsrattsféreningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

* Képekontrakt fastighet avseende Goéteborg Backa 262:1fran Riksbyggen ekonomisk férening.

* Uppdragsavtal férséljining

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppforande av hus pa féreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjarrvarmeabonnemang med Géteborg Energi AB

* Avtal om eln&t och elhandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s férvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskotsel mm).

* Renhallnings~ och atervinningsavtal

* VA-abonnemang

* Hisservice, jour och larméverféring

* Hisshesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsfdrsakring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende matdatasverforing for uppmatt forbrukning inom hushallet.

Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har beréknas foreningens kostnad
for planerat underhall pa 30 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhallet finansierats pa féljande satt.

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del via
det laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina 1&n. Den arliga amorteringen enligt den
ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas med i berdkning av foreningens finansiering fér
kommande pianerat underhall.



Hyrkép

8 st lagenheter i bostadsréttsféreningen (1111, 1123, 1133, 3113, 4132, 5132, 6133 och 6141)
kommer att omfattas av Riksbyggens modell "Hyrkép". Detta innebér att Riksbyggen kommer att
forvarva ovanstdende bostadsrattslagenheter av bostadsréatisféreningen pa upplatelseavtal, for att
sedan hyra ut dem i andra hand till bostadshyresgéster. Riksbyggens modell "Hyrkp” riktar sig till
unga vuxna i aldern 18-35 ar.

Den boende hyr bostadsrattsldgenheten med méjlighet att forvarva den av Riksbyggen inom fem ar
(option). Den boende &r inte férpliktigad att férvérva bostadsrétten av Riksbyggen inom dessa fem ar
utan kan valja att, med fullt besittningsskydd, bo kvar i bostadsratten som hyresgést pa obestamd tid.
Den boende &ger inte rétt att i sin tur upplata bostadsrattslégenheten med hyresrétt till annan person.
Om den boende véljer att inte férvérva bostadsratten kommer Riksbyggen att kvarsta som
lagenhetsinnehavare till dess att den boende flyttar, varefter Riksbyggen kan sélja bostadsratten pa
oppna marknaden. For det fall den boende forvarvar bostadsratten av Riksbyggen enligt optionen,
kommer dverlatelsepriset fran Riksbyggen till den boende att motsvara ursprunglig insats, med en
arlig upprékning motsvarande konsumentprisindex.

Den initiala hyran motsvarar nyproduktionshyra pa aktuell ort.

Som forutsattning for detta erbjudande galler dels att Brf godkanner Riksbhyggen, | egenskap av
juridisk person, som medlem och dels att Brf medger att Riksbyggen upplater dessa légenheter i
andra hand genom hyresavtal under obegrénsad tid.

Styrelsen ansdker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Géteborg 2022-09- Q)

Riksbyggen Bostadsrattsidrening Dunungen

Marie Dynesius Conny Japajson

Namnfértydligande




INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsratisférening Dunungen
Organisationsnummer 769637-5497

Undertecknade, som for det andamél som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrattslagen (1991:614) granskat ekonomisk
plan undertecknad den 2022-09-22 far harmed avge féljande intyg.

Planen innehailer de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som lamnats i planen stammer verens med innehéllet i tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med
férhallanden som &r kénda fér oss. | planen gjorda berékningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen
framstar som héllbar. Vidare anser vi att férutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen &r uppfylida.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrétislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska planen
upprattats intraffar nagot som &r av vésentlig betydelse for bedémning av foreningens verksamhet far féreningen
inte upplata iagenheter med bostadsratt férran en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Med kostnad fér féreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besdkt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfér ndgot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av fdljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2022-07-12

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2019-05-20

Beslut om bygglov, daterat 2020-05-13

Kopekontrakt, fastighet daterat 2022-09-22

Utdrag ur fastighetsregistret, aktualitetsdatum 2022-09-08 .
Uppdragsavtal férséljning, daterat 2021-02-18
Riksbyggenavtal, daterat 2022-09-22

Hyreskontrakt garage, uppréttat 2022-09-22

Kreditoffert Danske Bank 2020-12-14

Aktuella rantenivaer per 2022-09-08
Driftkostnadsberékning, daterad 2022-09-09

Berakning av taxeringsvarde 2022-07-12

Foton fran byggarbetsplats Dunungen daterade 2022-08-09

N HEMEEMEEREKEE

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt var uppfattning
vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm 2022-10-05 Stockholm 2022-10-05

Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behdriga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kosthadskalkyler avseende hela riket.



