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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Bryggaren i Eslév med sate i ESLOV org.nr. 742000-0742 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1958. Féreningens stadgar registrerades senast 2015-09-24.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Eslév kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Bryggaren 10 1958-07-15 1960
Bryggaren 11 1958-07-15 1960

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.

Antal Benidmning Total yta m2
80 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5358
10 garageplatser 204
2 lokaler (hyresratt) 122
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 316
33 p-platser 0
Totalt 126 objekt 6 000

Foreningens lagenheter fordelas pa: 11 st 1 rok, 39 st 2 rok, 23 st 3 rok, 7 st 4 rok.
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Foérvaltning

Enligt avtal med HSB Skane skoter HSB Skane den administrativa och den tekniska forvaltningen av féreningen samt fungerar

som vicevard for foreningen.
Martin Olsbring, HSB Skane, har varit forvaltare och vice vard i foreningen.

HSB Skane - Administrativt forvaltningsavtal

- Tillagg till administrativt avtal

- Avtal om likviditetsanalyser m. m.

- Tekniskt férvaltningsavtal

- Avtal om stadning av fastigheter 1.1.2020

(Ultra Clean AB Lund underlevera

- Avtal om underhallsplaner
- Jouravtal med felanméalan
- Avtal om systematiskt brandskyddsarbete
- Avtal om energistatistik

Ovriga avtal

TV, telefoni och bredband:

Bahnhof AB - TV-program, ip-telefoni, bredband (ett grundutbud; darutdver ett separat avtal med medlem).
Avtalet [6per pa 5 ar fran den 1.3.2020 med fast pris per ar under avtalstiden.

Energi, sophamtning, vatten och avlopp:

Kraftringen Nat AB - El (EInat — 6verforing av el via natet)
Vattenfall Sverige AB - El (Leverans av el)

Kraftringen Nat AB - Fjarrvarme

VA SYD - Vatten och avlopp

MERAB AB - Sophamtning

Fastighetsunderhall

Inspecta Sweden AB - Kontroll av hissar

Gunnar Karlsen Sverige AB - Serviceavtal (tillsyn av flaktsystem, luftvdrmepump m.m.)
Kone Skandinavien AB - Serviceavtal (tillsyn av hissarna i hus A)

GPA Flow System AB - Serviceavtal for Ecolift X

(drédneringspumpar med styrningssenhet i soprummet vid hus C)

Brandservice SYD, Trelleborg - Serviceavtal (Brandslackare m. m.)
Skanska Elbyran AB - Serviceavtal (Brandlarm m.m.)
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Allan Carlsson Ordférande
Asa Olsson Ledamot
Mikael Ljungberg Ledamot
Caroline Carlsson Ledamot
Mergim Rama Ledamot
Mikael Pettersson Ledamot
André Lilja Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Allan Carlsson, Asa Olsson samt Mergim Rama. Under
verksamhetsaret avgick Anna Andersson samt Leif Gundersen som ledaméter. Omkonstituering gjordes darfér av Mikael
Pettersson (tidigare suppleant) samt André Lilja (tidigare suppleant).

Firman tecknas tva i férening av Allan Carlsson, Adnré Lilja, Asa Olsson och Mikael Ljungberg.

Revisorer har varit: Orjan Jénsson vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige
AB.

Valberedning har varit: Sven Boman (sammankallande) samt Ann-Christin Rosenborg, vald vid féreningsstdamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-29. Pa stdmman deltog 28 rostberattigade medlemmar varav 7 genom fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +7%.

En férandring av arsavgiften med +10% per 2024-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-11-13.

Besiktningar, tillsynsdrenden och kontroller m.m.
Brandskyddsbesiktning ar utford den 22.3.2023 och den 12.10.2023 av brandskyddsledare André Péller vid Great Security

CFPA Europé AB Malmé med bitrade av HSB Skanes brandskyddskonsulent Lars Hansson. Féreningen har avtal med HSB
Skane om brandbesiktning. HSB Skane skoter brandbesiktningen for bl.a. féreningens tre hus via ett avtal om brandbesiktning
med foretaget Great Security CFPA Europé AB. Detta foretag skoter liknande besiktningar i HSB Skanes fastigheter.

Provning och kontroll av féreningens sarskilda brand- och utrymningslarm utfors kontinuerligt enligt avtalat schema pa
arsbasis enligt serviceavtal av Skanska Elbyran AB.

Provning och kontroll av féreningens brandslackare utfors enligt serviceavtal med Brandservice SYD AB, Trelleborg.
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OVK-besiktning utfordes den 8.4.2022 av GK Sverige AB. Ett antal fel rapporterades i ett antal lagenheter. Besiktningen blev
ej godkand. Paminnelser om att atgarda funna fel skickades till berérda lagenhetsinnehavarna ar 2022 och senare 2023. Da
det fanns skilda asikter om vart ansvaret lag, anlitade féreningen projektledaren Jérgen Offerlind vid HSB Skane for att utreda
vilka av de patalade felen som lag pa den enskilde medlemmen respektive pa féreningen att atgarda.

Méte i arendet holls den 25.5.2023 med Ola Andersson, GK Sverige AB, Jorgen Offerlind, forvaltaren Martin Olsbring och
Allan Carlsson. Det fastslogs att enligt stadgarna lag ansvaret for att atgarda felen pa berérda medlemmar. Offert for utférande
av efterkontroller intogs fran GK Sverige AB varefter styrelsen antog denna offert. Nya paminnelser utskickades till de berérda
medlemmarna och efterkontroller skedde. Den sista lagenheten besiktigades den 24.11.2023 och den 4.12.2023 erhdlls ett
godkant besiktningsprotokoll.

Studieverksamhet och fritidsaktiviteter
Allan Carlsson har deltagit som fullmaktigeledamot pa HSB Skane féreningsstdmma den 30 Maj 2023.

Det kombinerade motions- och hobbyrummet i hus A har under aret nyttjats av ett antal medlemmar fér motion och
hobbyverksamhet.

Ingen cirkelverksamhet har bedrivits under aret.

Medlemsinitiativ
Sven Boman har tillsammans med nagra medlemmar anordnat en grillfest pa uteplatsen under sommaren 2023 och en
mingelfest med glégg den 11 december 2023, bada mycket uppskattade av medlemmarna.

Underhallsarbeten m.m.

Mur och Byggservice i Eslov AB har gjort foljande jobb: Foretaget har renoverat gastrummet i hus A i januari 2023. Ett nytt
laminatgolv har lagts in och vaggarna har blivit ommalade. Vidare har foretaget fixat samtliga garageinfarter genom att gjuta
om dessa. Arbetet skedde i september 2023.

| april — maj 2023 har Skanska Direct Syd AB byggt i hus A en ny extra tvattstuga med tva tvattmaskiner och 2 torktumlare.
Golv och vaggar har kaklats.

Styrelsen har anlitat Skanska Elbyran for att utreda olika projekt:
1. Trappljusprojektet m.m.

2. Porttelefonsprojektet

3. Informations- och postboxprojektet.

For trappljusprojektet upprattade Skanska Elbyran AB en kravspecifikation (s.k. forfragningsunderlag for offertintagning). De
olika utredningarna har Mats Widén fran Skanska Elbyran AB presenterat for styrelsen vid nagra sammantraden infor olika
beslutsfattande.

| augusti—oktober 2023 genomférde Bravida Prenad AB trappljusprojektet m.m. De bytte till energieffektiva LED-lampor i atta
trapphus, tva skyddsrum, 4 torkrum, tva mangelrum i hus A och B. Vidare bytte foretaget de gamla hydrotorkmaskinerna i tre
av torkrum mot nya energieffektiva avfuktarmaskiner. De senare ar inkopplade till avloppsnatet for aviagsnande av vatten fran
tvatten.

Vidare har styrelsen anlitat projektledaren Jérgen Offerlind med byggkonsulten Tomas Magnusson fran foretaget AB Skanska
Teknik- och Konsulttjanster, Limhamn for att utreda balkongprojektet med dess olika alternativ. Styrelsen erhdll fran dessa
personer den 21.6.2023 en rambeskrivning avseende "Total entreprenad f6r renovering av balkonger, byte fénster inom
balkonger" med olika alternativ avseende andringar av balkonger, inglasning m.m. Den 9 september 2023 gjorde Offerlind och
Magnusson en foredragning av denna rapport infor styrelsen.
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Styrelsen besl6t da foéljande:

+ Alternativ 1: Rent underhall
[renovering av balkongplatta, nytt balkongracke, sanering av utfackningsvaggar runt balkongen, nya fonster
och fonsterdorrar, byte av tegelbalkar som har borjat slappa ovan fonster pa ett stort antal stallen]

+ Alternativ 2: Rent underhall samt inglasning av balkong utan breddning av balkonger.
[Samma som alternativet alternativ 1 - Rent underhall - fast man satter har balkonginglasning i fasadlivet]

» Alternativ 3: Rent underhall samt inglasning av balkong med breddning av balkongplattan med 50 cm. Vidare byggs
balkonger vid 11 lagenheter med franska balkonger. [Samma som alternativ1- Rent underhall. Har bygger vi ut
balkongplattan med 50 cm plus gér en balkonginglasning]

Styrelsen gav vid samma styrelsesammantrade projektledare Jérgen Offerlind i uppdrag att ga vidare och ta in en skarp offert
pa dessa tre alternativ fran foretaget Skanska Direct Syd AB, Malmo for att:

1. skapa mgjlighet att kunna berakna vad kostnaden blir for de olika alternativen innebar,

2. féreningen skulle kunna budgetera ordentligt och uppdatera underhélls-och investeringsplanerna for ar 2024 och aren
framat,

3. kunna presentera kostnadsbilden for styrelsen och medlemmarna foér de olika tre alternativen och

4. kunna fa underlag foér en kravspecifikation, ett s.k. forfragningsunderlag, infor kommande intagande av offerter fran
olika entreprendrer avseende de olika alternativen vid balkongprojektet.

Pa grundval av:

 offerten fran Skanska Direct AB

+ utredningsarbete fran Anders Lasservice AB ang. kostnaden for ett nytt lassystem

+ utredningsarbete fran Skanska Elbyran AB gjort avseende ombyggnad av porttelefonssystemet med integrerat
informationssystem, tvattstugebokning och ett nytt postboxsystem

kunde styrelsen gor sitt budgetarbete och underhallsplansarbete avseende budgeten for ar 2024 och underhallsplanen for ar
2024 och tio ar framat tillsammans med foreningens underhallsplanerare Lars Larsson, bostadsrattsekonom Caroline
Carlsson, forvaltare Magnus Holmstrom och vaktmastare Goéran Groos.

Den 30.1.2024 kommer Jorgen Offerlind med assisterande Tomas Magnusson for styrelsen vid ett styrelsesammantrade att
presentera utforligt de olika tre alternativen i balkongprojektet.

Detta arbete kommer sedan att ligga till underlag fér informationsmétet for medlemmarna.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren
Viktiga underhallsatgarder fem ar framat i tiden:

Dessa ar planerade atgarder enligt gallande underhallsplan. Varje ar gor dock styrelsen alltid en ny genomgang av
underhallsplanen, gor en ny bedémning om dessa planerade atgarder behdver goras pa planerad tid — det kan ha intraffat
saker - eller om omprioritering rent tidsmassigt av dessa atgarder behdver goras.

Artal Andamal

2024 Balkongrenovering, hus A

2024 Porttelefoner till entréerna. Lassystem till hela féreningen
2024 Tegelfogar omfogning 50%, i samband balkongrenoveringen
2025 Balkongrenovering, hus B och C

2028 Hissar komplett, byte linhiss
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Balkongprojektet 2024 — 2025

Under varen 2024 kommer de olika alternativen presenteras for medlemmar pa ett informationsmote, en extra
foreningsstdmma kommer hallas for beslut. Projektledaren utformar ett forfragningsunderlag infor offertintagning avseende valt
alternativ, varpa styrelsen kommer ta in offerter for valt alternativ.

Pa den ordinarie féreningsstdamman, alternativt pa en extra foreningsstdmma tas beslut nr 2 angéende balkongprojektet.
Byggstart for balkongprojektet ar oklar - méjligtvis oktober 2024 alternativt varen 2025.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 104 och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 109.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 312 324 201 156 221
Skuldsattning, kr/kvm 4 256 4 461 4517 3013 3285
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4500 4 557 4614 3077 0
Rantekanslighet, % 4 5 6 4 4
Energikostnad, kr/kvm 218 192 219 197 181
Arsavgifter, kr/kvm 1021 888 807 792 746
Arsavgifter/totala intakter, % 97 97 97 0 0
Totala intakter, kr/kvm 996 979 887 867 754
Nettoomsattning, tkr 5958 5597 5142 4983 4 525
Resultat efter finansiella poster, tkr 424 1000 -245 275 683
Soliditet, % 13 11 8 13 11

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.
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Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. 2019-2022 var bredband ej inkluderat i berékningarna.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 561 225 0 0 561 225
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 759 357 0 -425 902 333 454
S:a bundet eget kapital, kr 1320 582 0 -425 902 894 679
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1156 280 1 000 401 425902 2582583
Arets resultat, kr 1 000 401 -1 000 401 424 469 424 469
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2 156 681 0 850 371 3 007 052
S:a eget kapital, kr 3477 263 0 424 469 3901731

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 291 000 kr samt ianspraktagande skett med 716 902 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 2 156 681
Arets resultat, kr 424 469
Reservation till underhallsfond, kr -291 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 716 902
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 3007 052

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 3007 052

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557515651935

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
5958 452 5597 223
97 111 78 400

6 055 563 5675623
-3 352 763 -3 113705
-716 902 -139 158
-206 219 -125 107
-161 390 -152 860
-810 581 -736 547

-5 247 855 -4 267 377
807 708 1408 246
35770 7386

-419 008 -415 231
-383 238 -407 845
424 469 1000 401
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgadngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avréakningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557515651935

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

Not 15

2023-12-31 2022-12-31
27 525 034 26 510 712
306 250 0

27 831 284 26 510 712
500 500

500 500
27831784 26 511 212
-415 -415

0 26124

171 665 137 129

189 315 98 959

360 565 261 797

0 1 600 000

0 1 600 000

16 823 14 168
2931731 2 015 826

2 948 554 2029 994
3309 119 3891791
31 140 903 30 403 003

Signerat AC, AO, CC, ML, MR, MP, AL, OJ, MN

10 (18)



2023 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Bryggaren i Eslov
742000-0742

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557515651935

Not 16

Not 17

Not 18
Not 19

2023-12-31 2022-12-31
561 225 561 225

333 455 759 357

894 680 1320 582

2 582 583 1156 280
424 469 1000 401
3007 052 2 156 681
3901 732 3477 263
19 832 865 25 517 057
19 832 865 25 517 057
5700 982 339120
133 226 133 226

778 214 227271

0 136

793 883 708 930

7 406 306 1 408 683
27239171 26 925739
31 140 903 30 403 003
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
807 708 1408 246

810 581 736 547
1618 289 2144793
40 343 2813

-420 214 -415 475
1238417 1732131
-129 465 -29 915
636 967 -1401 690
1745919 300 526
-2 131 153 -193 200
-2 131 153 -193 200
-322 330 -322 946
-322 330 -322 946
-7107 564 -215 620
3656 118 3871738
2948 554 3656 118
-707 564 -215 620

I kassaflodesanalysen medréaknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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742000-0742

NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
dvriga tillgangar och avsattningar har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det
innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:
Auvskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15 - 120 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgdngar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflddesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under riakenskapséret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557515651935 Signerat AC, AO, CC, ML, MR, MP, AL, OJ, MN




2023 | ARSREDOVISNING HoB BrfBrvggaren [Eooy  1419)
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader* 4939 224 4616 100
Arsavgifter lokaler 452 796 423 172
Hyresintékt lokaler 8775 7916
Hyresintakt garage och bilplatser 138 360 129 728
Konsumtionsavgift el 0 252
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 398 520 398 520
Intakt andrahandsupplatelse 6 987 4433
Intakt 6verlatelser och pantforskrivning 13790 17102
5958 452 5597 223
* | arsavgiften ingar el, varme, vatten samt bredband
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Bidrag 79929 0
Ovrigt* 17 182 78 400
97 111 78 400
*78 400 kr ar 2022 avsag Hallbarhetsbidrag
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -317 581 -385 982
El -416 514 -273 222
Uppvarmning -593 588 -547 400
Vatten -296 538 -293 229
Renhallning -134 170 -128 101
TV, bredband, iptelefoni -427 855 -407 878
Serviceavtal -43 650 -9 562
Hissar serviceavtal & besiktning -40 930 -37 059
Forvaltningskostnader -838 967 -798 154
Forsakringar -64 910 -59 498
Fastighetsskatt -164 260 -158 660
Ovriga driftskostnader -13 799 -14 961
-3352 763 -3113 705
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhéll tvattstuga -86 366 0
Underhall installationer -63 706 -113 479
Underhall évrigt -566 830 -25 679
-716 902 -139 158
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -11 625 -13 325
Ovriga forvaltningskostnader -7 680 -9 509
Kostnader dverlatelse och panter -10 124 -15 330
Foreningsverksamhet -27 111 -2 000
Kontorsutrustning och -material -483 -7 792
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -60 615 -26 070
Konsulter -62 117 -17 663
Medlemsavgifter HSB -25 300 -25 300
Stdmma och styrelse -1165 -8 117
-206 219 -125 107
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -127 200 -121 700
Ovriga arvoden 0 -1 000
Ovriga personalkostnader -404 -442
Revisionsarvode -9 000 -9 000
Sociala avgifter -24 786 -20 718
-161 390 -152 860
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -624 435 -550 401
Markanlaggningar -186 146 -186 146
-810 581 -736 547

Transaktion 09222115557515651935

Signerat AC, AO, CC, ML, MR, MP, AL, OJ, MN



A HSB Brf Bryggaren i Eslév 16 (18)
2023 | ARSREDOVISNING e
2023-12-31 2022-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Vardet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2079
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 27142 974 26 949 774
Avrets investering byggnader 1824903 193 200
Ingéende anskaffningsvarde mark 214 000 214 000
Ingéende anskaffningsvarde markanlaggningar 9 307 290 9 307 290
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 38 489 166 36 664 263
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -9 781 260 -9 230 859
Avrets avskrivningar byggnader -624 435 -550 401
Ingéende avskrivningar markanlaggningar -372 292 -186 146
Avrets avskrivningar markanlaggningar -186 146 -186 146
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 964 133 -10 153 551
Utgdende redovisat varde 27525034 26 510 712
Redovisade varden byggnader 18 562 181 17 361 714
Redovisade varden mark 214 000 214 000
Redovisade varden markanlaggningar 8 748 852 8934 998
Fastighetsbeteckning: Bryggaren 10 & 11
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostéder hyreshus 1960 47 000 000 20 000 000 67 000 000 67 000 000
Lokaler 2 657 000 1 057 000 3714 000 3714000
49 657 000 21 057 000 70 714 000 70 714 000
Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 27983 000 27 983 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sdkerheter 27983 000 27983 000
Not 10 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Avrets Investering 306 250 0
Utgéende varde pagaende nyanlaggningar 306 250 0
Pagéaende nyanlaggningar avser balkongrenovering. Projektet kommer paborjas hosten 2024 och planeras
vara slutfort under 2025.
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Medlemsandel HSB
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A HSB Brf Bryggaren i Eslév 17 (18)
2023 | ARSREDOVISNING garen ) a0y
2023-12-31 2022-12-31
Not 12 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 73 046 70 410
Ovrig skattefordran 98 619 66 719
171 665 137 129
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 16 604 15097
Forutbetald kabel-TV och bredband 49 815 79 150
Upplupna ranteintakter 0 4573
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 122 896 139
189 315 98 959
Not 14 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0 1600 000
0 1 600 000
Not 15 BANK
Sparbanken Skane 2931731 2 015 826
2931731 2 015 826
Not 16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 1,05% 2026-02-18 8 505 000 180 000
SBAB Bank AB 1,62% 2031-07-17 2975000 34 000
SBAB Bank AB 4,26% 2027-11-12 473 897 9720
Sparbanken Skane AB 1,48% 2024-02-10 5390 414 16 584
Stadshypotek AB 1,07% 2025-12-01 693 632 8 432
Stadshypotek AB 1,50% 2030-03-01 2145000 60 000
Swedbank Hypotek AB 2,53% 2027-06-23 5 350 904 18416
25533 847 327 152
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 832 865
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 310 568
Lan som ska konverteras inom ett &r 5390 414
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 5700 982
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,62%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 1308 608
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 23898 087
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer an 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 17 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingéende varde 133 226 133 226
133226 133226
Not 18 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder 0 136
0 136
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2023-12-31 2022-12-31

Not19 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen el, vatten, viarme, renhalining 162 380 123 881
Upplupna rantekostnader 19 602 20 808
Upplupen revision 12 000 12 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 583 824 552 241
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 077 0

793 883 708 930

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Allan Carlsson André Lilja Caroline Carlsson
Mergim Rama Mikael Ljungberg Mikael Pettersson
Asa Olsson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Orjan Jénsson Morgan Nilsson
Revisor vald av foreningsstdamman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Bryggaren i Eslov, org.nr. 742000-0742

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bryggaren i
Eslov for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar I&mpliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Bryggaren i Eslév for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation dr utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllampl|g_ea d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
freningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Lund

Digitalt signerad av

Morgan Nilsson Orjan Jénsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557518120604

Signerat OJ, MN




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Bryggaren i Eslév signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ALLAN CARLSSON i e ASA OLSSON iD o

Ordférande Bankio L edamot BankiD

E-signerade med BankID: 2024-04-25 kl. 14:32:36

CAROLINE CARLSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-19 kl. 15:27:07

MERGIM RAMA N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-20 kl. 15:48:50

ANDRE LILJA Do

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-05-08 kl. 18:33:16

E-signerade med BankID: 2024-05-20 kl. 18:10:13

MIKAEL LJUNGBERG P X

L edamot fanki®
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HALLBARA ATGARDER

Det ligger i allas intresse att se till att det avtryck vi manniskor gor i den varld vi lever i blir sa
litet och sa skonsamt som mojligt.

HSB brf Bryggaren i Eslov arbetar med tre hallbarhetsdimensioner:

Ekonomisk hallbarhet: Skapa goda forutsattningar for foreningen genom god ekonomi
och kloka investeringar genom att underhall utfors i ratt tid och att det tas kloka val
avseende upphandling av leveranttrer och gemensamma tjanster.

Social hallbarhet: att skapa en trygg och inkluderande bostads- och narmiljo for
foreningens medlemmar och att styrelsen arbetar langsiktigt med de bostadssociala
fragorna.

Ekologisk hallbarhet: att foreningen arbetar for att det egna boendet, men aven miljon
runtomkring foreningen. ska bli sa ekologiskt hallbar som majligt.

HSB brf Bryggaren i Eslov har genomfort féljande hallbarhetsatgarder:

Ekonomisk héallbarhet

Ett nytt fibernatverk byggdes 2021 med batteribackupenheter. Via detta har
foreningen ett eget intranet for fjarrstyrning av varmesystemet, porttelefoner och
planerat informationssystem med tvattbokning via informationsskarmar i trapphus,
tvattstugor mm.

Installerat LED-lampor i tradgarden och vid p-platserna (2014), i samtliga tre husens
kéllargangar (2018) samt i trapphusen Trollsjogatan 2A och Kanalgatan 41 B (2019).
Installerat ett nytt varmesystem med ny varmepump 2021 och darmed sparat 32 % i
fjarrvarmekostnader. Foreningen har nu kontroll via varmemaétare pa varmelaget i varje
lagenhet for att battre kunna halla nere varmekostnaderna (skéts av energiavdelningen
pa HSB Skane i Lund)

Bytt 36 varmeelement i 11 lagenheter for att forbattra varmenivaerna i dessa lagenheter
- riktad varmehgjning i dessa lagenheter - samt battre kunna halla varmekostnaderna
nere totalt genom att darmed kunna undvika onddigt hoga utvarmenivaer i systemet
Under ar 2023 installerades 6 el-laddplatser med laddboxar med ett styrskap med
laddbalansering for hantering av elobalanser i vid el-laddning.

Utbildat styrelsen i grundlaggande ekonomi for bostadsrattsféreningar, och via
webbseminarier om elpris-, rante- och ekonomisk utveckling i Sverige samt i juridik:
forandrad brf-lagstiftning.

I mars 2023 byttes i tvattstuga i hus B (SOdergatan 24) torktumlaren till en ny
energieffektiv av market. Electrolux TD6-10LE med varmepump. | maj 2023 skapades
en extra tvattstuga i hus A (Trollsjégatan 2) med 2 tvattmaskiner och tva torktumlare
Electrolux TD6-10LE med varmepump. Energieffektiva maskiner for bade vatten och
el.

I december 2023 byttes torktumlaren i huvudtvéttstugan i hus A till en Electrolux TD6-
10LE med varmepump. Energieffektiv maskin.

| september — oktober 2023 byttes till LED-belysning i atta trapphus, huvudtvattstugan i
hus A och tvattstugan i hus B, i samtliga torkrum i hus A och B, i skyddsrummen i hus
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A och B. I ett torkrum i hus A och i tva torkrum i hus B byttes hydrotorkaggregatet ut
mot en avfuktningsmaskin som direktkopplats till avioppet for borttaget vatten i tvatten.
LED-belysning och avfuktare leder till kraftig besparing av el.

Social hallbarhet

Haller informationsméte med medlemmarna om planerat balkongprojektet (2024-2025)
under varen 2024. Fortsatt planering sker senare med beslut om val for alternativ pa ev
tva olika foreningsstammor. Vid s.k. “ren underhallsitgird” behdvs inget beslut pa en
foreningsstaimma.

Skapat en ny drop in tvattstuga i Trollsjogatan 2 for att undvika konflikter om tvéttider.
| drift i maj 2023.

Installerat dorréppnare pa trapphusen Trollsjogatan 2 A och B, Sodergatan 24 A och
Kanalgatan 41 B

Ett nytt porttelefonsystem planeras under 2024. Orsak: Det gamla systemet tillverkas ej
mer.

Ett nytt lassystem planeras for alla tre husen under 2024 dar samtliga las byts i
trapphusdorrar, kallardorrar, lagenhetsdorrar, vindsdorrar, forradsdérrar m.m. till ett
nytt ldssystem med s.k. taggar”. Orsak: Det gamla KABA-las-systemet tillverkas ej
langre.

Porttelefonsystemets telefoni kopplas i januari 2024 till Telias mobila telefoni. Telia
“kapar” bort den gamla koppar-telefonin i den 31.3.2024 i hela Eslov.

Nodtelefoner i de tre hissarna i Trollsjogatan 2 har i november 2022 kopplats till mobil
telefoni hos Telia. Orsak: Overgang fran kopparledningstelefoni till mobil telefoni.
Tva hjartstartare har satts upp och medlemmar har utbildats.

Aterstallt grillplatsen i ursprungligt skick (2021)

Bytt vaxter i rabatter och i tradgarden samt klipp buskar och trad (2021).
Foreningslokalen jamte 6vriga rum i denna lokal malades om i december 2022.
Gastrummet malades om i januari 2023.

Ekologisk hallbarhet

Organiserat om sopkarlens placering i sophusen for att effektivisera sophanteringen sa
att karlens anvands mera effektivt (jan 2023).

Byggt om va-avloppet i markplan och kallarplan, dranerat runt de tre husen samt forsett
husen med fyra draneringspumpar samt delat pa avloppet pa tva separata
avloppsledningar for spillvatten och dagvatten. (2021) (krav fran VASYD for
uppdaterat avloppsnat som matchar nya va-krav fran Eslovs kommun och VASYD).
Tva draneringspumpar i de tva huvudavloppsroren ut till kommunens tva avloppsnat for
spillvatten och dagvatten &r kopplade till ett larmskap i sophuset vid hus C (Kanalgatan
41). De tva 6vriga pumparna har andra larmsatt, till exempel med rod lysande lampa.
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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



