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Styrelsen for Brf Kadetten 20-21 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229) som bildades
1981. Foreningen dger fastigheterna Kadetten 20 och Kadetten 21, i Stockholm, som byggdes &r 1907 i
vilka man upplater ldgenheter och 1 lokal/garage. Foreningens huvudsakliga andamal &r att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Foreningens site &r
Stockholm. Stadgar har registrerats hos bolagsverket den 3 mars 1993.

Ordinarie foreningsstimma holls den 7 juni 2023. Pa stimman var det 11 rdstberittigade.
Inga fullmakter noterades.

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma haft foljande sammanséttning:

Martin Frosteby Ordf6rande
Felix Géirdelov Kassor
Anders Jonsson Ledamot
Susanne Lyons Ledamot
Jacob Graffman Larsson Suppleant
Jonas Nordin Suppleant

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvé av ledamdterna i forening.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 8 protokollférda méten.
Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda.
Styrelsearvoden for ar 2023 om 26 250 kr har hanterats. Till detta kommer sociala avgifter.

Revisor har under aret varit Jorgen Goétehed fran Borevision AB.

Valberedning har varit Felicia Falk.

Foreningens fastighet som byggdes 1907 bestar av 2 bostadshus med 2 trapphus. I fastigheten finns 44
lagenheter upplatna med bostadsritt och 2 lokaler med hyresritt och 1 bostadsrittslokal.

Total bostadsyta ar 2 417 kv och lokalytan &r totalt 387 kvm.

I foreningens fastigheter finns 1 garage som hyrs ut till en medlem.
Foreningen har en underhéllsplan som for tillfallet haller pé att uppdateras.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade i Brandkontoret. 1 forsédkringen ingar bland annat momentet
styrelseansvar.
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Foreningen har avtal med nedanstidende foretag:

AB Radstornet Ekonomisk forvaltning
Firma Lennart Rudholm Fastighetsskotare
Ellevio Elhandel och elnit
Telge Energi AB Elhandel

Sthim Exergi Fjéarrviarme

Sthim Vatten & Avfall Vatten och avlopp
Brandkontoret Fastighetsforsdkringar

Hissen Elmek V. AB Hissunderhall

AB Energiekonomi Driftkontroll virmecentral

Karlaplans Pléatslageri ~ Snoskottning
Tele 2 Kabel-TV och bredband

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

3(14)

Foreningen har under &ret genomfort OVK som blev klar med godként resultat under forsta kvartalet

2024.

Medlemsinformation

Under éret har 8 bostadsrétter dverlatits. Vid rdkenskapsérets utgdng var medlemsantalet 61 (60).

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 1673
Resultat efter fin.poster -179
Balansomslutning 7202
Soliditet (%) 27,2
Skuldséttning kr/kvm totalyta 3100
Skuldséttning kr/kvm boyta 3 596
Arsavgift kr/bostadsrittsyta 610
Energikostnad/kvm 228
Réntekénslighet (%) 6
Sparande (kr/kvm) 63
Arsavgift andel av tot.intikter

(%) 86

2022
1582

7322
243
3100
3596
581
216
6

98

89

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2021
1568
175
7482
22,7
3100
3596
581
213
6

66

88

2020
1565
1952
7546
20,2
3100
3596
581
182

85

90

2019
1 535
-296
9151
4,7
2964
3439
563
182

21

89
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Foreningens negativa resultat

Foreningens resultatrdkning har senaste aren slutat med ett underskott i varierande storlek. Foreningen
tillimpar redovisningsprincipen K2 déir utfort underhall redovisas som kostnader under det ar som
underhallet utfors istéllet for att aktiveras som tillgang vilket medfor en forlust i resultatrakningen och
vidare paverkar foreningens ansamlade forlust.

Om avskrivningskostnaderna i resultatrdkningen raknas bort framgar foreningens resultat for den
16pande driften under verksamhetséret.

Foreningen har ett viasentligt 0vervérde i fastigheten, vilket innebér att ett justerat eget kapital &r positivt
med god marginal.

Foreningen hojde avgifterna med 5 % per 1 januari 2023 for att pa sa sétt uppvéga senaste arens dkade
g

kostnader. Styrelsen har dven tagit beslut om ytterligare héjning med 15 % frén kvartal 2 2024 for att pa
sé satt fa foreningens ekonomi i balans.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 5663 8679 255 -16 297 -80 -1 780
Avsittning under aret
enl.stimmobeslut 79 -79
Disposition av
foregdende
ars resultat: -80 80
Arets resultat -180 -180
Belopp vid arets utgiang 5663 8679 334 -16 456 -180 -1 959
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten
ansamlad forlust -16 455 608
arets forlust -179 593

-16 635 201
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 78 797
i ny rdkning overfores -16 713 998

-16 635 201

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1673 422
1673 422

-1363 155
-34 186
-33 384

-354 921

-1 785 646

-112 224

3 850

-71 219

-67 369

-179 593

-179 593

5(14)

2022-01-01
-2022-12-31

1 582 495
1 582 495

-1 184 218
-30 688
-29 618

-354 921

-1 599 445

-16 950

6 843
-69 819
-62 976

-79 926

-79 926

# visma sign



Brf Kadetten 20-21
Org.nr 716417-5163

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

89

10
11

12

2023-12-31

5934 436
5934 436

5934 436

0

62 479
88322
150 801

1117 747
1117 747

1268 548

7202 984

6 (14)

2022-12-31

6 289 357
6 289 357

6 289 357

483
55020
82 186

137 689

895 218
895 218

1032907

7 322 264
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

2023-12-31

14 342 130
333715
14 675 845

-16 455 608
-179 593
-16 635 201

-1 959 356

51 000
51 000

8691 709
109 078
0

310 553
9111 340

7202 984
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2022-12-31

14 342 130
254918
14 597 048

-16 296 885
-79 926
-16 376 811

-1779 763

8691 709
51000
8742 709

0
91723
12716

254 879
359 318

7 322 264
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-179 593
354921

175 328

483

-13 600
17 360
42 958
222 529

222 529

895 218
1117 747

8(14)

2022-01-01
-2022-12-31

-79 926
354921

274 995

469

-11 014
-79 361
-1 063
184 026

184 026

711 192
895 218
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter och avséttning till yttre fond sker enligt
stadgar med 0,6% av fastighetens anskaffningsvérde.

Ytterligare avséttningar samt ianspraktagande av yttre fond sker i enlighet med féreningsstimmans
beslut om vinstdisposition.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde dir inget annat anges.
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av med belopp motsvarande arlig
amortering. Ar 2013 gjordes en dverenskommelse med divarande revisor att skriva av 255.000:-/ar
samtidigt som marken separerades fran avskrivningsunderlaget. Denna avskrivningstakt motsvarar 3,2%
och ligger alltsd 6ver rekommenderad avskrivningsperiod enligt K2.

Markanldggningar skrivs av med 5% enligt géllande rekommendationer.

Foljande avskrivningsprocent tillampas (%):
Byggnader 3,2
Markanldggningar 5
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning (Tkr)
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter fin.poster (Tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldséttning/kvm (kr)
Totala rantebdarande skulder i relation till totala ytan.

Energikostnad/kvm
Kostnad for el,virme, vatten i relation till bostadsrattsytan

Réntekanslighet
Foreningens riantebarande skulder i relation till intdkter fran arsavgifter. Visar pa hur manga procent
avgiften maste hojas om réntan hojs med 1 %.

Sparande (kr/kvm)
Arets resultat, avskrivningar samt planerat underhall i relation till totala ytan.

Arsavgifts andel av totala rorelseintikter.
Arsavgiftsintikter i relation till totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter bostider inkl avg tilligg balkong 1475 306 1 405 467
Hyror lokaler 122 808 110 527
Hyror garage 45 600 38 786
Fakturerad fastighetsskatt 6538 6 538
Ovriga intikter 23170 21177
1673 422 1 582 495
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Rep- och underhall, tekn inst
Rep- och underhall, bostad
Rep- och underhall, inre

Rep- och underhill, yttre
Rep- och underhéll, 6vrigt

El

Virme

Vatten

Fastighetsskotsel och stddning
Sophantering

Serviceavtal - tekniska installationer
Snobekdmpning
Forvaltningskostnader
Kabel-TV och bredband
Forsékring

Fastighetsavgift

Ovriga arvoden

Sotning

Ovriga kostnader

OVK

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administrativa kostnader
Revisionsarvode

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden enligt stimmobeslut
Sociala kostnader

2023

47174
37397
34 557
17773
7 085
113 903
439779
85732
107 529
56 681
26 028
11917
78 091
31278
37353
113 216
63 362
1454
34296
18 550
1363 155

2023

12 061

22 125
34 186

2023

26 250
7134
33384
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2022

49 982
6 501
69 564
0

0

146 728
392 804
66 809
76 916
41337
21 060
5959
75 527
28 365
34 546
110 136
43 920
0

14 064
0

1184 218

2022
9 188

21500
30 688

2022

24 150
5468
29 618
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Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter
Ovriga finansiella intikter

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for skulder till kreditinstitut
Ovriga finansiella kostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023
790

3 060
3850

2023
65 188

6 031
71219

2023-12-31

11134 416
11 134 416

-5 044 899
-255 000
-5299 899
5834517
35248 000

81282 000
116 530 000

2023-12-31

1998 418
1998 418

-1 798 578
-99 921
-1 898 499

99 919

12 (14)

2022
35

6 808
6 843

2022
65 188

4631
69 819

2022-12-31

11 134 416
11 134 416

-4 789 899
-255 000
-5 044 899
6 089 517
35248 000

81282 000
116 530 000

2022-12-31

1998 418
1998 418

-1 698 657
-99 921
-1 798 578

199 840
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Not 10 Ovriga fordringar

Klientmedelskonto SHB
Skattefordran
Skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakring
Serviceavtal
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 12 Kassa och bank

Handelsbanken
Nordea

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Nordea Hypotek 3979 82 81977 0,75

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat revisionsarvode

Upplupen elkostnad

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna riantekostnader

Forskottsbetalda hyror och arsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Datum for
rinteindring

2024-04-17

2023-12-31

18 663
43 816
62 479

2023-12-31

41 430
13 816
33076
88 322

2023-12-31

967 964
149 783
1117 747

Lanebelopp
2023-12-31

8691 709
8691 709

2023-12-31

21000
10 946
72 394
8692
116 136
81385
310 553

13 (14)

2022-12-31

21743
33272
55020

2022-12-31

37353
18 747
26 086
82 186

2022-12-31

744 235
150 983
895 218

Léanebelopp
2022-12-31

8691 709
8 691 709

2022-12-31

21 000
20 041
57 495
8692
115532
32119
254 879
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Not 15 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 13 551 391 13 551 391
13 551 391 13 551 391

Den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Martin Frosteby Felix Géirdelov
ordforande
Anders Jonsson Susanne Lyons

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jorgen Gotehed
Revisor
BoRevision i Sverige AB
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