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Brf Lugnet Arsredovisning 2023
763500-0537

Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Lugnet

Styrelsen uppréttar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till l&sning av arsredovisningen

Forvaltningsberdattelse

Forvaltningsberéattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rakenskapsaret
samt ett forslag p& hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberdattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intédkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfoér hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrakning

Balansrakningen @r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rédkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgéngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i

balansrdakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflédesanalysen mer an resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt

till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara
vad siffrorna innebér. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. H&ar kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under éret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till Gndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Ale.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1947-12-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1948-
04-28 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2012-08-31.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
Ale Nol 3:155 1947 Ale

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten &r férsékrad hos Lansforsakringar Alvsborg.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1948 och bestar av 1 flerbostadshus
Véardedret ar 1948

Féreningen har 12 bostadsratter om totalt 549 kvm. Byggnadernas totalyta &ar 681 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Hanna Bendz Ordférande

Ari R@is@nen Styrelseledamot
Katarina Larsson  Styrelseledamot
Maja Bjorklund Styrelseledamot
Olof Lindgren Styrelseledamot

Valberedning

Maud Gustavsson Enehed

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Henning Ankarudd  Revisor
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 2 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utférda historiska underhall
2023 e Renovera takluckor, platar

Stambyte B-uppgéngen t.v.
2022 e Flaktar till tvattstugan

2021 e Tradbeskarning

Fasadtvatt, rensa hdngréannor
2020 e Stombyte-ilgh24&6

2019 e Nytt staket mot vagen
Garageportar
Tradbeskarning

2018-2019 e Nytt staket

2017 e installation Bergvdrme

Planerade underhall

2024 e Tokomlaggning (evt)
Tradputsning

Avtal med leverantérer

El Fortum
Elnat Ale el

Sophantering  Ale kommun

Ovrig verksamhetsinformation

Vi har héjt avgifterna gdngna éret med anledning av héjda elpriser m.m.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Hajning av avgifterna. Upptag av nya 1&n i samband med stambyte.

Enligt styrelsens beslut justerades a&rsavgifterna 2023-10-01 med 5%.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsérets bérjan var 15 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid rakenskapsérets slut fanns det 14 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 6verlatelser.

Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 434 843 411 093 405 548 407 248
Resultat efter fin. poster -567 540 67 318 1011 319 11164
Soliditet (%) 0o 0 0 32
Yttre fond 154 530 137 922 121 314 105 999
Taxeringsvarde 5536 000 5536 000 5105 000 5105 000
Arsavgift per kvm upplé&ten bostadsratt, 762 i . i
kr

i\rscvgifternos andel av totala 916 i i i
rorelseintakter (%)

iz:gzo:rt]:‘:ifer AR 4742 3178 3287 2804
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 3823 3178 3287 2 804
Sparande per kvm totalyta, kr -21 165 -1419 83
Elkostnad per kvm totalyta, kr 247 111 86 103
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 85 84 61 70
Energikostnad per kvm totalyta, kr 332 194 147 173
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,45 - - -
Rantekanslighet (%) 6,22 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebérande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyupplé@ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Réntekénslighet (%) - réntebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver hojas fér att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingér aven biyta).

f\rsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
Det negativa resultatet éverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -14 574 vilket
minskar féreningens mojlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Féréandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende éars Disponering av
2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 269 755 - - 269 755
E:;:'r:;re 137922 . 16 608 154 530
Balanserat resultat -485 099 67 318 -16 608 -434 389
Arets resultat 67 318 -67 318 -567 540 -567 540
Eget kapital -10 104 (o] -567 540 -577 644

Resultatdisposition

Den ekonomiska stéliningen i évrigt framgdr av fdljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december - Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 434 843 411093
Ovriga rérelseintakter 3 21896 1105
Summa rérelseintdkter 456 739 412 198
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7,8 -859 180 -215 264
Ovriga externa kostnader 9 -64 289 44 665
Personalkostnader 10 -648 -1879
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -45 216 -45 203
Summa rérelsekostnader -969 333 -307 OM
RORELSERESULTAT -512 595 105 187
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 3410 945
Rantekostnader och liknande resultatposter L -58 355 -38 814
Summa finansiella poster -54 945 -37 869
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -567 540 67 318
ARETS RESULTAT -567 540 67 318
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Balansrékning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,15,17 1893 403 1938 619
Maskiner och inventarier 13 0 0
Summa materiella anléggningstillgangar 1893 403 1938 619
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1893 403 1938 619

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 3174
Ovriga fordringar 14 277 405 300 251
Summa kortfristiga fordringar 277 405 303 425

Kassa och bank

Kassa och bank 18 731 12 053
Summa kassa och bank 18 731 12 053
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 296 136 315 478
SUMMA TILLGANGAR 2189 539 2 254 097
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 262755 269 755
Fond for yttre underhdll 154 530 137 922
Summa bundet eget kapital 424 285 407 677
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -434 389 -485 099
Arets resultat -567 540 67 318
Summa fritt eget kapital -1001929 -417 781
SUMMA EGET KAPITAL -577 644 -10 104
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 1596 619 1886 184
Summa léngfristiga skulder 1596 619 1886 184
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 23 326 24 205
Skulder till kreditinstitut 1006 694 278147
Leverantdrsskulder 87 899 26 049
Skatteskulder 295 295
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 52 350 49 322
Summa kortfristiga skulder 1170 564 378 018
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2189 539 2254 097
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -512 595 105 187

Justering av poster som inte ingédr i kassaflédet

Arets avskrivningar 45 216 45203
-467 379 150 390

Erhéllen rénta 3410 945

Erlagd ranta -57 558 -38 278

K::sscflodt? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 521527 113 057

rérelsekapital

Férdandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -60 588 -2190

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 63203 -9 898

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -518 912 100 969

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 529335 ¢}

Amortering av l&n -90 353 -74 204

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 438 982 -74 204

ARETS KASSAFLODE -79 930 26765

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 301060 274 295

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 221130 301060

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 15



Brf Lugnet f\rsredovisning 2023
763500-0537

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Lugnet har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.
Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgédngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,22-3,33%

Markvéardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll for &rets periodiska underhdll lGmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 418 236 398 289
Hyresintdkter garage 6 000 5783
Hyresintakter p-plats 6 930 6 075
Pantsattningsavgift 1050 Q66
Overlatelseavgift 2 626 0
Ores- och kronutjémning 1 -21
Summa 434 843 411093
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Férsakringsersattning 20775 0
Aterbdring forsakringsbolag 1121 1105
Summa 21896 1105
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Snéréjning/sandning (6] 4250
Serviceavtal 2 600 0]
Summa 2 600 4250
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
VVS () 5113
Varmeanléggning/undercentral 53125 3031
Ventilation (0] 10 375
Tele/TV/bredband/porttelefon 16 77 0
Summa 63 302 18 519
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
VVS 507 750 0
Summa 507 750 0o
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 168 253 #5555
Vatten 57 940 56 891
Sophé&mtning/renhdallining 15 063 15 055
Grovsopor (0] 3768
Summa 241256 151269
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 13 664 12 018
Markhyra/vagavgift/avgalder 14 000 12 600
Fastighetsskatt 16 608 16 608
Summa 44 272 41226
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 829 0]
Revisionsarvoden extern revisor 1429 0
Foreningskostnader 473 2 450
Foérvaltningsarvode enl avtal 39 632 38 526
Overlételsekostnad 3676 0
Pantsé&ttningskostnad 1576 0]
Administration 12 984 3799
Konsultkostnader (0) -4 300
Bostadsratterna Sverige 4190 4190
Summa 64 289 44 665
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 0 1430
Arbetsgivaravgifter 648 449
Summa 648 1879
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 58 355 38 814
Summa 58 355 38 814
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende 2292 900 2292900
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 2292900 2292900
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -354 281 -309 078
Arets avskrivning -45 216 -45203
Utgdende ackumulerad avskrivning -399 497 -354 281
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1893 403 1938 619
Taxeringsvéarde

Taxeringsvarde byggnad 3902 000 3902 000
Taxeringsvdrde mark 1634 000 1634 000
Summa 5536 000 5536 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingéende 13 830 13 830
Utgdende anskaffningsvérde 13 830 13830
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -13 830 -13 830
Utg&ende avskrivning -13 830 -13830
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] o
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 11 464 1 244
Klientmedel 0] 117 092
Ovriga kortfristiga fordringar 63 542 0
Transaktionskonto 103 3il3 0
Borgo rantekonto 99 085 171915
Summa 277 405 300 251

Sida 13 av 15



Brf Lugnet Arsredovisning 2023
763500-0537

NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-10-30 2,09 % 252 000 259 000
Handelsbanken 2028-09-30 5,07 % 218 943 224 451
Handelsbanken 2024-04-30 122 % 392184 396 880
Handelsbanken 2026-03-01 1,54 % 367 000 379 000
Handelsbanken 2025-10-30 1,28 % 455 000 470 000
Handelsbanken 2027-03-30 298 % 405 000 435 000
Handelsbanken 2024-03-05 497 % 293 250 0]
Handelsbanken 2026-03-30 415 % 219 936 0]
Summa 2 603 313 2164 331
Varav kortfristig del 1006 694 278 147

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 153 533 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 5670 4 873
Uppl kostnad arvoden 7 000 7 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 2200 2000
Foérutbet hyror/avgifter 37 480 35 449
Summa 52 350 49 322
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 2 676 000 2296 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhall utforts.

Sida 14 av 15



Brf Lugnet
763500-0537

Underskrifter

NoC 196 -24 .

Ort och datum

Hrna Readz_

Arsredovisning 2023

A o

Hanna Bendz
Ordférande

N v\/\/vw LAY

Ari Raisénen
Styrelseledamot

I
Katarina Larsson
Styrelseledamot

| =g
Maja Bjorklun

Styrelseledamot

CAGF g pts

Olof Lindgren
Styrelseledamot

paw -0+ 19

Min revisionsberattelse,har lémnats L
/;"; /m

v
Henning Ankarudd v
Revisor

Sida 15 av 15



Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Lugnet Org.nr. 769610-9136

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Lugnet for ar 2023-01-01 — 2023-12-31

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattande av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebadr att jag planerat och
genomfort revisionen fér at med hég, men inte absolut sakerhet, forsdakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillamning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styreisen gjort ndr de upprattat drsredovisningen samt utvdrdera den samiade
informationen i densamma. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund for mina uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningsiagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga defar.

Jag tillstryker att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Skepplanda 2024-06-18

Henning Ankart{idd



