


Varsdgod!

Har ar din foérenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du Iadsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hant under det gdngna dret och vad som planeras fér kommmande ar.
/&rsredovisningen ger dig insyn i foreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. ,&rsredovisningen ar att betrakta som en vardehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det &r bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det ar en attraktiv boendeform som mdénga
lockas av, inte minst tack vare de stora mojlighe-
terna att sjalv p&verka sitt boende i form av att
férandra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera réttsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta foreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dar en valskdtt bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, dd mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har ndgra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll l&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
majligt, darfér ar det en god idé att & hjalp och
stod genom en professionell forvaltning. Styrel-
sen boér ocksd vara lyhérd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
moajlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att fa& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Foéreningen ska ocksd verka fér en god, sdker
och trygg boendemiljé fér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstar i féren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsfoéreningar hanterar stérre sum-
mor pengar &n mdnga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens fér att leda ett effektivt och langsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahéller en mangd
utbildningar och webbinarium, b&de online och
fysiskt, som ger dig koll pd& allt som behévs for
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skotsel. Vi
pd SBC vill hdja kunskapsnivan och hjalpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper ar det Iatt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid fran dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna bdde om du sitter i
styrelsen idag och om du ndgon gdng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjalper vi dig gérna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Svarven

Styrelsen far harmed avge arsredovisning foér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1939-09-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1939-09-18
och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-13 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i OREBRO.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Birgitta Berglund Ordférande
Salomonsson Kristina Hjartsjo Ledamot
Rickard Persson Ledamot
Henrik Eriksson Bjorklund Ledamot
Anna Charlotta Kristin Carlberg Suppleant
Teresia Edlund Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Asa Axell Ordinarie Extern BoRevision

Valberedning

Birgit Andersson
Inger Westberg Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-22.
Extra foreningsstamma holls 2022-06-30.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

SVARVEN 1 1939 OREBRO

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardeadret ar 1950.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 924 m2, varav 837 m2 utgér boyta och 87 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Moteslokal / Torkrum
Bastu + toa/dusch 1 st
Tvattstuga 1 st
Ovrigt: 4 st interna garageplatser

1 st Parkeringsplats
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Teknisk status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Svarven
775000-0338

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av entréddrrar till samtliga 2019 DALOC sakerhetsdorrar

ldgenheter

Byte av fénster pa norra sidan 2019 - 2020 Bullerbidrag fr. Kommunen

Installation av fastighetsboxar 2017 Kravde aven byte av 2 st trapphus-
element

Rivning av befintliga balkonger (10 2015 Enhalligt beslutat inom Féreningen

st) och bygge av 15 st nya.

Byte av belysningsarmaturer i 2014 -2015

kallaren

Uppfraschning av tvattstuga 2013 Golv + vdggar samt golv i torkrum
0. korridor

Nytt staket till bakgdrden 2013 -2014 Forsakringsarende

Montage av sndracken pa 2012 Sakerhetshojning

balkongtaken

Lagning av husfasad och 2012

betongmur

Oversyn/Lagning av 2012 -2013

avfrostningsslingor

Renovering/Byte av stupror 2012

Byte av grovtvattmaskin 2011 Utnyttjar varmvatten fran
fjarrvarmen

Malning av golv o. vaggar i kallare 2011 -2012

Omlaggn. av uteplats, bortt. av 2010 (Inkl. atg. av skador e. snérojning)

grindstolpe/staket

Malning av tvattstugegolv 2009

Kodlas till entréportar 2009 Sakerhetshdjning

Renovering av fonster 2008 Avser fonstren pa gaveln och
sodersidan

Energideklaration 2008 Lag energiférbrukning konstaterad

Lasbar sopmodul 2008 - 2009

Atgarder efter OVK 2008 - 2009 Tilluftsventilation samt reng. av
vent.kanaler

Radonmatning 2007

Byte av dorrar till kallare 2007 Sakerhetshdjning

Tak pa balkonger pa 6. vaningen 2006 Aven nya balkongdérrar pé 6.
vaningen

Lasbyte 2003 Byte av las i hela fastigheten

Elstambyte 2002

Rorstambyte 1993

Omlaggning av tak 1989

Renovering av balkonger 1984

Omputsning av fasad 1984 Inkl. tilldggsisol. + byte till 3-
glasfonster

Planerat underhall Ar Kommentar

Rep. av sondervittrande skiljevagg 2023-2024

mellan garagen

Byte av fénster pa sodra sidan 2023-2024 6 st fonster + "tornet" ?

Lagning av husfasad (framst 2023-2024 finputs

"tornet")

Oversyn av mur o. staket mot 2023-2024 ( Bor om méjligt samordnas m.

grannfastigh. resp. andra fastighetsagare. )

Omlaggning av elsystemet 2023-2026 (Pa sikt) Bl.a. Forberedelse for

solceller
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Brf Svarven
775000-0338

Avtal Leverantor
Kabel-TV Tele2 (ComHem)
Internet (Fiber, 100+100 Mb/s Telenor
(ned/upp), 250+100 Mb/s mgjligt)

Individ. alternativ: Bredbands-TV Telenor
IP-telefoni Telenor

Arlig service av E.ON
Fjarrvarmeanlaggning

Snéréjning MR Orebro

Ekonomisk forvaltningq

Egeryds Fastighetsforvaltning

Foreningens ekonomi
Vattenskadan ar inte till fullo betald vid arsskiftet.

Invantar ersattning fran Folksams Forsakringsbolag.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 633 894 341 810

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 722 044 576 796
Finansiella intékter 2 603 170
Minskning kortfristiga fordringar 0 176 365
Okning av kortfristiga skulder 161 855 11036
886 502 764 367

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 960 498 442 066
Finansiella kostnader 34 096 30217
Okning av kortfristiga fordringar 7 791 0
1002 385 472 283
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 518 012 633 894
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -115 882 292 084

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Ovrig drift Avskriv-
intakter 3% 22% ningar
17%

/T A%

Fastighetssk
att/avgift \ Kapital-
2% kostnader
\ 3%
Taxebundna /
kostnader
21% Reparationer
48%

Arsavgifter
80%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Vattenskada upptacktes i lgh 1002 Bromsgatan 2b pa nyarsaftonen 2021-2022. Den &r inte annu helt dtgardad.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 16 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 23
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 23

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 692 666 653 616
Lan/m2 bostadsrattsyta 1761 1761 1761 1761
Elkostnad/m?2 totalyta 37 30 25 34
Varmekostnad/m?2 totalyta 133 135 117 123
Vattenkostnad/m?2 totalyta 31 36 36 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 37 33 33 28
Soliditet (%) 26 37 35 28
Resultat efter finansiella poster (tkr) -307 68 77 -480
Nettoomsattning (tkr) 592 570 557 526

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 837 m2 bostader och 87 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5000 0 0 5000
Kapitaltillskott 924 998 0 0 924 998
Fond for yttre underhall 153 000 51 000 0 102 000
S:a bundet eget kapital 1082 998 51 000 0 1031998
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -157 338 -51 000 67 788 -174 126
Arets resultat -306 841 -306 841 -67 788 67 788
S:a fritt eget kapital -464 179 -357 841 0 -106 338
S:a eget kapital 618 819 -306 841 0 925 660
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat -306 841
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -106 338
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -51 000
summa balanserat resultat -464 179
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning 6verfoérs -464 179

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 592 334 569 904
Ovriga rorelseintakter Not 3 129 710 6 892
Summa rorelseintakter 722 044 576 796
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -835 712 -354 584
Ovriga externa kostnader Not 5 -117 952 -81120
Personalkostnader Not 6 -6 834 -6 362
Avskrivning av materiella Not 7 -36 895 -36 895
anlaggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader -997 393 -478 960
RORELSERESULTAT -275 349 97 836
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2 603 170
Rantekostnader och liknande resultatposter -34 096 -30 217
Summa finansiella poster -31 493 -30 047
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -306 841 67 788
ARETS RESULTAT -306 841 67 788
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12 1822 374 1859 269
Summa materiella anlaggningstillgangar 1822374 1859 269
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1822 374 1859 269
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 506 871 639 103
Summa kortfristiga fordringar 506 871 639 103
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 25 141 1000
Summa kassa och bank 25 141 1000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 532 012 640 103
SUMMA TILLGANGAR 2 354 386 2499 372

Sida 8 av 14



Brf Svarven
775000-0338

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5000 5000
Kapitaltillskott 924 998 924 998
Fond for yttre underhall Not 10 153 000 102 000
Summa bundet eget kapital 1082 998 1031998
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -157 338 -174 126
Avrets resultat -306 841 67 788
Summa fritt eget kapital -464 179 -106 338
SUMMA EGET KAPITAL 618 819 925 660
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11 1474068 1474068
kreditinstitut

Leverantorsskulder 231907 32 451
Skatteskulder 2 644 1475
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 26 948 65718
intakter

Summa kortfristiga skulder 1735 567 1573712
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 354 386 2499 372
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Balkongdérrar 67 ar 67 ar
Balkonger/terrasser 50 ar 50 ar
Sakerhetsddrrar 50 a&r 50 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 579 571 557 280
Hyror parkering 2 200 1800
Hyror garage 19 200 16 800
Hyresrabatt -12 000 -6 000
Overlatelse/pantsattning 3381 0
Oresutjamning -18 24
592 334 569 904
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 128 510 0
Ovriga intakter 1200 6 892
129 710 6 892
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Snoréjning/sandning 10 326 3861
Stadning entreprenad 0 16 860
OVK Obl. Ventilationskontroll 671 0
Myndighetstillsyn 0 2 500
Gemensamma utrymmen 417 698
Garage/parkering e 0
Gard 298 448
Forbrukningsmateriel 948 899
12 759 25 266
Reparationer
Las 625 0
VVS 7 475 11 500
Varmeanlaggning/undercentral 2 400 0
Elinstallationer 2 460 3484
Balkonger/altaner 20 634 0
Vattenskada 462 626 0
496 220 14 984
Taxebundna kostnader
El 34 095 27 579
Véarme 122 996 125156
Vatten 28 298 32827
Sophamtning/renhadlining 28 680 20611
214 069 206 173
Ovriga driftkostnader
Forsakring 35 166 32 866
Kabel-TV 20734 19 821
Bredband 31 680 31680
87 580 84 367
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 25084 23794
TOTALT DRIFTKOSTNADER 835 712 354 584
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 938 1564
Hyresforluster 135 0
Revisionsarvode extern revisor 15 375 15 375
Foreningskostnader 2 040 675
Styrelseomkostnader 65 0
Fritids- och trivselkostnader 214 0
Forvaltningsarvode 43 199 42 266
Administration 8691 1645
Konsultarvode 42 906 15 275
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 390 4 320
117 952 81120
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 5850 5100
Sociala kostnader 984 1262
6 834 6 362
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 19470 19470
Forbattringar 17 425 17 425
36 895 36 895
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 2 734 156 2734156
Utgaende anskaffningsvarde 2734 156 2734 156
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -874 887 -837 992
Arets avskrivningar enligt plan -36 895 -36 895
Utgaende avskrivning enligt plan -911 782 -874 887
Planenligt restvarde vid arets slut 1822374 1859 269
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 468 000 468 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 7 878 000 6 845 000
Taxeringsvarde mark 4 400 000 4200 000
12 278 000 11 045 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 12 200 000 11 000 000
Lokaler 78 000 45 000
12 278 000 11 045 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 6215 6 209
Klientmedel hos SBC 330 530 198 750
Fordringar kreditfakturor 7 785 0
Rantekonto hos SBC 162 341 434 144
506 871 639 103
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 102 000 51 000
Reservering enligt stadgar 51 000 51 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 153 000 102 000
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,100 % 234900 234900 2023-02-10
Handelsbanken 4,150 % 453 168 453 168 2023-03-29
Handelsbanken 4,150 % 786 000 786 000 2023-01-20
Summa skulder till kreditinstitut 1474 068 1474 068
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 474 068 -1 474 068
(1] 0
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 474 068 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 1474 200 1474200
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 2 807 3828
Avgifter och hyror 24 141 61890
26 948 65718
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ytterligare en vattenskada upptacktes i februari 2023. Den ar inte dtgardad annu.
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Styrelsens underskrifter

OREBRO den / 2023

Birgitta Berglund Salomonsson Kristina Hjartsjo
Ordférande Ledamot

Rickard Persson Henrik Eriksson Bjorklund
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Asa Axell

Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Svarven, org.nr, 775000-0338

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Svarven for ar
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. ~ Forvaltningsberattelsen  ar  forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gdra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Svarven for ar 2022 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
foreningens  angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens ~ organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningséatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Orebro den dag som framgar av min digitala underskrift

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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Brf Svarven
775000-0338

Budget
BUDGET Budget 2023 Utfall 2022 Budget 2022
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 607 944 579 571 579 280
Hyror parkering 2 400 2 200 2 000
Hyror garage 19 200 19 200 19 000
Hyresrabatt 0 -12 000 0
Overlételse/pantsattning 0 3381 0
Oresutjamning 0 -18 0
Forsakringsersattning 0 128 510 0
Ovriga intakter 0 1200 0
629 544 722 044 600 280
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning -15 000 -10 326 -6 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -671 0
Myndighetstillsyn -3 000 0 0
Gemensamma utrymmen -1 000 -417 -1 000
Garage/parkering 0 -99 0
Gard -1 000 -298 -1 000
Forbrukningsmateriel -1 000 -948 -1 500
-21 000 -12 759 -9 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -12 000 0 -20 000
Las 0 -625 0
WVS 0 -7 475 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -2 400 0
Elinstallationer 0 -2 460 0
Balkonger/altaner 0 -20 634 0
Vattenskada 0 -462 626 0
-12 000 -496 220 -20 000
Periodiskt underhall
Fonster -250 000 0 -100 000
-250 000 0 -100 000
Taxebundna kostnader
El -43 000 -34 095 -35 000
Varme -138 000 -122 996 -113 000
Vatten -37 000 -28 298 -34 000
Sophamtning/renhallning -23 000 -28 680 -20 000
-241 000 -214 069 -202 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -37 000 -35 166 -34 000
Kabel-TV -22 000 -20734 -21 000
Bredband -35 000 -31 680 -33 000
-94 000 -87 580 -88 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -26 000 -25 084 -24 000
-26 000 -25 084 -24 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Svarven
775000-0338

Kreditupplysning -2 000 -938 -1 000
Hyresforluster 0 -135 0
Revisionsarvode extern revisor -17 000 -15 375 -21 000
Foreningskostnader -1 000 -2 040 -1 000
Styrelseomkostnader 0 -65 0
Fritids- och trivselkostnader 0 -214 0
Forvaltningsarvode -47 000 -43 199 -44 000
Administration -2 000 -8 691 -1 500
Konsultarvode 0 -42 906 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4.390 -5 000
-74 000 -117 952 -73 500
Personalkostnader
Styrelsearvode -6 000 -5 850 -6 000
Arbetsgivaravgifter -3 000 -984 -3 000
-9 000 -6 834 -9 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -20 000 -19 470 -20 000
Forbattringar -18 000 -17 425 -18 000
-38 000 -36 895 -38 000
SA RORELSENS KOSTNADER -765 000 -997 393 -564 000
RORELSERESULTAT -135 456 -275 349 36 280
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintdkter 0 2203 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 400 0
Lanerantor -45 000 -34 096 -32 000
-45 000 -31 493 -32 000
RESULTAT -180 456 -306 841 4 280
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Hur man |@ser en Arsredovisning

2 . . .. . . .. . o
Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen ldmnar om ett avslutat rakenskapséar
och som behandlas vid foreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla férvalt-

ningsberdttelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberdattelsen
Redogdrelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssaret. Overstiger intdk-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhallande uppstér férlust.
Styrelsen féresldar for féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsdr. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&dngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad foérlust.

Termer i drsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som &r avsedda fér l&ngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vérdeminskning pé bl.a. féreningens bygg-
nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att
fordela kostnader pé flera ar.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader fér I6pande
funktioner i en fastighet. Exempel p& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening ar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stdmmobe-
slut gér en reservering till &rligen. Syftet &r att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhdll.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ér.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
p& kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER é&r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsd&ttningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
nédmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllina [&n.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att féreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet fér styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhdllsdtgdrder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for
funktionsférbattrande dtgérder enligt under-
hdllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfdrs dver tillgdngens livsldngd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din &rsredovisning,
det ar en vardehandling!
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