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HSB - dar méjligheterna bor



DET HAR AR HSB

HSBs uppdrag ar att tillsammans med
medlemmarna skapa det goda boendet. Som
kooperativ organisation har HSB standigt fokus
pa medlemsnytta och medlemsinflytande.
Verksamheten, som ar en kombination av
medlemsverksamhet, férvaltningstjanster och
nyproduktion, ska ocksa genomsyras av
ansvarstagande, bade for vara boende och for
samhallet i stort. HSBs federativa struktur
skapar en gemensam grund som skapar goda
forutsattningar for att kunna moéta medlem-
marnas behov bade i dag och i framtiden.

ATT BO | EN BOSTADSRATT

Bostadsratt innebar att medlemmarna i en
bostadsrattsforening gemensamt dger och
forvaltar hus och mark som hor till bostads-
rattsforeningen. Alla medlemmar har majlighet
att genom styrelsen och genom eget agerande
paverka ekonomi och férvaltning. En bostads-
rattsforening har inget vinstsyfte utan ska gynna
sina medlemmars ekonomiska intressen. Nar
du blir medlem i en bostadsrattsférening far

du inte bara rattigheter utan ocksa skyldig-
heter. Detta regleras i bostadsrattslagen och
bostadsrittsforeningens egna stadgar. Aven
lagen om ekonomiska foéreningar innehaller
viktiga regleringar som beror bostadsratts-
foreningen.

ARSREDOVISNINGEN

Bostadsrattsforeningarna i HSB ar medlemmar

i den regionala HSB-féoreningen. Dar ger det
omfattande utbudet av férmaner och tjanster
den trygghet som kravs for att de fortroendevalda
i bostadsrattsforeningen ska kunna hantera
styrelseuppdraget val. I slutinden handlar det
naturligtvis om fastigheten och bostidernas
framtida varde och ditt eget boende. Omkring

4 000 bostadsrattsforeningar har valt tryggheten
som det innebar att vara brf-medlem i HSB.
Bostadsrattsforeningarnas och de enskilda
medlemmarnas representanter utgor beslutande
organ i den regionala HSB-féreningen.

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk
forening. Det grundliggande andamalet for
alla bostadsrattsforeningar ar att upplata
lagenheter med bostadsratt och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrattsforeningen maste enligt lagen

om ekonomiska foreningar ha egna stadgar.
Stadgarna kan populart sagas vara en del av
bostadsrattsforeningens spelregler. Stadgarna
reglerar vem som ska skota vad i bostadsratten.
De reglerar daven vilket skick huset ska vara i, hur
medlemmarna kan utova sitt inflytande, vilka
befogenheter styrelsen har och vad som galler
vid foéreningsstimma etc.

AR NYCKELN TILL BOSTADSRATTSFORENINGENS EKONOMI

En ekonomisk férening ar enligt bokfoérings-
lagen skyldig att for varje rakenskapsar upp-
ritta en arsredovisning. Arsredovisningen
bestar av flera delar, en forvaltningsberittelse,
en resultatrakning en balansrakning, noter
samt en revisionsberattelse.

I en bostadsrattsforening med god kontroll 6ver
ekonomin kan medlemmarna kidnna trygghet.
Manadsavgifterna behéver inte chockhojas och
det finns medel till underhallet.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB Brf Topasen i S6dertalje, 716417-7771 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsféreningen har till &ndamal att i bostadsréattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) (s.k. &kta
bostadsrattsférening).

Fastighetsuppagifter

Brf Topasen bildades 1982, da de fem fastigheterna som upplatits med hyresratt frikdptes fran
hyresvérden. Féreningen frikdpte ar 2007 marken til Topasen 1-2 samt &r 2009 marken till Topasen 3.
Fastigheterna pa Fornhgjdsvagen 6-24 byggdes ar 1972.

Fastigheten &r fullvardesférsikrad i Folksam. | fastighetsforsakringen ingar styrelseansvarsforsékring.
Bostadsrattstillagg for foreningens bostader ingar.

Bostédder och lokaler

Av féreningens 248 bostader ar 243 st upplatna med bostadsratt och 5 st upplatna med hyresratt. Den
totala bostadsytan &r 16 756 kvm. Féreningen upplater 3 st lokaler med hyresratt med den
sammanlagda lokalytan 153 kvm. Féreningen upplater 18 st forrdd med den sammanlagda ytan 234
kvm med hyresratt. 1 féreningen finns en lokal som medlemmarna kan hyra.

Inom féreningens fastigheter finns totalt 232 parkeringsplatser, varav 130 &r garageplatser. | garaget
finns &ven 3 MC-burar. Forenlngen upplater 10 uteplatser som géstparkering. Foremngen har 12
parkeringsplatser med el-uttag i anslutning till husen.

Styrelse

Lennart Karlsson Ordférande, ansvarig for yttre miljé
Patricia Shamoun Ledamot, sekreterare

Hanna Moussi Ledamot, vice ordférande

Yvonne Sehlan Ledamot, ekonomiansvarig

Samer Putrus Ledamot, ansvarig inre miljé
Mats-Gustaf Dahlén Ledamot, fritids och studieansvarig
Jonas Jonsson Ledamot, yttre miljo

Peter Lennartsson Ledamot utsedd av HSB Sédertélje

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantréden.
Revisor

Revisor har varit Helena Orre, samt Lena Zozulyak fran BoRevision i Sverige AB &r av HSB
Riksférbund férordnad revisor.

Valberedning

Valberedningen bestar av Aila Stormbom (sammankallande), Elisabeth Sjédén och Marianne Larsson,

Oz
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Stammor

Ordinarie féreningsstdmma avhélis 2023-05-08. Extra stdmma avholls 2023-11-22 dar beslut att anta
HSB normalstadgar 2023 antogs.

Anstallda

Foreningen har en anstélld vicevérd.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Stadgeenlig fastighetsbesiktining gjordes senast 2023.
Arets utférda atgérde

- Installation av totalt 11 elbilsladdare slutférdes. 7 i garaget och 4 utomhus pa nyanlagda
parkeringsplatser.

- Installerade nya elektriska dérréppnare i samtliga entréer

- Byte av 4 hissmotorer

- Byte av varmevéxlare i undercentral

- Nytt staket vid gangvégen vid 6:an och 10:an samt ny beldggning

- Byte av vattenmatare

- Uppfraschning av gymlokalen

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 3,0% infor 2024.
Medlemsinformation

Under aret har 19 dverlatelser skett. Féreningen hade 298 medlemmar vid arets utgéng.

Planerade atgarder

- Planerad installation av solcellsanlaggning om stdmman sa beslutar

- Inférande av gemensam el (IMD) om stdmman sa beslutar

- Vatten och avlopp koksstammar 2025 beroende pa den tekniska
undersdkningen som vi amnar gdra.

- Inférande av fastighetsnéara insamling (FNI) enligt nya krav senast 1 januari 2027 - -

- Vatten och avlopp spolning av stammar endast kok och filmning av stammar

- Utfdra en teknisk besiktning av féreningens stamsystem for att f& fram den
aliméntekniska situationen pa stamsystemet och planerat atgard darefter

- Genomféra OVK obligatorisk ventilationskontroll

- Rensning spolning av dagvattenbrunnar

- Byte av leksand i bagge sandladorna '
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Forandring i eget kapital
Upplatelse- Ytire Blanserat Arets
Bundet eget kapital Insatser avgifter  underhallsfond  resultat resultat

Belopp vid arets ingang 6950530 7665148 11065097 11228376 2508 631

Resultatdisposition

Reservering till yttre fond 250 000 -250 000
Uttag ur yttre fond -985 606 985 606
Balanseras i ny rékning 2508631 -2508 631
Arets resultat 1265 324
Vid arets utgang 6950530 7665148 10329491 14472613 1265 324
Flerarsoversikt Belopp i kr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Intékter 13303504 12938673 12661309 13202633 12492756
Arets resultat 1265324 2508631 2380819 2881735 2877302
Arets kassaflode 2 665 044 3130396
Soliditet % 56 55 53 50 48
Likviditet % 291 319 227 238 147
Snittranta lan den 31/12 % 1,90 1,45 1,34 1,31 1,43
Réntekanslighet % 24 2,1 2,2 2 2,4
Arsavgift i kr/ kvm 713 682 679 679 678
Skuldséttning i kr/ kvm 1728 1776 1824 1873 1921
-~ Sparande i kr/ kvm 204 271 240 286 261
Energikostnad i kr/ kvm 199 168

Intdkter: Foretrddesvis arsavgifter, d.v.s. pengar in till féreningen

Arets resultat: Skillnaden mellan bokférda intékter och kostnader

Arets kassafléde: Nettot av inbetalningar och utbetalningar fran den I6pande verksamheten.
Soliditet: Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Talet visar hur

stor del av tillgangarna som &r finansierade med egna medel (d.v.s. inte lan eller andra skulder).
Likviditet: Omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Talet bér vara stérre &n 100 %
Snittrdnta lan: Den genomsnittliga lanerdntan per den 31/12

Réntekidnslighet: En procent av réntebdrande skulder delat med totala arsavgifter.

Talet anger hur manga procent bostadsréttsforeningen behéver héja avgiften med om réntan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet f6r att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringatr.

Arsavygift i kr/ kvm : Totala arsavgifter delat med total bostadsriéttsyta. From 2022 inkl ev avgifter for
IMD samt TV/ Bredband.

Skuldséttning i kr/ kvm : Rénteb&rande skulder delat med total boyta och lokalyta.

Sparande i kr/ kvm: Arets resultat plus kostnadsfért underhéll plus avskrivningar delat med total boyta
och lokalyta.

Energikostnad i kr/ kvm:Totala kostnader fér vdrme, vatten samt el delat med total boyta och

lokalyta. OZZ/»
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Resultatdisposition

Till Féreningsstamman star féljande medel till férfogande

Balanserat ingaende resultat
Arets resuitat

Summa

Féreningen har att ta stallning till féljande behandling av arets resultat

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad

Overféring till fond for yttre underhall enligt UH-planen
Balanserat utgdende resultat

Summa

14 472 613

1265 324

15 737 937

-1 070 925
224 000

16 584 862

15737 937

Ytterligare upplysningar finns vad betréffar féreningens resultat och stélining aterfinns i efterféljande

resultat- och balansrékning med tillhérande notférteckning.

OL—
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintidkter 1
Nettoomsattning 2 13 303 504 12 938 673
Summa rorelseintakter 13 303 504 12 938 673
Driftskostnader 3 -7 958 765 -6 965 381
Ovriga externa kostnader 4 -910 932 -577 865
Underhall enligt plan 5 -1 070 925 -985 606
Personalkostnader och arvoden 6 -453 402 -413 042
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -1 110 543 -1 094 925
Rorelseresultat 1798 937 2901 854
Ranteintakter och liknande resultatposter 38 822 42 538
Rantekostnader och liknande resultatposter -572 435 -435 761
Resultat efter finansiella poster 1265 324 2 508 631
Arets resultat 1265 324 2 508 631

o
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR 1
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 62 195 548 61601 409
Inventarier, verktyg och installationer 8 23195 21398
Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar 9 - 216 338
62 218 743 61 839 145
Finansiella anlédggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
500 500
Summa anléggningstillgangar 62 219 243 61 839 645
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 22 369 3 551
Ovriga fordringar 268 739 86 754
Aktuell skattefordran - 1163
Avrakningskonto HSB Sdédertélje 8 649 289 9290970
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 556 750 492 464
9497 147 9 874 902
Kortfristiga placeringar
Placeringskonto HSB Sd&dertélje 1000 000 -
1 000 000 -
Kassa och bank 11 21328 20937
Summa omsattningstillgangar 10 518 475 9 895 839
SUMMA TILLGANGAR 72737718 71735484
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 6 950 530 6 950 530

Upplatelseavgifter 7 665 148 7 665 148

Fond fér yttre underhall 10 329 491 11 065 097
24 945 169 25680775

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 14 472 613 11 228 376

Arets resultat 1265 324 2508 631
15 737 937 13 737 007

Summa eget kapital 40 683 106 39417 782

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 18 062 447 23728 639
18 062 447 23728 639

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 11 153 692 6 303 692

Forskott fran kunder 1650 1650

Leverantdrsskulder 908 348 337 790

Skatteskulder 16 197 -

Ovriga kortfristiga skulder 13 224 151 214 155

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 1688 127 1731776
13 992 165 8 589 063

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72737718 71735484
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Kassaflddesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1265 324 2 508 631
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1110 544 1094 925
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fére 2 375 868 3 603 556
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -263 925 -155 977
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 553 101 -317 183
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 665 044 3130 396
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anl&ggningstillgangar -1490 141 -216 338
Avyttring av materiella anldggningstillgangar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 490 141 -216 338
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -816 192 -816 190
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -816 192 -816 190
Arets kassaflode 358 711 2097 868
Likvida medel vid arets bérjan 9 311 906 7 214 038
Likvida medel vid arets slut 9 670 617 9 311 906

: 0%,.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna &r oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttiandeperioder och darfér har
fastighetens bokférda varden férdelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledningen fér komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda férutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgérder pa vasentliga komponenter har
beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvant direkt infasning med
bruttometoden.

Arets avskrivningar fér byggnader uppgar genomsnittligt till 2 %.
Inventarier och markanléggningar skrivs av med mellan 10-33% per ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har
vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Kassaflode visar férandringar av foretagets likvida medel under rédkenskapsaret.
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hégst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rékenskapsaret 1589 kronor per

lagenhet. For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for
lokaldelen.

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomséttning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 11 591 941 11 254 312
Hyror, bostader 491 363 494 927
Hyror, férrad 44 321 46 024
Hyror, garage 586 742 575 332
Hyror, lokaler 121 572 120 072
Hyror, p-platser 178 600 143 260
Parkeringsavgifter 56 324 42 726
Aterbaring fran HSB Sédertalje - 55 363
Elprisstdd 144 069 -
Atervunna fordringar - 85 209
Ersattning fran forsakringsbolag 22970 -
Ovriga intékter, bastu, gemensamhetslokal m.m. 65 602 121 448
Summa 13 303 504 12 938 673

02—
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Not 3 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Bevakning 67 710 123 809
Elavgifter 786 073 494 440
Fastighetsskétsel 1434 641 1432 247
Foérsakringar 372 936 330634
Kabel-tv/ bredband 584 526 563 370
Kommunal fastighetsavgift 444 812 428 892
Lépande underhall 914 671 803 824
Férsékringsarende 343 543 32 958
Sophantering 391 855 365677
Uppvarmning 1813 881 1761677
Brandskydd 25063 8 360
Vatten och avlopp 760 836 582 119
Ovrigt 18 218 37 374
Summa 7 958 765 6 965 381
Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Administrativ/ ekonomisk férvaltning 374 307 346 464
Féreningsverksamhet 60 000 :
Konsultarvoden 24 032 14 163
Kreditupplysningar 4 688
Kontorsmaterial och trycksaker 13 662 4 482
Medlemsavgift HSB 79 400 79 400
Pantférskrivningsavgifter 20760 12 545
Postbefordran 20100
Revisionsarvoden 23375 25125
Telefoni 61125 52112
Underhallsplan 13 284 13 108
Vicevard/ férvaltare 25000 -
Overlatelseavgifter 31658 16 888
Ovriga férvaltningskostnader 159 541 13 578
Summa 910 932 577 865
Not 5 Underhall enligt plan

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Planerat UH félregaende ar - 985 606
Lokaler 15 640 -
Gemensamma utrymmen, tvéattstuga 55 980 -
Gemensamma utrymmen, las mm 298 868 -
Hissar 206 250 -
Installationer inomhus (armaturer etc.) 190 614 -
Byggnader utvandigt 16 755 -
Markytor och installationer utomhus 146 625 -
P-platser 80 768 -
Summa 1070925 985 606
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arvode, styrelse 211 868 185 380
Arvode, féreningsvald revisor 9000 4 500
Arvode, vicevard 116 200 135 000
Ovriga arvoden 16 000 -
Sociala avgifter 97 334 86 162
Ovriga personalkostnader 3 000 2000
Summa 453 402 413 042
Not 7 Byggnader och mark
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r fullt avskrivna ar 2091.
Vardear enligt taxeringsbeslut: 1972
Fastighetsbeteckning: Topsen 1, Topasen 2, Topasen 3
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarden byggnader 71339 929 71339929
Ingaende anskaffningsvarden mark 16 565 886 16 565 886
Ingaende anskaffningsvarden markanlaggning 446 889 446 889
Arets investering byggnader 1431276 : -
Arets investering laddstolpar 249 110 -
Arets avyttringar och utrangeringar -1 121 436 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 88 911 654 88 352 704
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -26 751 295 -25 677 767
Arets avskrivningar -1 086 247 -1 073 528
Aretsr avyttringar och utrangeringar 1121436 -
Utgaende ackumulerad avkrivning -26 716 106 -26 751 295
Redovisat viarde vid arets slut 62 195 548 61 601 409
Taxeringsvarde, byggnader - bostéder 155 000 000 155 000 000
Taxeringsvarde, byggnader - lokaler 3 868 000 3 868 000
Taxeringsvarde, mark - bostader 49 600 000 49 600 000
Taxeringsvérde, mark - lokaler 1206 000 1206 000
Summa 209 674 000 209 674 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid &rets borjan 138 191 138 191
-Rérelseférvary 26 094 -
164 285 138 191
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -116 793 -95 396
-Arets avskrivning -24 297 -21 397
-141 090 -116 793
Redovisat varde vid arets slut 23195

21398 o,
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Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

14

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan 216 338 -
Omklassificeringar -216 338 -
Under aret utbetalda forskott - 216 338
Redovisat varde vid arets slut - 216 338
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald férsékring 431 352 372 936
Ovriga férutbetalda kostnader 125 398 119 528
Summa 556 750 492 464
Not 11 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankkonto 20 731 20 340
Kassa 597 597
Summa 21 328 20 937
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Laneinstitut Ranta  Konv.datum
Nordea Hypotek 4,87 2024-01-18 5337 500 5487 500
Nordea Hypotek 1,13 2024-09-18 5000 000 5000 000
Nordea Hypotek 1,18 2025-05-21 4 986 380 5134 380
Nordea Hypotek 1,00 2026-01-26 4443 623 4 671623
Nordea Hypotek 1,46 2026-11-18 3960 000 4 080 000
Nordea Hypotek 2,14 2027-02-17 5488 636 5 658 828
Summa 29216 139 30 032 331
Nasta ars amortering berdknas uppga till 816 192
Nasta ars lAneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 10 337 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 062 447
Amortering inom 5 ar berdknas uppga till 3 264 768
Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga till 26 767 563
Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 42 055 700 42 055 700
Summa 42 055 700 42 055 700
Not 13 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Lagstadgade sociala avgifter 42 494 29 428
Medlemmars reparationsfond/ inre fond 112 088 113 599
Personalens kallskatt 46 432 36 302
Moms - 11 690
Ovrigt 23137 23136
Summa 224 151 214 155

0%___
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Not 14 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyror och avgifter 1204 029 1153718

Upplupna réntekostnader 84 878 50 058

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 399 220 528 000
1688 127 1731776,

ot
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsféorening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella féorandringar un-
der aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter
om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka som
har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess ut-
gang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhal-
landen som inte framgar av resultat- och balansrikningen.
Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader
ar lika med arets overskott eller underskott.

For en bostadsréttsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intdkterna
till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Foérenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader
och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggnings-
tillgang fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod
och belastar arsresultatet med en kostnad som beniamns
avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pé de
byggnader och inventarier som foéreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangs-
sidan redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader,
mark och inventarier samt langfristiga placeringar, dels
omsittningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. P& skuldsidan redovisas
féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestir
av insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall
samt fritt eget kapital som innefattar arets resultat och
resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller ansamlad
forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
féoreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da

redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas
aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féoreningens hus. I
enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till en
fond for yttre underhall, vilket sdkerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féoreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en ranta, och kan
innebéra stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp
mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens féormaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsréttsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida till-
gangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star nagot
i arsredovisningen.



HSB SODERTALJE

HSB Sodertalje grundades 1933 med HSB brf Eken, och har sedan dess byggt och forvaltat bostader i Sodertélje,
Salem och Nykvarn. Vi ar idag runt 8 700 medlemmar, 500 fortroendevalda och 55 bostadsrittsféreningar.
Vart tjansteutbud innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for bostadsrattsforeningar och andra
fastighetsdgare till specialisttjanster inom fastighetsforvaltning. Vi erbjuder ocksa hantverkstjanster for bade
foreningar och privatpersoner.

HSB ér Sveriges storsta medlemsagda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till verksamheten.
Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, en HSB-ledamot i bostadsratts-
foreningens styrelse och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

m HSB SODERTALIE

S Box 19187, 152 28 Sodertilje
Telefon 010-442 56 50, e-post info.sodertalje@hsb.se

HSB - dar méjligheterna bor www.hsb.se/sodertalje
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