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Styrelsen for Brf Kartberget far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Flottgodset 1 i Karlstads kommun bestér av atta flerbostadshus i tva plan med
totalt 32 bostadsrétter.

Liagenhetsfordelning
6 st 2 rum och kok

20 st 3 rum och kok

6 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr 2 596 m?.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Varmland. Fastigheten har vardear 2018.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall enligt foreningens stadgar §54 goras med ett
belopp som motsvarar minst 0,3% av byggnadstaxeringsvirdet. Fonderade medel skall ticka planerat
underhall pé fastigheten.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma ar 2022 och pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Patrik Edvinsson Ordfoérande
Anders Karlsson Ledamot
Ellinor Kivel6 Ledamot
Britta Larsson Ledamot
Anders Lonnstam Ledamot
Daniel Wennberg Ledamot

Anna Nordin Ledamot
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under éret hallit tio protokollférda sammantridden inkl.konstituerande.
Arvode till styrelsen har utgatt med 52 500 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
Vakant Suppleant
Valberedning

Stefan Jadner
Anna-Lena Lonnstam

Foreningens stadgar
Foreningens nya stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-04-02.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Egeryds Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, varme och renhallning
Sappa Kabel-TV

IF Skadeforsakring Fastighetsforsakring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 54 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har fyra overlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen har under verksamhetsaret genomfort spolning av 20 st Igh som bekostats av féreningen.

Gemensam bastu/relax samt poolomrade har fardigstéllts. Foreningen har installerat nya Sappaboxar for
tv/bredband.

Foreningen kommer att genomféra OVK under nésta ar.

Foreningens ekonomi

Foreningen gor arliga redovisningsméissiga underskott, detta beror pa en hog avskrivning. Kassaflodet
frdn den 16pande verksamheten i foreningen &r negativt for verksamhetséret till f61jd av investering av
pooltak, se kassaflodesanalys pa sida 7. Styrelsen ser 6ver det framtida avgiftsuttaget for foreningen.
Under 2022/2023 har vi fatt 6kade rdntekostnader i takt med laneforfall. Kostnadsokningen beréknas
halla i sig under 2023/2024 varfor avgiftshojningar det nirmaste aret inte gar att utesluta.
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Arsavgifter
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Genomsnittlig drsavgift dr ca. 483 kr per m?. Fran och med 1/1 -2023 hojdes arsavgifterna med 9%.
Ytterligare avgiftshojning &r planerad till 1/10-2023 med 11,21% till 61jd av 6kade réntekostnader.

Fastighetsavgift

Fastigheten har vardear 2018. Fastigheten ar avgiftsbefriad fran fastighetsavgift mellan 2019-2033.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23
Nettoomséttning 1300
Resultat efter finansiella poster -557
Balansomslutning Kr 105 553
Sparande i kr per m? totalyta -108
Réntekénslighet (%) 20
Energikostnad kr per m? 92
Lan per m? bostadsyta (kr) 9730
Arsavgift i kr per m? bostadsyta 483
Soliditet (%) 75,9

2021/22

1246
-107

106 283

94
21
70

9817

462
75,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 79 420 000
Disposition av foregédende
ars resultat:
Reservering yttre fond
Arets resultat
Belopp vid irets utgang 79 420 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

516 000

129 000

645 000

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas si att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rikning overfores

2020/21
1250
24

106 598
97

21

62
9904
462
75,7

Balanserat

resultat

790 309

-323 025
-129 000

338 284

554 584
-557 464
-2 880

129 000
-131 880
-2 880

2019720
1223
154

106 785
157

22

67
9986
462
75,6

Arets

resultat
-323 025
323 025

-557 464
-557 464

Totalt

80 403 284

0

0

-557 464
79 845 820

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1300115 1246 159
Ovriga rorelseintikter 61285 8530
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m. 1361 400 1254 689
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -739 581 =776 302
Ovriga externa kostnader 4 -109 807 =79 175
Personalkostnader 5 -47 908 -58 736
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -801 561 -215 250
Summa rorelsekostnader -1 698 857 -1 129 463
Rorelseresultat -337 457 125 226
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 13 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -220 020 -231 951
Summa finansiella poster -220 007 -231 951
Resultat efter finansiella poster -557 464 -106 725
Resultat fore skatt -557 464 -106 725

Arets resultat -557 464 -106 725
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-06-30

103 870 000
917 236
104 787 236

104 787 236

1251
71 154
72 405

692 894
692 894
765 299

105 552 535

5(12)

2022-06-30

104 620 000
61 000
104 681 000

104 681 000

1240
265 026
266 266

1335 746
1335746
1602 012

106 283 012
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-06-30

79 420 000
645 000
80 065 000

554 584
-557 464
-2 880

80 062 120

17 295 500
17 295 500

7963 500
77021

0

154 394
8194 915

105 552 535
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2022-06-30

79 420 000
516 000
79 936 000

790 308
-106 725
683 583
80 619 583

25259 000
25259 000

226 000
9000
811

168 618
404 429

106 283 012
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-07-01
-2023-06-30

-557 464
801 561

244 097

193 861

68 021
-15034
490 945

-907 797
-907 797

-226 000
-226 000
-642 852

1 335 746
692 894

7(12)

2021-07-01
-2022-06-30

-106 725
215250

108 525

-205 015
-43 298
60 580
-79 208

-76 250
-76 250

-226 000
-226 000
-381 458

1717 204
1335746
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10).

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intéakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsréttsforenings ranteintékter skattefria till den del de ér
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan. Markvardet ar inte foremal for avskrivning, utan
en eventuell virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

From rékenskapséret 2023-06-30 gors avskrivning enligt en linjdr avskrivningsplan pa byggnad med
750 000 kr per ar vilket motsvarar en nyttjandeperiod pé ca 140 ar.

Byggnadsinventarier avskrivs med 52 000 kr per ar vilket motsvarar en nyttjandeperiod pa ca 18 ar.
Markvérdet &r inte foremal for avskrivning ,utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan
Fastighetslan med forfallodag under kommande ridkenskapsér samt den del av 6vriga lan som amorteras
under kommande rédkenskapsar redovisas som kortfristiga.



Brf Kartberget
Org.nr 769627-4765

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

9(12)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgifter Kvm

Totala &rsavgifter per kvm total boyta.

Lan per kvm

Total rdntebdrande skulder per kvm total yta

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostéder
Bredband

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Lokalvéard
Reparation och underhall
El

Vatten och avlopp
Renhéllning
Snordjning
Fastighetsforsékring
Kabel TV kostnad
Tradgardskostnad
Ovriga kostnader

2022-07-01
-2023-06-30

1254 036
46 080
1300 116

2022-07-01
-2023-06-30

3850
44 635
53 803

110 498
128 708
74 996
98 211
57 748
54 001
12 082
101 050
739 582

2021-07-01
-2022-06-30

1200 079
46 080
1246 159

2021-07-01
-2022-06-30

4 688
41909
136 494
93 803
87352
67213
111 494
63 024
38 764
93177
38 384
776 302



Brf Kartberget
Org.nr 769627-4765

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Ovriga foreningskostnader
Konsultkostnader

Ovrigt

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Fastighetsskotsel

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

2022-07-01
-2023-06-30

20 000
51485
21 657
14 198
2467
109 807

2022-07-01
-2023-06-30

20 733
11275
15900

47908

2023-06-30

105 820 000
105 820 000

-1 200 000
-750 000
-1 950 000

103 870 000
43 000 000

5400 000
48 400 000

10 (12)

2021-07-01
-2022-06-30

10 000
48 168
21 008
0
0
79 176

2021-07-01
-2022-06-30

47 600
15136
-4 000

58 736

2022-06-30

105 820 000
105 820 000

-1 000 000
-200 000
-1 200 000

104 620 000
43 000 000

5400 000
48 400 000
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Not 7 Byggnadsinventarier

Ingédende anskaffningsvérden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Fastighetsskotsel

Sappa

Pool

Forvaltningsarvode

Opigo Elavldsning laddstolpar

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Handelsbanken
Handelsbanken

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Rantesats
%

0,86

0,86

2023-06-30

76 250
907 797
984 047

-15 250
-51 561
-66 811

917 236

2023-06-30

28 747
10 993
10 560
0

13 534
7321
71 155

Datum for
rantelindring
2024-06-30
2023-12-10

11(12)

2022-06-30

0
76 250
76 250

-15250

-15 250

61 000

2022-06-30

37213
0
11513
216 300
0

265 026

Léanebelopp
2022-06-30
17 415 500

7 843 500

25259 000

-7 963 500
17 295 500

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala l1&neskulden uppgé till ca 24 129 000kr om fem

ar.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Renhallning

El

Upplupen rénta

Ovrigt

Forskottsbetalda avgifter
Styrelsearvode
Socialaavgifter

Revision

Karlstad

Patrik Edvinsson
Ordforande

Ellinor Kiveld
Ledamot

Anders Lonnstam
Ledamot

Anna Nordin
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Stefan Mott
Godkénd revisor

Anders Karlsson
Ledamot

Britta Larsson
Ledamot

Daniel Zausing
Ledamot

2023-06-30

6 504
-11 870
383
480
122 523
12 500
3875
20 000
154 395

12 (12)

2022-06-30

5840

6 748
389

0

112 617
32 600
10 424

168 618
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |3s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehadllet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Patrik Edvinsson

Foretag: Brf Kartberget

Befattning: Ordférande

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-09-25 15:16:11 GMT+02:00
Transaktions-1D: 0e68e6¢fc7354b56ad2349d48bff3d08

Underskrift 3

Namn: Anders Lénnstam

Foretag: Brf Kartberget

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-09-25 16:45:11 GMT+02:00
Transaktions-1D: 0812e9988f0c4c8bbe2c26387961781c

Underskrift 5

Namn: Britta Larsson

Foretag: Brf Kartberget

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-09-27 19:37:37 GMT+02:00
Transaktions-ID: 145acbefc8ad49738ee024cc656f6db4

Underskrift 7

Namn: Anders Karlsson

Foretag: Brf Kartberget

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-09-29 10:20:40 GMT+02:00
Transaktions-ID: 2ba55a16baf74583a2da3dbfce8df8b3

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Daniel Zausing

Foretag: Brf Kartberget

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-09-25 15:24:46 GMT+02:00
Transaktions-ID: d1b2b45d223a49dd9282be8e58922cf7

Underskrift 4

Namn: Ellinor Kiveld

Foretag: Brf Kartberget

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-09-26 08:15:07 GMT+02:00
Transaktions-ID: e576829acd2c41b189f8ea854604990f

Underskrift 6

Namn: Anna Nordin

Foretag: Brf Kartberget

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-09-28 13:04:38 GMT+02:00
Transaktions-ID: 7de44c81fa5545f1858714994bfcef1d

Underskrift 8

Namn: Stefan Mott

Féretag: LR Revision AB

Befattning: Revisor

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-09-29 10:37:54 GMT+02:00
Transaktions-ID: 099f96f11f9742fc8a0ce1a4a9841894
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