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Styrelsen for bostadsrattsféreningen Klockarbacken 8, organisationsnummer 769620-1958, avger harmed féljande
arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter och lokaler till nyttjiande mot ersattning utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i
féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens sate &r i Stockholm, Huddinge kommun

Bostadsrattsféreningen registrerades ar 2009
Ekonomisk plan registrerades ar 2010
Foéreningens senaste stadgar registrerades ar 2021
Foreningen forvarvade fastigheten ar 2010

Kontakt med féreningen sker med Post: Brf Klockarbacken 8, Angsnasvégen 4, 141 46 Huddinge Email:
info@brfklockarbacken8.se Hemsida: www.brfklockarbacken8.se

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsakring
Fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-29.
P& stdmman deltog 29 medlemmar.
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Tjanstgérande medlemmar

Styrelsen

Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantréaden under 2023.

Styrelse 2023-01-01—2023-05-29
Ordinarie ledaméter

Louise Vaerlien, ordférande

Helén Kerzendorfer, vice ordférande
Gunnel Cernerud, kassor

Irma Blomberg Fredi, ledamot
Zarthustra Acat, ledamot

Suppleanter
Anne Karlsson

Styrelse 2023-05-30 —2023-12-31
Ordinarie ledaméter

Roland Ekberg, ordférande

Diana Rahm, vice ordférande

Louise Vaerlien, kassor

Pelle Axelsson, sekreterare

Robert Lorentz, ledamot

Zarathustra Acat, ledamot

Josefine Solnevik, ledamot (entledigad 2023-12-31)
Suppleanter

Anne Karlsson

Erik Bergman

Linda Ring

Simon lkonen (inte deltagit i styrelsearbetet)

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening.

Valberedning
Louise Vaerlien och Zarathustra Acat

Kort fran styrelsen

Brf Klockarbacken 8
769620-1958

Vi har haft en stadgeenlig styrelse som till majoritet fornyades vid arsmotet. Styrelsen har &dgnat sin tid at att lara sig

uppdraget, se dver befintliga avtal och I6pande drift- och underhallsfragor.

Nedan foljer en lista av de viktigaste punkterna:

« Markarbete - Eftersom féreningen behdver belana arbetet till stor del och underlaget som tidigare tagits fram

upplevts som bristfalligt har styrelsen tagit nytag for att far en béttre bild om risker och behov. Detta for att

inte betunga féreningen med onddiga kostnader men ta ansvar fér husens livslangd.

e Sophantering - Styrelsen har under aret arbetat med att fardigstalla fér sopsortering i féreningens befintliga

miljphus. Aven forberedande arbete som malining interiért och kameradvervakning har genomférts.

Miljphusen kommer invigas under 2024. Aven den generella sophanteringen behéver anpassas till

sambhéllets krav och regler.

« Staddag - En stdddag anordnades under hésten med engagerade medlemmar som deltog.

Sociala gruppen - Under hdsten har styrelsen haft dppet hus férr en gang i manaden for fragestalining eller
aterkoppling fran medlemmar.

Boappa - Styrelsen har startat en hemsida pa Boappa dar medlemmar pa ett latt satt kan kommunicera med
styrelsen eller med andra medlemmar. Uppslutningen har varit mycket god.
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Information om fastigheten

Foreningens fastigheter bestar av fem flerbostadshus om 3 vaningar med 176 lagenheter. Fastigheternas byggnader
ar uppférda 1954.

| féreningen finns:

e 176 lagenheter varav 165 bostadsratter och 11 hyreslagenheter. LAgenheterna &r férdelade pa 15
trappuppgangar (portar) av vilka 13 har sopnedkast och 2 har sophus pa garden.

¢ 2 uthyrningsbara lokaler som bada éar uthyrda.

« 3 tvattstugor varav 1 innehaller grovtvattstuga.

¢ 12 cykel- och barnvagnsrum, varav 2 i kéllare och 1 i cykelbod.

o Lagenhetsforrad, 1 for varje lagenhet placerade pa vind, i kallare eller pa bottenplan.

e 4 férradsbyggnader varav 1 ar uthyrd till grannférening och 1 ar cykelbod (se ovan).

« 1 féreningslokal som kan hyras till barnkalas, fest och andra sammankomster.

« 1 hobbyrum som gratis kan anvéndas for snickerier mm.

« 83 parkeringsplatser att hyra, 79 f6r bil och 4 f6r mc.

Fastighetsbeteckning: Klockarbacken 8

Foéreningens adresser:

Forradsvagen 23-25
Horningsvagen 28-36
Angsnasvagen 1-9, 2-6

Féreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2020-11-09
Underhdllsplanens tidshorisont: 50 ar
Underhallsplanen ar dock ej aktuell.

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsrétt

Antal Total yta m?
1 rok 63 1880
2 rok 64 3622
3 rok 38 2613
Summa 165 8115
Bostadslagenheter
upplatna med hyresrétt

Antal Total yta m?

1 rok 2 61
2 rok 3 172
3 rok 6 420
Summa 11 653
Totalt antal bostadslagenheter: 176
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Lokaler
upplatna med hyresritt
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Antal Total yta m2
Lokaler 2 113
Forrad 6 37
Totalyta (m?): 8918

Fdrvaltning

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har skétts av Delagott Férvaltning AB. Den tekniska forvaltningen
inkluderar veckovis rondering av fastighetsskdtare samt brandskydds rondering. Delagott Férvaltning AB hanterat
aven felanmalningar fran bostadsrattsinnehavare. De flesta arenden galler passersystem/las/portar, panter,
tvattstugor, parkering, avier och maklarbild. Delagott Férvaltning AB har &ven ansvar for var utemiljo.

Féreningen har dessutom haft avtal med féljande féretag:

Férvaltning

Avtal
Apus-systemet
Parkeringsautomater

Web-system fér brandskydd

Stdrningsjour
Doérrmattor
Email och Hemsida

Bredband, TV, telefon & porttelefoner

Doméannamn
Lokalvardare
Istappar
Fastighetsjour
Snéréjning
Sophantering
Vatten & avlopp
Fjarrvarme
Fastighets-El

Foreningens Foérsakring

Leverantor

Sékerhetsintegrering AB

AIMO park

Presto Brandsakerhet AB
Bevakningsassistans
CWS Jarfalla - Initial

E-dot AB
Telenor
Loopia-SE
Figo Stad AB

Figo Fastighetsservice AB

Dygnet Runt Service Fatighetsjour AB

Nitext AB
SRV

Stockholm Vatten AB
Sodertérns Fjarrvarme AB

Vattenfall

Trygg Hansa Forsakringar via Bolander & Co
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Ekonomi

Revisor

BoRevision AB

Avskrivningskostnaderna har skett enligt regelverket K3.
Foéreningens samtliga tre 1an finns hos Nordea.

Entreprendrer

Foreningen har under 2023 anlitat féljande entreprendrer for tillfélliga jobb:
Huddinge Kommun - Hyra lokaler

Fastighetsagarna - Arsstammo-ordférande

Acticon - Filter

Svenska Fastighets Boxar - Brevboxarna

Las Arne - Nyckelservice

Gron Tradvard AB - Tradféllning

Alektum Group - Inkasso

Hyresgastféreningen - Hyressattningar

Styrelsen vill tacka alla de som engagerat sig fér féreningens rakning i form av styrelsearbete, stdddagsstadning och
annat.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 7017 6112 6114 6 094
Resultat efter finansiella poster, tkr -2274 -2455 -1450 -4
Soliditet!, % 74 75 75 75
Arsavgifter/kvm bostadsrattsyta, kr 686 572 572 572
Hyror/kvm hyresrattsyta, kr 1218 1228 1188 1186
Lan/kvm bostadsrattsyta, kr 4 894 4 906 4 931 4 956
Lan/kvm totalyta, kr 4404 4415 4 437 4 460
Sparande / kvm 19 -18 74 159
Rantekanslighet 7 9 9 9
Energikostnad / kvm 243 242 231 208
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 76 75 75 75

1 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 767 kvm bostader och 180 kvm lokaler vilket blir 8 947 kvm totalyta.

Upplysning vid forlust

Foéreningen redovisar en forlust pa 2 273 619 kr i resultatrakningen for 2023. Férlusten beror framst pa kostnader fér
underhall och avskrivningar samt dékade rantekostnader. Féreningen kommer att upplata hyresratter till bostadsratt
nar de fristalls for att finansiera framtida aterinvesteringar och underhall av féreningens byggnader, samt amortera
pa féreningens lan. Nya lan kan komma att behdva tas upp vid storre investerings- och underhallsatgarder och
styrelsen kan inte utesluta avgiftshdjning i samband med detta for att finansiera 6kande rantekostnader. Styrelsen
har beslutat att h6ja arsavgiften med 4% fran 1 april 2024.

Arets amortering
Foéreningen har under aret amorterat 100 000 kronor.

Framtida utveckling och arsavgifter
Arsavgifterna hojs med 4% fran 1 april 2024
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Fond for yttre Upplatelse- Balanserat Arets Totalt
underhall avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 114 503 000 7461084 21449552 -17755501 -2455376 123 202 759
Resultatdisposition enligt
stmman:
Reservering fond for yttre underhall 174 669 -174 669 0
lanspraktagande av fond for yttre -536 245 536 245 0
underhall
Balanseras i ny rékning -2455376 2455376 0
Avrets resultat -2273619 -2273619
Belopp vid arets utgang 114 503 000 7099 508 21449552 -19849301 -2273619 120929 140

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond fér yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Totalt

- 19 849 301
-2273619
-22122 920

174 669

- 684 996
-21612 593
-22 122 920
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning 2 7017 233 6112078
Ovriga rérelseintékter 3 219 739 2852
Summa Roérelseintékter 7 236 972 6114 930
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -5 370 029 -5 678 558
Administration och férvaltning 5 -506 211 -487 508
Personalkostnader 6 -280 623 -255 648
Avskrivningar -1 758 149 -1 758 149
Summa Rorelsekostnader -7 915012 -8 179 863
RORELSERESULTAT -678 040 -2 064 933
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 76 562 21968
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 672 141 -412 411
Summa Finansiella poster -1 595 579 -390 443
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 273 619 -2 455 376
RESULTAT FORE SKATT -2 273 619 -2 455 376
ARETS RESULTAT -2 273 619 -2 455 376
[ v l SyFvi59gA-SylYPjc5x0 8 (16)




Brf Klockarbacken 8
769620-1958

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 158 029 032 159 787 181

Summa materiella anlaggningstillgangar 158 029 032 159 787 181

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 158 029 032 159 787 181

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 254 032 10 275

Ovriga fordringar 111 457 158 636

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 410 485 392 231

Summa kortfristiga fordringar 775 974 561 142

Kassa och bank

Kassa och bank 3701779 4915914

Summa kassa och bank 3701779 4915914

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4477 753 5477 057

SUMMA TILLGANGAR 162 506 785 165 264 237
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall 7 099 508 7 461 084
Medlemsinsatser 135 952 552 135 952 552
Summa bundet eget kapital 143 052 060 143 413 636
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -19 849 301 -17 755 501
Avrets resultat 2273619 -2 455 376
Summa fritt eget kapital -22 122 920 -20 210 877
SUMMA EGET KAPITAL 120 929 140 123 202 759
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 39 400 000 39 500 000
Leverantérsskulder 264 598 917 136
Skatteskulder 20 891 15893
Ovriga skulder 901 513 723 406
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 990 643 905 043
Summa kortfristiga skulder 41 577 645 42 061 478
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 506 785 165 264 237
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Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -678 040 -2 064 933
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1758 149 1758 149
Summa 1080 109 -306 784
Erhallen ranta 76 562 21 968
Erlagd ranta -1 672 141 -412 411
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore féréandringar av -515 470 -697 227
rérelsekapital
Kassafléde fran foérédndringar i rorelsekapital
Forandring av rérelsefordringar -214 831 216718
Foérandring av rérelseskulder -383 834 529 185
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 114135 48 676
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av byggnader och mark 0 -287 375
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -287 375
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av skuld -100 000 -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 000 -200 000
Arets kassaflode -1214 135 -438 699
Likvida medel vid arets bérjan 4915914 5354 614
Likvida medel vid arets slut 3701779 4915914
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Féreningen tillampar bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Fordringar tar upp de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intéktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Det innebér att féreningen
redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna
beddms vara mellan 25 och 120 ar. Komponentindelningen har genomférts med utgadngspunkt i vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningars sarskilda férutsattningar.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,31% av
anskaffningsvardet.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2. Nettoomsittning 2023 2022

Arsavgifter

Arsavgifter 5522 135 4 601 196

Hyresintékter

Bostader 872 279 878 978

Lokaler 44 295 42 737

P-platser 288 999 302 149

Bredband 285 360 285 360
1490 934 1509 225

Ovriga intékter

Ovriga intakter 4163 1657

Totalt nettoomsattning 7 017 232 6112 077
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Not 3. Ovriga rérelseintakter

Ovriga rorelseintakter
Ovriga ersattningar och intakter
Totalt 6vriga rorelseintakter

Posten bestar av ersattning fran Huddinge Kommun avseende gatuutbyggnad.

Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anldggningsservice

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Obligatoriska service- och besiktningskostnader
Ovrig funktionell anlaggningsservice

Képta tjanster
Fastighetsskétsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Snoroéjning/sandning

Distribuerade servicetjanster
Bredband

Ovriga driftkostnader

Fastighetsférsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Reparationer

Reparationer
Vattenskada

Underhall
Underhall
Totalt operativ drift och underhall

[5‘/ | SyFvi59gA-SylYPjc5x0
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219 739
219739

2023

176 840
1601 450
394 072
309 303

2 481 665

0
60 020
28 601

88 621

221 799
174 117
269 872
154 608

820 396

310 522

257 735
286 354
0

544 089

399 886
39 853

439 739

684 996
5 370 029
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2022

2852
2852

2022

334 220
1511373
316 671
263 127

2425 391

139 725
4375
42 879

186 979

205 701
177 203
418 283
113 826

915013

311 411

248 080
274 034
1119

523 233

449 708
330 579

780 287

536 245
5678 558
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Not 5. Administration och férvaltning 2023 2022
Forvaltningsarvoden
Forvaltning 360 425 325 000
Konsultarvode 45124 56 609
Juridiska arvoden 0 14 844
405 549 396 453
Revision
Revisionsarvode 33 000 13125
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 13 806 19 995
Bankkostnader 6214 8 161
Ovriga kostnader 47 641 49 774
67 661 77 930
Totalt administration och férvaltning 506 211 487 508
Not 6. Personalkostnader 2023 2022
Styrelsen
Styrelsearvode 220 001 213 620
Sociala kostnader 60 622 42 028
280 623 255 648
Totalt personalkostnader 280 623 255 648
Not 7. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 134 348 126 134 060 751
Anskaffningsvarde mark 39 544 538 39 544 538
Inkdp 0 287 375
Utgaende anskaffningsvarden 173 892 664 173 892 664
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -14 105 483 -12 347 334
Arets avskrivningar - 1758 149 - 1758 149
Utgaende avskrivningar -15 863 632 -14 105 483
Utgaende redovisat varde 158 029 032 159 787 181
Taxeringsvarden
Taxeringsvéarde byggnader 102 341 000 102 341 000
Taxeringsvarde mark 72 328 000 72 328 000
174 669 000 174 669 000
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Not 8. Skulder till kreditinstitut

Villkors-  Raéntesats Belopp Belopp

andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-12-20 4,617 % 18 900 000 18 900 000
Nordea 2024-11-25 4,506 % 18 500 000 18 600 000
Nordea 2024-03-28 4,476 % 2 000 000 2 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 39 400 000 39 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -39 400 000 -39 500 000
0 0

Not 9. Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 61 000 000 61 000 000
Summa: 61 000 000 61 000 000

Not 10. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Ett 1an fran Nordea pa 2 mSEK har 16st i samband med en upplatelse av en tidigare hyresratt till bostadsréatt.
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Underskrifter

Stockholm dagen for vara digitala signeringar

Roland Ekberg Diana Rahm
Louise Vaerlien Pelle Axelsson
Robert Lorentz Zarthustra Acat

Var revisionsberattelse har Iamnats dagen far digitala signering

Agnes Milton
BoRevision Sverige AB
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Pelle Baptista Axelsson £ Signed 22.04.202422:36 elD Swedish BankID (DOB: 1992/11/02)
pelle.b.axelsson@outlook.com Authenticated 22.04.2024 22:35 Low 1P:92.35.111.91
Agnes Milton £ Signed 23.04.202413:12 elD Swedish BankID (DOB: 1995/11/15)
agnes.milton@borevision.se Authenticated 15.04.2024 14:20 Low IP: 52.166.4.227
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