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Styrelsen for Bostadsrittsforening Are Sjo 10 far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata lagenheter med bostadsritt for nyttjande for fritidsdandamal.

Foreningens byggnader:

Fastigheten fardigstédlldes 2018 dar man upplater ldgenheter.

Fastigheten dr fullviardesforsékrad i Trygg Hansa. I forsékringen ingér forsidkring mot ohyra.
Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt.

Bostadsytan ar 720,4 kvm fordelade pa 12 ldgenheter.
Légenhetsfordelning:

8 st 2 sovrum radhus
4 st 3 sovrum radhus

Forvaltning
Styrelsen har tecknat avtal med nedanstdende entreprendrer for den administrativa och tekniska
forvaltningen:

Entreprenor Uppdrag

Ownership Service AB Administrativ- och ekonomisk foérvaltning
Ownership Service AB Fastighetsforvaltning

Jamtkraft El, fjarrvirme

Are kommun VA

Fastighetens tekniska status
Foreningen har en 20 érig underhallsplan.

Tomtritt

Foreningen innehar marken med tomtrétt och betalar arrende for detta. Upplatelsen géller for en tid
25ar ar fran och med tilltrddesdagen (2017-07-01). Efter utgangen av denna tid har féreningen

rétt att forlanga arrendeavtalet under ytterligare en period om 25ar. Foreningen ska senast 1ar innan
den ursprungliga avtalsperiodens upphdrande meddela markégaren om man onskar en forléngning.
Uppségning och/eller begiran om villkorsdndring ska ske skriftligen senast 9 manader fore
arrendetidens utgéng. Sker ej uppsigning eller begérs ej villkorsdandring inom de tider som anges
ovan ar kontraktet forlingt med Sér.

Arrendeavgiften indexuppriknas enligt KPI (konsumentprisindex) arligen.

[E‘/I BJBu-XNWC-SyD_-INb0 J




Bostadsrittsforening Are Sjo 10
Org.nr 769635-2207

Beskattning
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Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en édkta

bostadsrittsforening.
Foreningen har sitt site i Are.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under aret har 16pande underhall av ldgenheterna utforts efter behov.

Vid éarsbokslutet 2019 vicktes fragan huruvida foreningen ir att betrakta som en dkta eller odkta

bostadsréttsforening dé ett storre antal lagenheter per 2019-12-31 inte dgdes av privatpersoner. Vi gjorde

dock bedomningen att foreningen var i en uppstartsfas och att férsiljningen av veckoandelar skulle
fortsétta under 2020-2023. Per 2023-12-31 dgs 60% av foreningens andelar av privatpersoner och

bostadsrattsforeningen ar dirmed att betrakta som &kta.
Resterande andelar dgs av Holiday Club Sweden AB.

Medlemsinformation
Forandring i medlemsantalet
Antal medlemar vid rikenskapetsborjan

Antal tillkommande medlemmar under rikensskapsaret

Antal avgédende medlemmar under rédkensskapsaret
Antal medlemar vid érets slut

Styrelse

Sinikka Kohtala Ledamot
Alexander Andreasson Ledamot
Patrik Viklund Ledamot
Riku Rauhala Ledamot

Suppleant har varit Daniele Giovanni Gambierazzi.

2023

2022
624
22
22
624

- Foreningens firma har tecknats av styrelsen samt var for sig av ledaméterna.

Revisor

Revisor har varit Sara Deutschmann, Revidacta Audit AB.

Stadgar

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2017-09-01.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 2028
Resultat efter finansiella poster -152
Soliditet (%) 99,9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 361
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 100,0

2022
2028
-42
99,9
305

100,0
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2021
2028
20
99,9
310

100,0

2020
2307
370
99,9
275

100,0
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Upplysning vid forlust
Storleken pé forlusten understiger arets avskrivningar vilket innebér att forlusten inte paverkar
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foreningens likvida medel och ddrmed inte heller mojligheten att finansisera sina framtida ekonomiska

ataganden. Foreningen har en god likviditet.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Balanserat Arets

insatser resultat resultat

Medlemsinsatser 37 380 000 735397 -41 534
Disposition av foregéende

ars resultat: -41 534 41 534

Arets resultat -152 059

Belopp vid drets utging 37 380 000 693 863 -152 059

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 693 863

arets forlust -152 059
541 804

disponeras sa att

i ny rakning Sverfores 541 804
541 804

Totalt

38 073 863

0
-152 059
37 921 804

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.

[E‘/I BJBu-XNWC-SyD_-INb0 J




Bostadsrittsforening Are Sjo 10
Org.nr 769635-2207

Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

9]
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2023-01-01
-2023-12-31

2028 000
2028 000

-1 791 215
-62 812
-326 032
-2 180 059
-152 059
-152 059
-152 059

-152 059
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2022-01-01
-2022-12-31

2028 000
2028 000

-1 695 892
-47 610
-326 032
-2 069 534
-41 534
-41 534
-41 534

-41 534
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Not

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

35773 625
7 482
35781107

35781107

2178 303

4391
2182 694
2182 694

37963 801
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2022-12-31

36 084 700
22 439
36 107 139

36 107 139

2003 571

4196
2007767
2007 767

38 114 906
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

37 380 000
37 380 000

693 863
-152 059
541 804
37 921 804

41997
41 997

37963 801
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2022-12-31

37 380 000
37 380 000

735 396
-41 534
693 862
38 073 862

41 044
41 044

38 114 906
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -152 059 -41 534
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 326 032 326 032
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 173 973 284 498
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -195 -4 196
Forandring av kortfristiga skulder 954 -474
Kassaflode fran den lopande verksamheten 174 732 279 828
Arets kassaflode 174 732 279 828

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid é&rets borjan 2003 571 1723 742
Likvida medel vid arets slut 2178 303 2003 570
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Bolaget har inget eget bankkonto, in- och utbetalningar av fordringar och skulder sker via servicebolaget
Ownership Service AB och regleras via ett avriakningskonto. I kassaflodesanalysen avser Likvida medel
detta avriakningskonto.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 120ar
Inventarier 3ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid &n tre manader fran anskaftningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut
Under 2024 kommer fortsatt [6pande underhéll av lagenheterna utforas efter behov.
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Not 3 Nettoomséittning

Hyresintdkter veckoandelar

2023

2028 000
2028 000

9 (10)

2022

2 028 000
2028 000

I foreningens arsavgifter ingar VA, el, varme, sophantering, wifi, fastighetsforsékring, markarrende,
snoskottning, griasklippning, 16pande fastighetsférvaltning, inventarier och férbrukningsmaterial,

stddning samt ekonomisk forvaltning.

Not 4 Driftskostnader

Arrende

Serviceavtal Ownership Service AB
Internet

Lopande underhall

Brandlarm

VA-avgifter

El-avgifter

Virme

Fastighetsskatter

Not 5 Ovriga externa kostnader

Bokslut- och revisionskostnader
Ovriga verksamhetskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2023

184 399

1 069 980
41 040
172 724
46 473
59 417
128 082
72 540

16 560
1791 215

2023
37172

25 640
62 812

2023-12-31

37329 000
37 329 000

-1244 300
-311 075
-1 555375

35773 625

BJBu-xNWC-SyD_-INb0O J

2022

164 173

1 069 980
34200
147 455
31736
51238
103 886
64 424
28 800

1 695 892

2022
34531

13079
47 610

2022-12-31

37329 000
37 329 000

-933 225
-311 075
-1244 300

36 084 700
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 44 875
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 44 875
Ingaende avskrivningar -22 436
Arets avskrivningar -14 957
Utgaende ackumulerade avskrivningar -37 393
Utgaende redovisat viarde 7 482

Are 2024- -

Riku Rauhala Alexander Andreasson
Sinikka Kohtala Patrik Viklund

Min revisionsberéttelse har lamnats 2024- -

Sara Deutschmann
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

44 875
44 875

-7 479
-14 957
-22 436

22 439
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Are Sjo 10
Org.nr. 769635-2207

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Are Sjo 10 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberittelse daterad 23 maj 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om érsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rédgivning ® Redovisning ® Revision
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Are
Sjo 10 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

ARE den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Sara Deutschmann

[ v | Bki4QdBZA-ByenEQuSZA
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Styrelsen for Bostadsrittsforening Are Sjo 10 far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata lagenheter med bostadsritt for nyttjande for fritidsdandamal.

Foreningens byggnader:

Fastigheten fardigstédlldes 2018 dar man upplater ldgenheter.

Fastigheten dr fullviardesforsékrad i Trygg Hansa. I forsékringen ingér forsidkring mot ohyra.
Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt.

Bostadsytan ar 720,4 kvm fordelade pa 12 ldgenheter.
Légenhetsfordelning:

8 st 2 sovrum radhus
4 st 3 sovrum radhus

Forvaltning
Styrelsen har tecknat avtal med nedanstdende entreprendrer for den administrativa och tekniska
forvaltningen:

Entreprenor Uppdrag

Ownership Service AB Administrativ- och ekonomisk foérvaltning
Ownership Service AB Fastighetsforvaltning

Jamtkraft El, fjarrvirme

Are kommun VA

Fastighetens tekniska status
Foreningen har en 20 érig underhallsplan.

Tomtritt

Foreningen innehar marken med tomtrétt och betalar arrende for detta. Upplatelsen géller for en tid
25ar ar fran och med tilltrddesdagen (2017-07-01). Efter utgangen av denna tid har féreningen

rétt att forlanga arrendeavtalet under ytterligare en period om 25ar. Foreningen ska senast 1ar innan
den ursprungliga avtalsperiodens upphdrande meddela markégaren om man onskar en forléngning.
Uppségning och/eller begiran om villkorsdndring ska ske skriftligen senast 9 manader fore
arrendetidens utgéng. Sker ej uppsigning eller begérs ej villkorsdandring inom de tider som anges
ovan ar kontraktet forlingt med Sér.

Arrendeavgiften indexuppriknas enligt KPI (konsumentprisindex) arligen.
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Beskattning
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Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en édkta

bostadsrittsforening.
Foreningen har sitt site i Are.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under aret har 16pande underhall av ldgenheterna utforts efter behov.

Vid éarsbokslutet 2019 vicktes fragan huruvida foreningen ir att betrakta som en dkta eller odkta

bostadsréttsforening dé ett storre antal lagenheter per 2019-12-31 inte dgdes av privatpersoner. Vi gjorde

dock bedomningen att foreningen var i en uppstartsfas och att férsiljningen av veckoandelar skulle
fortsétta under 2020-2023. Per 2023-12-31 dgs 60% av foreningens andelar av privatpersoner och

bostadsrattsforeningen ar dirmed att betrakta som &kta.
Resterande andelar dgs av Holiday Club Sweden AB.

Medlemsinformation
Forandring i medlemsantalet
Antal medlemar vid rdkenskapetsborjan

Antal tillkommande medlemmar under rikensskapsaret

Antal avgédende medlemmar under rédkensskapsaret
Antal medlemar vid érets slut

Styrelse

Sinikka Kohtala Ledamot
Alexander Andreasson Ledamot
Patrik Viklund Ledamot
Riku Rauhala Ledamot

Suppleant har varit Daniele Giovanni Gambierazzi.

2023

2022
624
22
22
624

- Foreningens firma har tecknats av styrelsen samt var for sig av ledaméterna.

Revisor

Revisor har varit Sara Deutschmann, Revidacta Audit AB.

Stadgar

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2017-09-01.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 2028
Resultat efter finansiella poster -152
Soliditet (%) 99,9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 361

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 100,0

2022
2028
-42
99,9
305

100,0

2021
2028
20
99,9
310

100,0

2020
2307
370
99,9
275

100,0
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Upplysning vid forlust
Storleken pé forlusten understiger arets avskrivningar vilket innebér att forlusten inte paverkar
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foreningens likvida medel och ddrmed inte heller mojligheten att finansisera sina framtida ekonomiska

ataganden. Foreningen har en god likviditet.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Balanserat Arets

insatser resultat resultat

Medlemsinsatser 37 380 000 735397 -41 534
Disposition av foregéende

ars resultat: -41 534 41 534

Arets resultat -152 059

Belopp vid drets utging 37 380 000 693 863 -152 059

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 693 863

arets forlust -152 059
541 804

disponeras sa att

i ny rakning Sverfores 541 804
541 804

Totalt

38 073 863

0
-152 059
37 921 804

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

9]

2023-01-01
-2023-12-31

2028 000
2028 000

-1 791 215
-62 812
-326 032
-2 180 059
-152 059
-152 059
-152 059

-152 059

4 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

2 028 000
2028 000

-1 695 892
-47 610
-326 032
-2 069 534
-41 534
-41 534
-41 534

-41 534
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Balansriakning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

35773 625
7 482
35781107

35781107

2178 303

4391
2182 694
2182 694

37963 801
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2022-12-31

36 084 700
22 439
36 107 139

36 107 139

2003 571

4196
2007767
2007 767

38 114 906
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

37 380 000
37 380 000

693 863
-152 059
541 804
37 921 804

41997
41 997

37963 801

6 (10)

2022-12-31

37 380 000
37 380 000

735 396
-41 534
693 862
38 073 862

41 044
41 044

38 114 906
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid é&rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-152 059
326 032

173 973

-195

954

174 732

174 732

2003 571
2178 303

7(10)

2022-01-01
-2022-12-31

41 534
326 032

284 498
4196
474
279 828
279 828

1723 742
2003570
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Bolaget har inget eget bankkonto, in- och utbetalningar av fordringar och skulder sker via servicebolaget
Ownership Service AB och regleras via ett avriakningskonto. I kassaflodesanalysen avser Likvida medel
detta avriakningskonto.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 120ar
Inventarier 3ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid &n tre manader fran anskaftningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut
Under 2024 kommer fortsatt [6pande underhéll av lagenheterna utforas efter behov.
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Not 3 Nettoomséittning

Hyresintdkter veckoandelar

2023

2 028 000

2028 000

9 (10)

2022

2028 000
2028 000

I foreningens arsavgifter ingar VA, el, varme, sophantering, wifi, fastighetsforsékring, markarrende,
snoskottning, griasklippning, 16pande fastighetsférvaltning, inventarier och férbrukningsmaterial,

stddning samt ekonomisk forvaltning.

Not 4 Driftskostnader

Arrende

Serviceavtal Ownership Service AB
Internet

Lopande underhall

Brandlarm

VA-avgifter

El-avgifter

Virme

Fastighetsskatter

Not 5 Ovriga externa kostnader

Bokslut- och revisionskostnader
Ovriga verksamhetskostnader

Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2023

184 399

1 069 980
41 040
172 724
46 473
59 417
128 082
72 540

16 560
1791 215

2023
37172

25 640
62 812

2023-12-31

37329 000
37 329 000

-1244 300
-311 075
-1 555375

35773 625

2022

164 173

1 069 980
34200
147 455
31736
51238
103 886
64 424
28 800

1 695 892

2022
34531

13079
47 610

2022-12-31

37329 000
37 329 000

-933 225
-311 075
-1244 300

36 084 700
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Are 2024- -

Riku Rauhala

Sinikka Kohtala

Min revisionsberéttelse har lamnats 2024- -

Sara Deutschmann
Auktoriserad revisor

2023-12-31

44 875
44 875

-22 436
-14 957
-37 393

7 482

Alexander Andreasson

Patrik Viklund
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2022-12-31

44 875
44 875

-7 479
-14 957
-22 436

22 439
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Are Sjo 10
Org.nr. 769635-2207

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Are Sjo 10 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberittelse daterad 23 maj 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om érsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Are
Sjo 10 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

ARE den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Sara Deutschmann
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