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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Gldntan 1
Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2020-03-09.

Sate

Foreningen har sitt séte i Linkoping.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen &r vid utgangen av riakenskapsaret ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en
dkta bostadsrattsforening.

Foéreningen var vid ingangen av rakenskapsaret inte ett privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen var da en odkta bostadsrattsforening.

Vid en 6verlatelse under rikenskapsaret anses séljaren ha avyttrat andel i en odkta bostadsrattsforening, vilket kommer att anges i
kontrolluppgift

En kopare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forséljning av tidigare dgd bostad (s.k. uppskovsavdrag),
under férutsattning att évriga krav for avdrag dr uppfyllda. Féreningen jamstalls namligen med en dkta bostadsrattsforening da
foreningen antingen tillhandahaller bostader i fastigheter dar kommunal fastighetsavgift inte utgar pa bostadsdelen eller sa har
byggnaden pa fastigheten dnnu inte dsatts nagot vdrdear, dvs dr under uppférande.

Om féreningen vid tidpunkten for lagenhetsforsaljningen uppfyllt kraven for att vara en édkta bostadsrattsférening kan siljaren beviljas
uppskovsavdrag under férutsattning att dvriga krav dr uppfyllda for avdrag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit féremal fér ndgon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna dr under uppférande och kommer troligtvis dsittas vardear 2024. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende
bostdder under uppférande t.o.m. virdedret samt for fastighetsskatt avseende garage t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna dr fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Frdn och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.
For lokaler belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrdkningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt taxeringsvirde
for garage.

Mervirdesskatt

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten och
el.

Fastigheten

Foreningen har forvérvat och erhallit lagfart for fastigheten Elittruppen 1 i Linképings kommun.
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Foéreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppférande av féreningens hus. Foreningen dger och forvaltar fastigheten
Elittruppen 1. Féreningen har 109 bostadsritter om totalt 8 107m? Féreningen disponerar éver 60 bilparkeringsplatser och sex MC-
platser i garage. Av féreningens p-platser ar 17 férsedda med laddbox for elbil. Féreningen disponerar 6éver 30 markparkeringsplatser
som ingar i gemensamhetsanldggning beldgen pa narliggande fastighet, samtliga med laddbox for elbil. Fastigheten ér fullvardesforsakrad
hos Trygg-Hansa.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miliomarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller

hogt stdllda miljokrav.
Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sakerstélla en réttsséker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsékring AB. Entreprendren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stéller utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns cykelrum, barnvagnsrum, cykelverkstad, fastighets- och rullstolsférrad samt extra lagenhetsférrad for uthyrning.

Gemensambhetsanldggning

Foreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanldggning avseende kvartersgator och cykelvdg med tillhérande belysningsarmaturer
och ledningar, planteringar, dagvattenledningar med tillhérande brunnar och férdréjningsmagasin, cykelplatser och

markparkeringsplaster med tillhérande elladdningsstolpar samt andra fér féreningens fastighet erforderliga gemensamma anldggningar.

Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar i gemensamhetsanldggningarna inte att finnas tillgangliga i samband med

inflyttning i féreningens hus.

Foreningen skall fran och med 6vertagande av gemensamhetsanliggningen svara for de pa fastigheten belépande kostnaderna fér
gemensamhetsanldggningen. Fran tilltradesdagen till overtagandet svarar Entreprendren for drift och underhall av
gemensamhetsanldggningen. Féreningen ersétter Entreprendren mot ett arvode av 100 000 kronor inklusive moms per ar for sin del

av kostnaderna for drift och underhall inklusive administration.
Vésentliga servitut

Foreningens fastighet kommer att ha férman av servitut avseende spill- och dagvattenledningar, draneringsledningar med tillhérande
pumpstation samt el- och teleledningar i mark. Féreningens fastighet kommer att ha fé6rman av servitut avseende sopkassuner och

sophus med tillhérande dagvatten- och elledningar i mark.
Foreningens ekonomi
Ekonomisk plan

Styrelsen har uppriattat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket den 21 februari 2022.
Styrelsen har uppréttat ny ekonomisk plan for foreningens verksamhet daterad 24 oktober 2022, vilken ersétter den tidigare
ekonomiska planen. Tillstand att ta emot forskott for bostadsratter samt tillstand att upplata bostadsratt erholls av Bolagsverket den
27 oktober 2022.

Féreningens Idngfristiga Idn
Byggnadskreditivet &r 6st i sin helhet den 20 juni 2023.

Under aret har féreningen amorterat 347 000 kronor i enlighet med Gverenskommen amorteringsplan, vilket 4r lika med amortering i
den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 11.

Féreningens ekonomiska évertagande frdn Entreprenéren
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Entreprendren har svarat for foreningens I6pande utgifter och har uppburit féreningens intdkter fram till avrakningstidpunkten i
enlighet med totalentreprenadkontraktet. Entreprenaden godkandes vid en slutbesiktning 1 juni 2023. Avréakningstidpunkt har
faststdllts till den 30 september 2023.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans

Foéreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrakningstidpunkten den dag méanad ar féljande utseende:

Anskaffningskostnad 454 600 000 Insatser 191 849 000
Upplatelseavgifter 147 111 000

Lan 115 640 000

454 600 000 454 600 000

Styrelsens sammansdttning

Agneta Gustafsson Ordférande
Bjorn Harry Klint Styrelseledamot
Johan Lindén Styrelseledamot
Leons Korial Yokhana Styrelseledamot
Pandeli Thimjo Styrelseledamot
Evert Kill Suppleant
Nicklas Gilbertsson Suppleant

Per Palmquist Suppleant

Karin Axman Suppleant
Valberedning

Lars Ahman, sammankallande
Mari Gustafsson
Anette Rotting

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Ernst & Young AB  Huvudansvarig ~ Joakim Svensson

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-18.

Extra féreningsstimma holls 2023-10-24. Uppdatering av stadgar..

Styrelsen har under verksamhetsaret haft nio protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantoérer

Ekonomisk forvaltning IM@Home AB
Teknisk forvaltning JIM@Home AB
Bredband Telia AB
Individuell métning el & vatten Brunata AB
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aderprognosstyrning Kiona AB
Periodisk lack-sokning Manssons rér & vattenpumpar
Serviceavtal Lundgrens El

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Slutlig anskaffningskostnad

Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgar till 454 600 000 kr.
Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Arsavgifterna hojdes med 4% frén och med 1 oktober 2023. Senast antaget pris fér debitering av varmvatten dr 12,4 kr/m® och el 1,06
kr/kWh inkl moms.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 110 st. Tilkommande medlemmar under éret var 32 och avgaende medlemmar

under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 139 medlemmar i féreningen. Det har under éret skett 30 éverlatelser.

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022
Nettoomsattning 2185 393 -
Resultat efter fin. poster -159 391 -
Soliditet (%) 74 38
Yttre fond - -
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt 559 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 181,8 -
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt 14 221 -
Skuldséttning per kvm 14 221 -
Sparande per kvm 103 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 -
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr " -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 2 -
Energikostnad per kvm 41 -
Réantekénslighet 27,59 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el och vatten (totalt 157 204 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehdlla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréntan ékar med
1 procentenhet
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Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Anledningen till det negativa kapitalet ar att avskrivningar belastar
resultatet. Avskrivningarna har inte ndgon paverkan pa féreningens kassaflode (kassabehéllning). Féreningen kommer éver tid att uppnd
ett positivt resultat dd avgifterna forvantas att hojas i takt med en 6kad inflation.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 136 930 000 - 54919 000 191 849 000
Upplatelseavgifter 0 - 147 111 000 147 111 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat 0 0 - 0
Arets resultat 0 0 -159 391 -159 391
Eget kapital 136 930 000 0 201 870 609 338 800 609

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 0
Arets resultat -159 391
Totalt -159 391

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 140 761
Balanseras i ny rakning -300 152
-159 391

Resultatrakningen for aret speglar perioden 2023-10-01 - 2023-12-31. Perioden innan uppbar JM AB intdkter och
kostnader for foreningen i enlighet med entreprenadkontraktet. Avrakningstidpunkten faststélldes till 2023-09-30.

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 2185 393 0
Ovriga rorelseintikter 3 308 126 0
Summa rorelseintikter 2 493 519 0
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5 6 -546 114 0
Ovriga externa kostnader 7 -54 239 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -620 187 0
Summa rorelsekostnader -1 220 540 0
RORELSERESULTAT 1272979 0
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 201 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 432 571 0
Summa finansiella poster -1 432 370 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -159 391 0
ARETS RESULTAT -159 391 0
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 453 979 813 0
Pagédende projekt 0 326 375 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 453 979 813 326 375 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 453 979 813 326 375 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 271 096 29 285
Ovriga fordringar 884 244 2 156 098
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 10 86 988 0
Summa kortfristiga fordringar 1242 328 2 185 383
Kassa och bank

Kassa och bank 0 30 429 800
Summa kassa och bank 0 30 429 800
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1242 328 32615 183
SUMMA TILLGANGAR 455 222 141 358 990 183
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 338 960 000 136 930 000
Summa bundet eget kapital 338 960 000 136 930 000
Fritt eget kapital

Arets resultat -159 391

Summa fritt eget kapital -159 391 0
SUMMA EGET KAPITAL 338 800 609 136 930 000
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 11 0 221 834 878
Skulder till kreditinstitut 12 114 599 000 0
Summa langfristiga skulder 114 599 000 221 834 878
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 694 000 0
Leverantorsskulder 38 303 0
Ovriga kortfristiga skulder 75 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 1090 154 225 305
Summa kortfristiga skulder 1822 532 225 305
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 455 222 141 358 990 183
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1272979 0
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 620 187 0
1893 166 0

Erhallen ranta 201 0
Erlagd ranta -1432 571 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

.. 460 796 0
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 1241 317 -1 097 547
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 626 313 225 305
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 328 426 -872 242
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -128 225 000 -326 375 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -128 225 000 -326 375 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 202 030 000 132 330 000
Upptagna lan 115 640 000 281287 816
Amortering av lan -222 181 878 -59 452 938
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 95 488 122 354 164 878
ARETS KASSAFLODE -30 408 452 26 917 636
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 31 257 576 4339 940
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 849 124 31257 576

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Glantan 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar. Principerna

ar forandrade jamfort med foregdende ar.

Intdkter och kostnader fore avrdkning

Foreningens intdkter respektive |6pande drifts- och férvaltningskostnader fram till och med avrakningstidpunkten kvittas mot
kostnader respektive intdkter enligt avtal med entreprenéren. De avtalsenliga kostnaderna och intakterna uppstar pga. att
entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt erhaller intdkter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening
och entreprendr. Detta avviker mot den grundldggande redovisningsprincipen om kvittningsférbud. Skalet till denna avvikelse &r att det
forenklar forstaelsen av arsredovisningen fér medlemmarna och forbattrar jamforbarheten av resultatposterna infér kommande ar.
Foéreningen bedémer vidare att den anvéanda principen &r vanligt férekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av

stdllning och resultat.

Intdkter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 3 034 561 kr. Storleken pa drifts- och férvaltningskostnader som kvittats
limnas inte eftersom dessa kostnader inte sarskiljs fran kostnader for byggentreprenaden och skulle behévas tas fram schablonmassigt
och ddrmed ha begrinsat informationsvérde.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgdngars
prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas. Avskrivningarna pabérjas
efter avrakningsdagen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 4

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsr‘edovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostider 4178132 0
Parkering 663 183 0
Hyresintakter forrad 17 937 0
Bredband 196 798 0
Vatten 18 659 0
El 141 040 0
Ovriga intikter 1054 0
Entreprendr enligt avtal -3 031410 0
Summa 2 185 393 0
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Entreprendr enligt avtal 308 123 0
Ores- och kronutjamning 3 0
Summa 308 126 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 98 906 0
Besiktning och service 28 875 0
Snoskottning 4977 0
Reparationer 9 204 0
Summa 141 962 0
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Elavgifter 226 434 0
Fjarrvarme 85 866 0
Vatten 17 812 0
Sophdmtning 62 522 0
Summa 392 634 0
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 11517 0
Summa 11 517 0
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 83%4 0
Ekonomisk foérvaltning 32219 0
Konsultkostnader 13 626 0
Summa 54 239 0
NOT 8, BYGGNAD OCH MARK

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende anskaffningsvarde 0
Omklassificering 454 600 000
Arets inkép 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 454 600 000 0
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Arets avskrivning -620 187 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -620 187 0
Utgaende restvirde enligt plan 453 979 813 0
| utgdende restvdrde ingdr mark med 156 910 960 0

[ K4 | B1E9IlyEA-SyvOSLKNA




Brf Glantan 1
769638-4929

NOT 9, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvéarde 326 375 000 0
Inkép 128 225 000 326 375 000
Omiklassificering - 454 600 000 0
Utgaende anskaffningsvéirde 0 326 375 000
NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 53529 0
Forsakringspremier 30709 0
Kabel-TV 2750 0
Summa 86 988 0
NOT 11, BYGGNADSKREDITIV

2023-12-31 2022-12-31
Byggnadskreditiv 0 221 834 877,58
NOT 12, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2025-06-28 5,00 % 28 823 250
SEB 2026-06-28 4,83 % 28 823 250
SEB 2027-06-28 4,77 % 28 823 250
SEB 2028-06-28 4,82 % 28 823 250
Summa 115 293 000 0
Varav kortfristig del 694 000 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 111 823 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2023

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 25 362 17 226
El 237 544 0
Fjarrvarme 85 866 0
Rénta 31096 0
Vatten 19 352 0
Styrelsearvode 11 250 0
Sociala avgifter 3535 0
Forutbetalda avgifter/hyror 642 399 208 079
Beraknat revisionsarvode 33750 0
Summa 1090 154 225 305
NOT 12, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 120 640 000 120 640 000
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Underskrifter

Linkdping den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Agneta Gustafsson Bjorn Klint
Ordférande Styrelseledamot
Johan Lindén Leons Korial Yokhana
Styrelseledamot Styrelseledamot

Pandeli Thimjo

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Joakim Svensson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working worid

Revisionsberdttelse

Till foreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen Glantan 1, org.nr 769638-4929.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Glantan 1 foér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foéreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Glantan 1 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féoreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féoreningens organisation ar utformad
sa att bokfdéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Visteras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Joakim Svensson
Auktoriserad revisor

22

Penneo dokumentnyckel: Z4044-7YOTV-PEDEF-MCAQZ-TOAOP-2Z30A



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

JOAKIM SVENSSON

Auktoriserad revisor

IP: 147.161.xxx.XXX

Serienummer: d596fe59162968]...]15516d72b74ba ",
2024-05-28 11:56:50 UTC BankID 0

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

Penneo dokumentnyckel: Z4044-7YOTV-PEDEF-MCAQZ-TOAOP-2Z30A



