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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtréitt. Som &gare till en bostadsritt dger du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegréansad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra adtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Styrelsen for RB BRF Agesta Broviig

Forvaltningsberattelse i himed avgedrredovising o

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Bullando 1 i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med
95 lagenheter samt 1 uthyrningslokal. Byggnaderna &r uppforda 2008-2009. Fastighetens adress ar Larsbodavagen 110
samt Agesta Brovig 32-36, 40-44 i Farsta.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholm kommun. Avtalet giller oférandrat 1 10 ar
t.o.m. 2028-03-31 med en arlig avgéld om 440 600 kr.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Folksam.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Lagenhetsfordelning

2 rum och kokvra 8 st
2 rum och kok 20 st
3 rum och kok 37 st
4 rum och kok 26 st
S rum och kok 4 st

Dessutom tillkommer
Lokaler 1 st

Garage 60 st

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 3,02 % av foreningens nettoomsittning.

Total tomtarea 8 615 m?
Total bostadsarea 7 399 m?
Lokaler hyresrétt 86 m?
Arets taxeringsvirde 231411 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 231 411 000 kr
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Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kurt Johansson Ordférande 2023

Annelie Axner Sekreterare 2023

Lars Lundberg (avgick i juni 2023) Vice ordférande 2024

Mia Wahlstrom Ledamot 2024

Dafar Rubea Ledamot 2024

Thomas Nylén Ledamot Riksbyggen Tillsvidare

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bogdan Ilic Suppleant 2024

Hanna Enbom Suppleant 2024

Victoria Bystedt Suppleant 2023

Anna Kausits Suppleant Riksbyggen Tillsvidare

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Per Engzell
Victoria Réasten Claesson

Valberedning

Extern revisor
Fortroendevald revisor

2023
2023

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Tommie Averstedt
Ulrika Goliats Fredriksson (sammankallande)

2023
2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Forvaltning och organisationsanslutning

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Fastighetségarna Teknisk forvaltning
Fastighetségarna Fastighetsskotsel
Fastighetsdgarna Vinterskotsel
Svefab Markskatsel

Séder Om Soder Kontor & Fastighetsservice AB Trapphusstiddning
City Hiss Hissunderhall
Fortum El (nét)

Jamtkraft AB El (forbrukning)
Fortum Virme

Stockholm Vatten Vatten

Stockholm Avfall Hushéllssopor
Ragn-Sells Atervinning

Com Hem & Stockholms Stadsnét

Digitala tjanster (kabel-tv & bredband)

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Genom intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta
tjénster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Det hér dret uppgick beloppet till 1 800 kr i terbaring samt 950 kr i utdelning.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 249 tkr och planerat underhall for
458 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pa 3 820 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 382 tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett med 662 tkr.

Tidigare utfért underhall Ar
Stamspolning 2015-2016
Filterbyte 2018-2019
Installation av passage-/1assystem till ytterdorrar samt bokningssystem i tvittstuga 2020-2021
Generell tvitt av balkongtak 2022-2023
Léasbyte forradsdorrar 2022-2023
Byte av trappa 2022-2023
Arets utférda underhall Belopp
OVK, Hissunderhall 458 tkr
Planerat underhall Ar
Trapphus, battringsmalning 2023-2024
Byte tvittutrustning 2023-2024
Underhall ventilation 2023-2024

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 143 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 14 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgér till 13 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 144 personer.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Ekonomi

Arets resultat ir ligre 4n foregiende ar p.g.a.i huvudsak dkade driftskostnader. Okningen av driftkostnaderna forklaras
fraimst genom hdgre underhallskostnader samt hogre kostnader for hissbesiktning. Aven rintekostnaderna har 6kat pa
grund av omsatta lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 083 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 111 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har férandrats under aret
fran 147% till 91%.

Foreningens arsavgift indrades senast 2023-01-01 d& den hojdes med 4%. Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt
till 767 kr/m?/ér. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja
arsavgiften med 5 % fran och med 2023-09-01.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 6249 6042 6015 6 106 6 064
Resultat efter finansiella poster —972 —521 =717 —80 —-151
Soliditet % 83 82 82 81 80
Likviditet % 9 26 17 185 201
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 767 747 748 762 756
Driftkostnader, kr/m? 546 488 519 428 433
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 485 454 472 426 420
Lan, kr/m? 4933 5274 5375 5593 5851
Skuldkvot % 5,88 6,51 6,65 6,82 7,19

Nettoomséttning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 185 462 000 4945 844 ~6777 444 ~521 075

Disposition enl. arsstimmobeslut ~521075 521075

Reservering underhallsfond 662 000 —662 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond —458 493 458 493

Avrets resultat —972 488

Vid arets slut 185 462 000 5149 351 -7 502 026 —972 488

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat =7298 518
Arets resultat —972 488
Arets fondavsittning enligt stadgarna —662 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 458 493
Summa -8 474 513

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning i kr - 8474 513

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 249 057 6 041 885
Ovriga rorelseintikter Not 3 35 696 21253
Summa rérelseintakter 6 284 753 6 063 138
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 086 289 -3 660 961
Ovriga externa kostnader Not 5 —276 518 —267 416
Personalkostnader Not 6 —240 152 —227 816
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -2 083 146 -2 078 821
Summa rorelsekostnader -6 686 106 -6 235 015
Roérelseresultat -401 353 =171 877
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 950 4560
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 33041 3549
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —605 127 —357 306
Summa finansiella poster -571 136 -349 198
Resultat efter finansiella poster -972 488 =521 075
Arets resultat -972 488 -521 075
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 218 083 780 220 140977
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 160 017 185 966
Summa materiella anlaggningstillgangar 218 243 797 220 326 943
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 12 47 500 47 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 47 500 47 500
Summa anldggningstillgangar 218 291 297 220 374 443
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto 1 629 11 493
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 150 736 134 778
Summa kortfristiga fordringar 152 365 146 271
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2077182 3405 766
Summa kassa och bank 2077 182 3405 766
Summa omsattningstillgangar 2 229 547 3552038
Summa tiligangar 220 520 844 223 926 481
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 185 462 000 185 462 000
Fond for yttre underhall 5149 351 4 945 844
Summa bundet eget kapital 190 611 351 190 407 844
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =7 502 025 -6 777 444
Arets resultat —972 488 =521 075
Summa fritt eget kapital -8 474 513 -7 298 518
Summa eget kapital 182 136 837 183 109 326
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 13 625 000 26 925 000
Summa langfristiga skulder 13 625 000 26 925 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 23 300 000 12 553 500
Leverantorsskulder 88 475 110 604
Skatteskulder 323 480 315290
Skuld for moms 4599 3478
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 1042 453 909 283
Summa kortfristiga skulder 24 759 007 13 892 155
Summa eget kapital och skulder 220 520 844 223 926 481
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Motorvarmaruttag Linjér 20
Laddstolpar till elbilar Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning 2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 5671925 5524 608
Hyror, lokaler 188 448 176 404
Hyror, garage 102 850 110 400
Hyror, p-platser 237 600 216 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =5203 =7 504
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 217 -4 064
Elavgifter 38377 7 765
Debiterad fastighetsskatt- 18 276 18 276
Summa nettoomsittning 6 249 057 6 041 885
Not 3 Ovriga rorelseintékter 2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Pantforskrivnings- och upplatelseavgifter 27 096 16 003
Ovriga rorelseintikter 8 600 5250
Summa dvriga rérelseintédkter 35 696 21 253
Not 4 Driftskostnader 2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —458 493 =256 375
Reparationer —248 577 —226 813
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —165 065 —158 415
Tomtréttsavgild —440 600 =440 600
Forsakringspremier -131 779 —122 085
Kabel- och digital-TV —121 439 —120 684
Aterbiring fran Riksbyggen 1 800 2 000
Systematiskt brandskyddsarbete -12175 =23 177
Serviceavtal —24 375 —46 665
Obligatoriska besiktningar =56 320 =59 782
Ovriga utgifter, kopta tjéinster =300 0
Sno- och halkbekdmpning —193 746 —129 540
Statuskontroll 0 -9 281
Forbrukningsinventarier —16 680 -36 712
Vatten —205 319 —179 865
Fastighetsel —218 357 —190 300
Uppvéarmning —837 739 —809 306
Sophantering och atervinning =217 778 —182 139
Forvaltningsarvode drift —739 346 —671 224
Summa driftskostnader -4 086 289 -3 660 961
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Not 5 Ovriga externa kostnader 2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration —158 820 —170 355
Arvode, yrkesrevisorer —22 922 —23 324
Ovriga forvaltningskostnader 0 =5331
Kreditupplysningar —11 126 -84
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —34 808 —12 926
Kontorsmateriel —11 743 -8 074
Telefon och porto -2 959 —5298
Medlems- och foéreningsavgifter —6 750 -9 125
Konsultarvoden —11 269 —-29 971
Bankkostnader -2 795 -2930
Ovriga externa kostnader —13 326 0
Summa dvriga externa kostnader —-276 518 —-267 416
Not 6 Personalkostnader 2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden —173 950 -169 550
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —10533 —10 200
Ovriga personalkostnader 0 =300
Sociala kostnader —55 669 —48 766
Summa personalkostnader =240 152 -227 816
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader -2 036972 -2 036972
Avskrivningar tillkommande utgifter —20 225 —20 225
Avskrivning Maskiner och inventarier —25 949 —21 624
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 083 146 -2 078 821
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Rénteintékter fran andelar i Riksbyggen Intresseforening i Stockholm 950 4560
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 950 4 560
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —578 606 —356 557
Ovriga rintekostnader -4 021 =749
Ovriga finansiella kostnader —22 500 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -605 127 -357 306
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Not 10 Byggnader och mark 2023-08-31 2022-08-31

Anskaffningsvarden

Vid arets bdrjan

Byggnader 236 798 000 236 798 000

Motorvarmare 404 500 404 500
237 202 500 237 202 500

Summa anskaffningsviérde vid arets slut 237 202 500 237 202 500

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Byggnader —16 839 048 —14 802 076

Motorvarmare —222 475 —202 250
-17 061 523 -15 004 326

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader -2 036972 -2 036972

Arets avskrivning motorvérmare —20 225 —20 225

-2 057 197 -2 057 197

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 118 720 -17 061 523

Restvarde enligt plan vid arets slut 218 083 780 220 140 977

Varav

Byggnader 217921 980 219 958 952

Motorvarmare 161 800 182 025

Taxeringsvarden

Bostéder 230 000 000 230 000 000

Lokaler 1 411 000 1 411 000

Totalt taxeringsvarde 231 411 000 231 411 000

varav byggnader 167 205 000 167 205 000

varav mark 64 206 000 64 206 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2023-08-31 2022-08-31
Anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan
Maskiner 217 103 9513
Inventarier och verktyg 89 975 89 975
Installationer 21 660 21 660
328 738 121 148
Arets anskaffningar
Laddstolpar till elbilar 0 429 590
Bidrag fran Naturvardsverket avseende installation av laddstolpar till elbilar -222 000
0 207 590
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 328 738 328 738
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -9513 -9513
Inventarier och verktyg -89 975 -89 975
Installationer —21 660 —21 660
Laddstolpar till elbilar -21 624 0
-142 772 -121 148
Arets avskrivningar
Laddstolpar till elbilar —25 949 —21 624
-25949 -21 624
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -168 721 =142 772
Restvarde enligt plan vid arets slut 160 017 185 966
Varav
Laddstolpar till elbilar 160 017 185 966
Not 12 Andelar i intresseforetag 2023-08-31 2022-08-31
95 st andelar 4 500 kr i Riksbyggen Intresseforening i Stockholm 47 500 47 500
Summa andelar i intresseféretag 47 500 47 500
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rinteintakter 13 661 2 634
Forutbetalda forsakringspremier 45 573 40 633
Forutbetalda driftkostnader 20400 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 13 376 23 660
Forutbetald kabel-tv-avgift 21 009 20 604
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 10 530
Forutbetald tomtrattsavgald 36 717 36 717
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 150 736 134 778
Not 14 Kassa och bank 2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel 917 018 910 941
Transaktionskonto 1160 164 2 494 825
Summa kassa och bank 2077 182 3405 766
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut 2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 36 925 000 39 478 500
Nasta ars villkorsédndringar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -22 500 000 -11 478 500
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -800 000 -1 075 000
Langfristig skuld vid arets slut 13 625 000 26 925 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2023-01-18 11 553 500,00 —10 000 000,00 1 553 500,00 0,00

STADSHYPOTEK 4,50% 2023-10-18 0,00 10 000 000,00 0,00 10 000 000,00

STADSHYPOTEK 0,62% 2024-01-30 12 700 000,00 0,00 200 000,00 12 500 000,00

STADSHYPOTEK 1,56% 2025-03-30 15225 000,00 0,00 800 000,00 14 425 000,00

Summa 39 478 500,00 0,00 2553 500,00 36 925 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 800 000 kr varfor den delen betraktas som kortfristig skuld. Enligt
lanespecifikationen ovan finns dven tva lan med villkorsdndringsdag under 2023 (nidstkommande rikenskapsar). Dessa
redovisas som en kortfristig skuld trots att foreningen inte har nagra indikationer pa att lanet inte kommer att

omsittas/forlangas. Detta for att folja god redovisningssed.
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 61033 0
Upplupna riantekostnader 96 463 52 463
Upplupna driftskostnader 0 6 894
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 17 430 0
Upplupna elkostnader 13 969 24 044
Upplupna vattenavgifter 30 827 30 827
Upplupna virmekostnader 36 137 32814
Upplupna kostnader for renhéllning 14 842 767
Upplupna revisionsarvoden 23 850 24 000
Upplupna styrelsearvoden 194 250 232033
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7 861 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 545 791 505 441
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1042 453 909 283
Not Stillda sékerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 51 336 000 51 336 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nadgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Kurt Johansson Annelie Axner
Mia Wahlstrom Dafar Rubea
Thomas Nylén
Var revisionsberittelse har lamnats
Engzells Revisionsbyra AB
Per Engzell Victoria Rasten Claesson

Extern revisor

RB BRF Agesta Brovig Org.nr: 7164204336 ) )
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Fortroendevald revisor
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Revisionsberiittelse
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Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Agesta Brovig, org.nr 716420-4336

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Agesta Brovig for
rakenskapséret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 augusti 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nodvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
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eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgéirder som &r lampliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
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underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om éarsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Agesta Brovig for rikenskapsaret
2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens &verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott, och
dérmed vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella bedomning och 6vriga
valda revisorers bedomning med utgédngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och déir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens dverskott eller
underskott har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm datum enligt digital signatur

Victoria Rasten Claesson
Fortroendevald revisor

Per Engzell
Extern revisor
Engzells Revisionsbyra AB
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