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Org.nr 769638-6320

Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Tallslätten i Åhus får härmed avge årsredovisning för
räkenskapsåret 2023.

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Ominte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor(kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.

Förvaltningsberättelse

Verksamheten
Föreningenhartill ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens

fastighet upplåta lägenheter åt medlemmarna för nyttjande utan begränsning i tiden.

En medlemsrätt i föreningen, på grund av sådan upplåtelse, kallas bostadsrätt. En medlem sominnehar
bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

Byggnader
32 lägenheter, varav 24 lägenheteri tvåplans radhus, 3 huskroppar med 8 lägenheteri respektive hus, och
8 lägenheter i enplans radhus, 2 huskroppar med 4 lägenheter i respektive hus. Totalboyta är 2 272 kvm.

Utöver lägenheten ingår balkong och uteplats i upplåtelsen.

Föreningenharsitt säte i Åhus.

Förlust

Förlusten består av ökade räntekostnader samt den ökade inflationen.

Föratt motverka underskott öka årsavgifter och minska kostnader.

Medlemsinformation

Styrelsen

Ordförande Ralph Lerner
Ledamot Oskar Ekberg
Ledamot Madeleine Jörgensen
Ledamot Per-Åke Nordstedt
Ledamot Malin Wenzel

Antal medlemmar

Föreningen hade 43 medlemmar 2023-12-31.
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Flerårsöversikt (Tkr) 2023

Nettoomsättning 2299
Resultat efter finansiella poster -240

Soliditet (940) 64,6
Årsavgift per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kyvm) 696

Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 13 211
Sparande per kvm (kr/kvm) 201
Räntekänslighet (20) 19,0

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 245
Årsavgifternas andel i 24 av totala
rörelseintäkter 65,3

2022

1 838
-163
64,4

495
13 345

159
27,0
246

60,6

Fördefinitioner av nyckeltal, se Not I Redovisningsprinciper.

Förändringari eget kapital
Medlems-

insatser

Belopp vid årets ingång 56 720 000
Disposition av föregående
års resultat:
Årets resultat
Beloppvid årets utgång 56 720 000

Förslagtill behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):

ansamlad förlust

årets förlust

behandlas så att
reservering fond för yttre underhåll
i ny räkning överföres

Balanserat

resultat

-1 283

-163 019

-164 302
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2021 2020

(9 mån)

0 0

-1 0

36,0 100,0

0 0

0 0

0 0

0,0 0,0

0 0

0,0 0,0

Årets Totalt

resultat

-163 019 56 555 698

163 019 0

-240 020 -240 020

-240 020 56 315 678

-164 302

-240 020

-404 322

160 000

-564 322

-404 322

Föreningensresultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning

Rörelseintäkter, lagerförändringar m. m.

Nettoomsättning

Övriga rörelseintäkter
Summarörelseintäkter, lagerförändringar m.m.

Rörelsekostnader

Driftskostnader

Övriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anläggningstillgångar

Summarörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnaderochliknanderesultatposter

Summafinansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat före skatt

Årets resultat

Not

W
W

2023-01-01

-2023-12-31

2.298 686
122 639

2 421 325

-854 101
-73 994

-696 910

-1 625 005

796 320

1288
-1 037 628

-1 036 340
-240 020

-240 020

-240 020
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2022-01-01

-2022-12-31

1 837 722
16 700

1 854 422

-859 346
-83 539

-525 069
-1 467 954

386 468

0
-549 487

-549 487
-163 019

-163 019

-163 019
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Balansräkning

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark
Pågående nyanläggningar ochförskott avseende
materiella anläggningstillgångar

Summa materiella anläggningstillgångar

Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Summakortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR

Not 2023-12-31

85 969 021

0

85 969 021

85 969 021

429 775
123 927

83 577
637 279

566 479
566 479

1203 758

87 172 779
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2022-12-31

86 665 931

0
86 665 931

86 665 931

421 473
0

243 021

664 494

525 912

525 912
1190 406

87 856 337
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Balansräkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 720 000 56 720 000

Summa bundet eget kapital 56 720 000 56 720 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -164 302 -1 283

Årets resultat -240 020 -163 019

Summafritt eget kapital -404 322 -164 302

Summaeget kapital 56 315 678 56 555 698

Långfristiga skulder
Övriga skuldertill kreditinstitut 10 29 709 719 30 014 435

Summalångfristiga skulder 29 709 719 30 014 435

Kortfristiga skulder
Övriga skuldertill kreditinstitut 304 716 304 716
Leverantörsskulder 103 712 117 790
Skatteskulder 47 850 47 850
Upplupna kostnaderoch förutbetalda intäkter 11 691 104 815 848

Summakortfristiga skulder 1147 382 1286 204

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 172 779 87 856 337
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Kassaflödesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Den löpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -240 020 -163 019

Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 696 910 525 069
Betald skatt -123 927 47 850
Kassaflöde från den löpande verksamheten före

förändring av rörelsekapital 332 963 409 900

Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet

Förändring av kundfordringar -8 302 -421 473
Förändring av kortfristiga fordringar 159 444 4 096 285

Förändring av leverantörsskulder -14 078 117 790
Förändring av kortfristiga skulder -124 744 1 120 564

Kassaflöde från den löpande verksamheten 345 283 5 323 066

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anläggningstillgångar 0 -12 191 000

Kassaflöde från investeringsverksamheten 0 -12 191 000

Finansieringsverksamheten
Upptagna lån 0 30 471 509
Amortering av lån -304 716 -56 601 380
Erhållna medlemsinsatser 0 25 080 000

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -304 716 -1 049 871

Årets kassaflöde 40 567 -7 917 805

Likvida medel vid årets början

Likvida medelvid årets början 525 912 8443 717

Likvida medel vid årets slut 566 479 525 912
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Noter

Not I Redovisningsprinciper

Allmänna upplysningar
Årsredovisningenär upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag.

Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:

Byggnader 100 år

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader menföre bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (240)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm)
Årsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplåten med bostadsrätt.

Skuldsättning per kvm (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med summanav antalet kvadratmeter upplåtna med
bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.

Sparande per kvm (kr/kym)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet
kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. Med justerat resultat avses årets resultat ökat med årets

avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets kostnad för planerat underhåll. Intäktereller
kostnader som är väsentliga och som inte är en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
läggastill.

Räntekänslighet (940)

Föreningens räntebärande skulder dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrättsföreningens kostnaderför värme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter för samtliga ytor, både ytor upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna

medhyresrätt.

Årsavgifternas andel i 94 av totala rörelseintäkter
Årsavgifterna i procent av bostadsrättsföreningens totala rörelseintäkter.

/ sc Ia. Hr
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Not 2 Nettoomsättning

Årsavgifter bostäder
Betalda driftkostnader
Laddning av bilar
Uthyrning rum
Öres- och kronutjämning

Not 3 Driftskostnader

V/A
El
Avfall
Fastighetsförsäkring

Fastighetsskötsel
Bredband
Övriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Not 4 Övriga externa kostnader

Förbrukningsinventarier
Ersättningartill revisor
Redovisningstjänster

Bankkostnader
Övriga externa kostnader, avdragsgilla
Programvaror

2023

1 581 600
638 707

92 090
69 300

-11

2 298 686

2023

85 142

472 628
75 511
56 300
52 082
68 666
43 772

0
854 101

2023

3 686
12 000
50 000

4150
2154
2 005

73 995

Not 5 A- och nedskrivningar av materiella anläggningstillgångar

Avskrivningar byggnader

Not 6 Räntekostnader och liknande resultatposter

Räntekostnaderfastighet

2023

696 910

696 910

2023

1 037 628

1037 628

Ok)

8 (10)

2022

1123 784
711 805
2134

0
0

1837 723

2022

57 618
500 760
66 764
36 817
25 370
53 926
70 241

47 850

859 346

2022

4 065
18 000
55 833
2787
2855

83 540

2022

525 069

525 069

2022

549 487

549 487

Mic TT
i0
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Not 7 Byggnader och mark

Ingående anskaffningsvärden
Inköp
Omklassificeringar

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar

Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

2023-12-31

87 191 000

87 191 000

-525 069
-696 910

-1 221 979

85 969 021
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2022-12-31

0
12 191 000
75 000 000

87 191 000

0
-525 069

-525 069

86 665 931

Not 8 Pågående nyanläggningar och förskott avseende materiella anläggningstillgångar

Ingående anskaffningsvärden
Omklassificeringar

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Utgående redovisat värde

Not 9 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Fastighetsförsäkring

Bredband
Ekonomisk förvaltning
Avläsning driftkostnader

Not 10 Skuldertill kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.

Räntesats

Långivare Yo
Stadshypotek 3,11

Stadshypotek 2,73
Stadshypotek 3,209

Stadshypotek 5,163
Avgår kortfristig del

Datum för

ränteändring

2026-06-01
2024-06-01
2023-02-22

2024-02-22

2022-12-31

75 000 000
-75 000 000

0

2022-12-31

51312

17 187
12 500

162 022

243 021

2023-12-31

0

0

0

2023-12-31

53 901
17 176
12 500

0

83 577

Lånebelopp

2023-12-31

10 071 509
10 200 000

0

9 742 926
-304 716

29 709 719

Skuld som förfaller senare än fem år efter balansdagen uppgårtill 28 490 855 kr.

Lånebelopp

2022-12-31
10 071 509
10 200 000
10 047 642

0
-304 716

30 014 435

NE
on (9
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Not 11 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Upplupna räntekostnader
Övriga upplupna kostnader
Förutbetalda intäkter

Not 12 Ställda säkerheter

Fastighetsinteckning

Åhus Z(21 -09-18

G XAN
RÄlbhLemne,
Ordförand På

   

  

Madeleine Jörgensen

(iu Ueuaebl
alin Wenzel

  

  

 

Minrevisionsberättelse har lämnats 2027707-/ €

Jonasson

Auktoriserad revisor

2023-12-31

102 404
67 281

521 419

691 104

2023-12-31

30 472 000

30 472 000

OM, EhAXT
Oskar Ekberg

fadile(I”CckeModeell
Per-Åke Nordstedt
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2022-12-31

83 341
134 379
598 128

815 848

2022-12-31

30 472 000

30 472 000



LUMINOR REVISION

Revisionsberättelse

Till föreningsstämmani BostadsrättsföreningenTallslätten i Åhus, org.nr 769638-6320

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden

Jag harutfört en revision av årsredovisningenför

BostadsrättsföreningenTallslätten i Åhus för år 2023.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet

medårsredovisningslagenochgereni alla väsentliga avseenden

rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31

december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflöden

för året enligt ärsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är

förenlig med årsredovisningens övriga delar.

Jag tillstyrker därför att föreningsstämmanfastställer

resultaträkningen och balansräkningen.

Grundför uttalanden

Jag harutfört revisionenenligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt

dessa standarderbeskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag är oberoendei förhållandetill föreningenenligt god

revisorssedi Sverige ochhari övrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvarenligt dessa krav.

Jag anseratt de revisionsbevis jag har inhämtat ärtillräckliga och

ändamålsenliga som grundför mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen somharansvaret för att ärsredovisningen

upprättas och att den gerenrättvisande bild enligt

ärsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ävenför deninterna

kontroll som den bedömerär nödvändig för att upprätta en

årsredovisning sominte innehåller några väsentliga felaktigheter,

vare sig dessa berorpå oegentlighetereller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningenansvararstyrelsenför

bedömningenav föreningens förmåga att fortsätta verksamheten.

Denupplyser, närså ärtillämpligt, om förhållanden som kan

påverka förmåganatt fortsätta verksamhetenochatt använda

antagandet omfortsatt drift. Antagandet omfortsatt drift

tillämpas dock inte om beslut harfattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mål äratt uppnå enrimlig grad av säkerhet om huruvida

årsredovisningen somhelhet inte innehåller några väsentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentlighetereller misstag,

ochatt lämnaenrevisionsberättelse sominnehåller mina

uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är

ingen garanti för att en revision somutförs enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommeratt upptäcka en väsentlig

felaktighet omen sådanfinns. Felaktigheter kan uppstå på grund

av oegentlighetereller misstag och anses vara väsentliga om de

enskilt ellertillsammans rimligen kan förväntas påverka de

ekonomiska beslut som användarefattar med grund i

arsredovisningen.

Somdel av enrevisionenligt ISA använderjag professionellt

omdömeochharenprofessionellt skeptisk inställning underhela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedömerjag riskernaför väsentliga

felaktigheteri årsredovisningen, vare sig dessa beror på

oegentlighetereller misstag, utformaroch utför

granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och

inhämtarrevisionsbevis somärtillräckliga och

ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden.

Riskenföratt inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd

avoegentligheterär högre änför en väsentlig felaktighet

somberorpå misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden,

felaktig informationeller åsidosättande av intern kontroll.

o skaffar jag mig enförståelse av den del av föreningens

interna kontroll som harbetydelse för minrevision föratt

utforma granskningsåtgärder somär lämpliga med hänsyn

till omständigheterna, meninte föratt uttala mig om

effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvärderarjag lämpligheteni de redovisningsprinciper som

används ochrimligheteni styrelsens uppskattningari

redovisningenochtillhörande upplysningar.

. drarjag en slutsats om lämpligheteni att styrelsen använder

antagandet omfortsatt drift vid upprättandet av

årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de

inhämtade revisionsbevisen, om huruvidadet finns någon

väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller

förhållanden somkanledatill betydande tvivel om

föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Omjag drar

slutsatsenatt det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste

jag i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på

upplysningarnai årsredovisningen omdenväsentliga

osäkerhetsfaktorneller, om sådana upplysningarär

otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen.

Minaslutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas

framtill datumetför revisionsberättelsen. Dock kan framtida

händelsereller förhållandengöra att en förening inte längre

kanfortsätta verksamheten.

. utvärderarjag den övergripande presentationen, strukturen

ochinnehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna,

och omårsredovisningen återgerde underliggande

transaktionerna och händelserna på ett sätt som ger en

rättvisande bild.

Jag måste informera styrelsen ombland annat revisionens

planerade omfattning ochinriktning samt tidpunktenför den. Jag

mäste också informera ombetydelsefulla iakttagelser under

revisionen, däribland de eventuella betydandebristeri den

interna kontrollen somjag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och

andra författningar

Uttalanden

Utöver minrevision av årsredovisningenharjag ävenutfört en

revisionav styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen

Tallslätten i Åhus för år 2023 samt av förslagettill dispositioner

beträffande föreningensvinstellerförlust.

Jag tillstyrkeratt föreningsstämmanbehandlarförlusten enligt

förslaget i förvaltningsberättelsen ochbeviljar styrelsens

ledamöteransvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grundför uttalanden

Jag harutfört revisionenenligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvarenligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag är oberoendei förhållandetill föreningen enligt god

revisorssed i Sverige ochhari övrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvarenligt dessa krav.

Jag anseratt de revisionsbevis jag har inhämtatärtillräckliga och

ändamålsenliga som grund för mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Detär styrelsen somharansvaretförförslagettill dispositioner

beträffande föreningens vinst ellerförlust. Vid förslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om

utdelningenärförsvarlig med hänsyntill de krav somföreningens

verksamhetsart, omfattning ochriskerställer på storleken av

föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

ställning i övrigt.

Styrelsen ansvararför föreningens organisation ochförvaltningen

av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annatatt

fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att

tillse att föreningens organisation är utformad så att bokföringen,

medelsförvaltningen ochföreningens ekonomiska angelägenheter

i övrigt kontrolleras på ett betryggandesätt.

Revisorns ansvar

Mitt mål beträffande revisionenav förvaltningen, och därmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis föratt

meden rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon

styrelseledamoti något väsentligt avseende:

. företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon

försummelse somkanföranleda ersättningsskyldighet mot

föreningen, eller

. på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,

tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,

ärsredovisningslageneller stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionenav förslagettill dispositioner av

föreningensvinsteller förlust, och därmed mitt uttalande om

detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma omförslaget är

förenligtmed bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, meningengaranti för

att en revision somutförs enligt god revisionssedi Sverige alltid

kommeratt upptäcka åtgärdereller försummelser som kan

föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen,elleratt ett

förslag till dispositioner av föreningensvinstellerförlust inte är

förenligt med bostadsrättslagen.

Somendel av en revisionenligt god revisionssedi Sverige

använderjag professionellt omdöme ochharen professionellt

skeptisk inställning underhela revisionen. Granskningen av

förvaltningen ochförslagettill dispositionerav föreningens vinst

eller förlust grundarsig främst på revisionen av räkenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på

minprofessionella bedömning med utgångspunkt i risk och

väsentlighet. Det innebäratt jag fokuserar granskningen på

sädana åtgärder, områdenoch förhållanden somärväsentliga för

verksamheten ochdäravsteg och överträdelserskulle ha särskild

betydelse för föreningens situation. Jag går igenomoch prövar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra

förhållanden somärrelevantaför mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Somunderlag för mitt uttalande omstyrelsensförslagtill

dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har jag

granskat omförslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Växjö den april 2024
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