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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tallslitten i Ahus far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet uppléta ldgenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

En medlems rétt i foreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Byggnader

32 ldgenheter, varav 24 ldgenheter i tvaplans radhus, 3 huskroppar med 8 ldgenheter i respektive hus, och
8 lagenheter i enplans radhus, 2 huskroppar med 4 ldgenheter i respektive hus. Totalboyta dr 2 272 kvm.
Utdver ldgenheten ingér balkong och uteplats i upplatelsen.

Féreningen har sitt site i Ahus.

Forlust

Forlusten bestéar av 6kade riantekostnader samt den 6kade inflationen.
For att motverka underskott 6ka arsavgifter och minska kostnader.

Medlemsinformation

Styrelsen

Ordférande Ralph Lerner
Ledamot Oskar Ekberg
Ledamot Madeleine Jorgensen
Ledamot Per-Ake Nordstedt
Ledamot Malin Wenzel

Antal medlemmar
Foreningen hade 43 medlemmar 2023-12-31.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsittning 2299
Resultat efter finansiella poster -240
Soliditet (%) 64,6
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 696
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 13211
Sparande per kvm (kr/kvm) 201
Réntekénslighet (%) 19,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 245
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 65,3

2022

1 838
-163
64,4

495
13 345
159
27,0
246

60,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 56 720 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid irets utging 56 720 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rakning 6verfores

Balanserat

resultat

-1283

-163 019

-164 302

2021 2020
(9 man)
0 0
-1 0
36,0 100,0
0 0
0 0
0 0
0,0 0,0
0 0
0,0 0,0
Arets
resultat
-163 019
163019
-240 020
-240 020
-164 302
-240 020
-404 322
160 000
-564 322
-404 322

2(10)

Totalt
56 555 698

0
-240 020
56 315 678

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2023-01-01
-2023-12-31

2298 686
122 639
2421 325

-854 101
-73 994

-696 910
-1 625 005
796 320

1288

-1 037 628
-1 036 340
-240 020

-240 020

-240 020

3 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

1837722
16 700
1 854 422

-859 346
-83 539

-525 069
-1 467 954
386 468

0
-549 487
-549 487
-163 019

-163 019

-163 019
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagéende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anliiggningstillgidngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

85969 021

0
85969 021

85969 021

429 775
123 927

83 577
637279

566 479
566 479
1203 758

87172779

4(10)

2022-12-31

86 665 931

0
86 665 931

86 665 931

421 473

0
243 021
664 494

525 912
525912
1190 406

87 856 337
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2023-12-31

56 720 000
56 720 000

-164 302
-240 020
-404 322
56 315 678

29709 719
29709 719

304716
103 712
47 850
691 104
1147 382

87172779

5(10)

2022-12-31

56 720 000
56 720 000

-1283
-163 019
-164 302

56 555 698

30014 435
30 014 435

304 716
117 790
47 850
815 848
1286 204

87 856 337
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -240 020 -163 019
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 696 910 525 069
Betald skatt -123 927 47 850
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 332 963 409 900
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar -8 302 -421 473
Foridndring av kortfristiga fordringar 159 444 4096 285
Fordndring av leverantorsskulder -14 078 117 790
Fordndring av kortfristiga skulder -124 744 1 120 564
Kassaflode frin den lopande verksamheten 345 283 5323 066
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -12 191 000
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 -12 191 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 30471 509
Amortering av lan -304 716 -56 601 380
Erhéllna medlemsinsatser 0 25080 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -304 716 -1 049 871
Arets kassaflode 40 567 -7 917 805
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets borjan 525912 8443 717
Likvida medel vid érets slut 566 479 525912
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplédtna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr visentliga och som inte &dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
liggas till.

Réntekdnslighet (%)
Foreningens rintebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Betalda driftkostnader
Laddning av bilar
Uthyrning rum

Ores- och kronutjimning

Not 3 Driftskostnader

V/A

El

Avfall
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskotsel
Bredband

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Ersittningar till revisor
Redovisningstjénster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Programvaror

2023

1 581 600
638 707
9090

69 300
-11

2298 686

2023

85142
472 628
75511
56 300
52 082
68 666
43772
0

854 101

2023

3686
12 000
50 000

4150

2 154

2 005
73 995

Not 5 A- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Avskrivningar byggnader

Not 6 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighet

2023

696 910
696 910

2023

1 037 628
1037 628

(b
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2022

1123 784
711 805
2134

0

0
1837723

2022

57618
500 760
66 764
36 817
25370
53926
70 241
47 850
859 346

2022
4 065
18 000
55833
2787
2 855

83 540

2022

525 069
525 069

2022

549 487
549 487

N\
RS
I,



Bostadsrittsféreningen Tallslitten i Ahus
Org.nr 769638-6320

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2023-12-31

87 191 000

87 191 000
-525 069
-696 910

-1221979

85 969 021

9 (10)

2022-12-31

0
12 191 000
75 000 000
87191 000

0
-525 069
-525 069

86 665 931

Not 8 Pagiaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgiangar

Ingéende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsikring
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Avlidsning driftkostnader

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Léngivare %
Stadshypotek 3,11
Stadshypotek 2,73
Stadshypotek 3,209
Stadshypotek 5,163
Avgar kortfristig del

Datum for

rintedndring

2026-06-01
2024-06-01
2023-02-22
2024-02-22

2022-12-31

75 000 000
-75 000 000
0

2022-12-31

51312
17 187
12 500
162 022
243 021

2023-12-31
0
0
0
2023-12-31
53901
17 176
12 500
0
83 577
Lénebelopp
2023-12-31
10071 509
10 200 000
0
9742 926
-304 716
29709 719

Skuld som forfaller senare dn fem &r efter balansdagen uppgér till 28 490 855 kr.

Léanebelopp
2022-12-31
10 071 509
10 200 000
10 047 642
0

-304 716

30 014 435

. N ee
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intdkter

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Ahus 26210418

l \\
R.a; phﬁ 'I:é'mer

Ordforan /@/

%MZZ& i—

Madeleine Jorgensen

Ol bvael)

alm Wenzel

2023-12-31
102 404
67 281

521419
691 104

2023-12-31

30 472 000
30 472 000

0)/4/ /&/\/

Oskar Ekberg

— Tk Nododel]

Per-Ake Nordstedt

Min revisionsberittelse har limnats 202707/ ¢

Tom Jonasson
Aulkforiserad revisor
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2022-12-31

83 341
134 379
598 128
815 848

2022-12-31

30472 000
30 472 000



Lumingr Revision

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tallslitten i Ahus, org.nr 769638-6320

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Tallslatten i Ahus for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafloden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsiatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en foérening inte lingre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pa ett sédtt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag

maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.



Luminor Revision

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Tallslatten i Ahus for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

° foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

° pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti (or
atten revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ér vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertriadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foéreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vixjo den 18 april 2024
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