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Styrelsen for Riksbyggen

Forvaltningsberattelse o s,

Trelleborg fér héirmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret

2023-01-01 #il12023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall [okaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Trelleborgs Kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1964-03-3 1. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1967-04-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-04-23.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 48% till 33%.
Kommande verksamhetsar har foreningen tva lan som villkorsédndras.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 406 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —4 399 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Flintspetsen 1, Stenyxan | och Vister Jar 4:15 i Trelleborgs Kommun. P fastigheterna
finns 4 byggnader med 138 ldgenheter uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1965-68. Fastigheternas adress &r
Hallasvdngen 31-37 i Trelleborg.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsidkrade i Folksam. Forsdakringen innefattar dven styrelseforsékring och
fastighetsforsakring. Bostadsrittstilldgg ingér i foreningens fastighetsforsakring. Hemforsiakring bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 12

2 rum och kok 36

3 rum och kok 72

4 rum och kok 18

Summa 138

Bey ¥
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Lokaler 13

Garage 62

P-platser 88 8 st med laddstolpe
Area:

Total tomtarea
Total bostadsarea

Lokaler bostadsrtt
Garagelokaler
Total lokalarea

Taxeringsvirde:
Arets taxeringsvirde
Foregdende ars taxeringsvérde

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

23 069 m?
9 669 m?

472 m?
960 m?
1 432 m?

100 005 000 kr
100 005 000 kr

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 360 och planerat underhall for 6 740. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Foreningen tilldmpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan visar foreningens underhallsbehov. Féreningens underhéllsbehov pa evig
sikt @r3 161 tkr. (327 kir/m?). Avsittning for underhall har under verksamhetséret skett med 2 614 tkr (270 kr/m?)
enligt rekommenderad avséttning pé evig sikt for att underhallsfonden skall vara i fas. Féreningen redovisar i I(3-
regelverket, ddrmed &r avséttningen till underhéllsfonden ldgre &n den genomsnittliga kostnaden/m?. Detta beror pa

att flertalet av komponenterna i underhéllsplanen hanteras av avskrivningarna i resultatrékningen.

Utforda fastighetsforbéttringar

Beskrivning Ar Kommentar
Ventilation, byte till FTX 2014
K&llar- och trappbelysning 2014

Byte l&ssystem 2014

Total omarbetning lekplats, inkl marktegel etc 2014
Fonsterbyte 2014-2015
Inglasning av balkonger 2014-2015
Ventilation 2015
Pappning av tak 2017-2018
Installation av gemensam el 2017
Bygg en ny lekplats 2018
Anlédggning av nya p-platser 2020
Installation av solceller 2020
Laddstolpar pé 4 st parkeringar 2021
Laddstolpar pé 4 st parkeringar 2022
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Relining av stammar och ldgenheter 2013
Utemiljo, el och asfaltering 2016
Huskropp utvéndigt 2016
Filmning av bottenavlopp 2018
Maélning av utemoblemang 2018
Tvittning och maining av garage 2018
Markytor 2018

Bord och bankar i utemiljo 2020
Relining av samlingsledning fortsatt fran ar 2019 2020
Fasadtvitt 2020
Lekplatsbesiktning, Drénering, Stenfickor p-platser 2020
Energideklaration 2020
Slutfort relining fran 2019-2021 2021
Sékerhetsdorrar, medlem betalade sjélva 2021
Tilldggskostnader Solceller 2021
Putsat och malat sockel fasad 2021-2022

Byte golvbrunnar

Arets utforda underhall (i kr)

Lopande efter behov

Beskrivning Belopp
Bostéder, byte golvbrunnar 10 000
Gemensamma utrymmen, forbesiktning malning 8 400
Installationer, underhallsspolning stammar och

avlopp 103 375
Huskropp utvéndigt, del av fasadprojekt som ar

underhall samt fasadtvitt 6352915
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
André Ljungqvist Ordforande 2025

Ann Sjoberg Sekreterare 2025

Billy Wingren Ledamot 2024

Emma Lantz Ledamot 2024

Anna Centervall Ledamot Riksbyggen 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Olsen Suppleant 2024

Felicia Nordstrandh Suppleant 2024

Ulf Andersson Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och dvriga funktionérer
Mandat t.o.m ordinarie

Ordinarie revisorer Uppdrag stimma
Hékan Ekstrand FAKTOR AB Auktoriserad revisor 2024
Niklas Palm Fortroendevald revisor 2024
Revisorssuppleanter

Sissel Ohlin Suppleant fortroendevald revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under aret har fasadprojektet avslutats. Foreningen har fatt nya entréer, nya postboxar och underhallna trapphus.
Foreningen erholl dven elstod i juni 2023 med 224 787 kr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 165 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgér till 161 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna h6jdes med 5,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 4,0 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 624 kr/m*a4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medf6ra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 dverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 20 st.)
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Flerarsdversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 6713 6451 6 237 6013 5910
Rorelsens intdkter 7931 7591 7 888 7188 6 959
Resultat efter finansiella poster* -5 806 1126 -2 035 —2433 1310
Arets resultat —5 806 1126 —2 035 —2 433 1310
Resultat exkl avskrivningar —4 399 2140 —1013 —1586 2157
Resultat.exkl. avskrlvnlngar men inkl 5776 488 ~3340 ~389] 1285
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 42735 51 546 30612 34204 29 935
Arets kassaflode —7264 10 043 —2 244 2671 2630
Soliditet %* 11 20 30 33 46
Likviditet % 33 48 290 96 269
Arsavgift andel i % av totala

1'61‘elsegintéikter* e 2 87 # 93
é;.:fa\éil.gtg/kvm upplaten med 712 689 674 664 655
Driftkostnader ki/kvm 951 374 699 698 301
Driftkostnader exkl underhall ki/kvm 367 372 386 320 297
Energikostnad kr/kvm* 176 162 170 164 165
Underhallsfond ki/kvm 625 973 739 842 1012
Reservering till underhallsfond 124 237 210 208 78
kr/kvm

Sparande ki/kvm* 189 195 221 235 198
Rénta ki/kvm 104 32 26 26 22
Skuldséttning kr/kvm* 3292 3379 1 806 1 833 1306
Skuldséit-tlning ki/kvm upplaten med 3 604 3699 1 977 2007 1 430
bostadsréatt*

Riéntekédnslighet %* 5,1 5,4 2,9 3,0 22

*obligatoriska nyckeltal

[Commentar till arets resultat:

Arets resultat dr negativt och beror framst pé att foreningen haft ett omfattande underhallsarbete med installation av
taggsystem, nya postboxar, entréarbete med nya dérrar, skdrmtak samt sidoskydd som avslutas under &ret. Féreningen
har i budget tagit hojd for 6kade avgifter samt att foreningen aktivt arbetar for att halla kostnaderna nere s ar

foreningen langsiktigt ekonomiskt héllbar.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter frén &rsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for [damnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Ber#knas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrattsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beridknas pé totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i &rsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beridknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Ber#knas pé totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beréknas pé totala rantebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

£ R\(LP
{4 .
7 | ARSREDOVISNING RBF Solvandan Trelleborg Org.nr: 7470001160 [ v



Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i ke
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 747 896 10 804 325 —2286312 1125613
Disposition enl. &rsstammobeslut 1125613 —1125613
Reservering underhéllsfond 2 614 000 -2 614 000
lanspraktagande av underhéllsfond -6 474 690 6474 690

Arets resultat -5805513
Vid drets slut 747 896 6943 635 2699991 5805513

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 160 699
Arets resultat -5805513
Arets fondreservering enligt stadgarna -2 614 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 6 474 690
Summa -3 105 522

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny ridkning i kr - 1868 522

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6712563 6 450 766
Ovriga rorelseintékter Not 3 1218742 1140484
Summa roérelseintéakter 7 931 305 7 591 250
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —10 549 847 —4 152 892
Ovriga externa kostnader Not 5 -457 093 —448 706
Personalkostnader Not 6 —283 406 —205 938
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —1 406 495 —1014 036
Ovriga rorelsekostnader Not 8 —26 392 0
Summa rorelsekostnader -12 723 233 -5 821 572
Rorelseresultat -4 791928 1769678
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 9 4140 19 872
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 10 156 338 62 597
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 —1 174 063 =726 533
Summa finansiella poster -1 013 585 -644 064
Resultat efter finansiella poster -5 805 513 1125613
Arets resultat -5805 513 1125613
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 32970 120 23 102 754
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 | 605 046 [ 431 842
Péagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 14 B B 0 11783313
Summa materiella anldggningstillgangar 34 575 165 36317909

Finansiella anlidggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 15 207 000 207 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 207 000 207 000
Summa anléiggningstillgdngar 34 782 165 36 524 909

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 189 -1322
Ovriga fordringar Not 17 303 504 80912
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 18 302 829 331350
Summa kortfristiga fordringar 606 522 410 940

Kassa och bank

Kassa och bank Not 19 7346 692 14610314
Summa kassa och bank 7 346 692 14610314
Summa omsittningstillgangar 7953214 15021 254
Summa tillgangar 42 735379 51546 163
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 747 896 747 896
Fond for yttre underhéll 6 943 635 10 804 325
Summa bundet eget kapital 7 691 531 11 552 221
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2699 991 -2 286312
Arets resultat —-5805513 1125613
Summa fritt eget kapital -3 105 522 —1160 699
Summa eget kapital 4586 010 10 391 522
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 13 850 000 9700 000
Summa langfristiga skulder 13 850 000 9700 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 22 695 700 27 815000
Leverantorsskulder Not 21 460 681 2 434 296
Skatteskulder Not 22 14 907 5247
Ovriga skulder Not 23 133 781 122296
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 24 994 300 1 077 802
Summa kortfristiga skulder 24299 370 31 454 640
Summa eget kapital och skulder 42 735 379 51 546 163
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Kassaflodesanalys

Eielapp | i 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —-5805513 1125613
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 406 495 1014036
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 26 392 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fréan den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital —4 372 626 2139 649
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —195 582 —66 190
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —2 035 971 2343 834
Kassaflode fran den lopande verksamheten -6 604 179 4 417 294
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark —10 879 456

Investeringar i inventarier

[nvesteringar i pagdende byggnation 11783 313 —11783 313
Investeringar i installationer, laddstolpar -55 625
[nvesteringar i installationer, postboxar -350 000

Omklassificeringar -244 000

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 309 857 -11 838 938
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —969 300 17 465 000
Kassaflode frén finansieringsverksamheten —969 300 17 465 000
Arets kassaflode -7 263 622 10 043 356
Likvidamedel vid arets borjan 14610314 4 566 959
Likvidamedel vid arets slut 7 346 692 14610 314

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rinta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella instrument r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgéng, finansiell skuld eller eget kapital-
instrument i ett annat foretag. Detta omfattar RB Brf Solvdndan i Trelleborgs fall likvida medel, kundfordringar, dvriga
fordringar och leverantorsskulder samt 6vriga kortfristiga skulder.

Likvida medel
I likvida medel ingdr kassa- och banktillgodohavanden.

Kundfordringar och évriga fordringar

Kundfordringar och 6vriga fordringar &r finansiella tillgéngar som inte &r derivat som har faststéllda eller faststédllbara
betalningar och som inte &r noterade pa en aktiv marknad. Kundfordringar och 6vriga fordringar har normalt en kort
forvintad 16ptid och redovisas dérfor till nominellt belopp utan diskontering. Kundfordringarredovisas till det belopp
som berdknas inflyta dvs efter avdrag for nedskrivning baserade pa individuell prévning per kund. Sddana
nedskrivningar redovisas i rorelsens kostnader i arets resultat.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rdnteintdkter ar
skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte & hdnforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Andra finansiella skulder

Leverantdrsskulder och andra skulder ingér i denna kategori.

Leverantorsskulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Leverantorsskulder har dock en kort forvintad 16ptid
varfor de vanligtvis vdrderas utan diskontering till nominellt belopp.

Kassaflodesanalys

Kassflodesanalysen visar foretagets fordandringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Viktiga beddmningar och uppskattningar

Viktiga kallor till osdakerhet i uppskattningar

Foljande antaganden om framtiden och andra vésentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar pa balansdagen skulle
kunna innebéra en betydande risk for en vdsentlig justering av redovisade vérden for tillgéngar och skulder under nésta
rdkenskapsar:

e  De avskrivningstider som bolaget tillimpar bygger pa forvintad nyttjandeperiod och restvirde for bolagets
materiella anldggningstillgangar. Dessa uppskattningar kan visa sig vara visentligt felaktiga. Dock omprovas
dessa arligen varfor effekten ej bor bli vdsentlig for ndgot enskilt rdkenskapsar.

e Virdet pa bolagets materiella anldggningsregister omprévas arligen for att identifiera eventuella
nedskrivningsbehov.

\

]
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Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avséttning
enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom disposition pa féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhéllsplanering anges planenlig fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tilligg
till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkodpspriset dven utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter for 16pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna, bolagets fastighet, har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara visentlig. Dessa tillgéngar har ddrfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader och mark.
Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegransad.

Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Den genomsnittliga avskrivningen av byggnaden motsvarar 2 % per ar.

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Stomme Linjér 100

Elinstallation Linjér 20

Lassystem Linjér 10

Ventilation Linjar 20
Balkonginglasning och fonster Linjér 40

Tak Linjér 25

Fasadplatning Linjdr 20 Fardigavskrivna
VVS Linjér 10 Féardigavskrivna
Individuell métning Linjér 20

Mark Linjar -

Lekplats Linjar 20

Solceller Linjér 12

P-platser Linjér 20

Laddstolpar Linjér 10

Postboxar Linjér 20

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar ‘ﬁ%

-
B I
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostdder 6 032 244 5744 400
Hyror, bostédder -60 —60
Hyror, lokaler 36 548 36 869
Hyror, garage 229 500 229 200
Hyror, p-platser 172 087 162 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1576 —-1722
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —6 900 —4 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —7 750 =7 550
Rabatter -2 346 0
Elavgifter 260 816 291 829
Summa nettoomsiéttning 6 712 563 6 450 766
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 304 428 329 544
Balkonginglasning 621 000 621 000
Ovriga erséttningar 24 813 50 023
Ovriga sidointékter 27 682 26 936
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 =75
Erhéallna statliga bidrag 224 787 0
Ovriga rorelseintikter 16 033 9402
Forsdkringsersdttningar 0 103 654
Summa 6évriga rorelseintakter 1218 742 1140 484
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —6 474 690 —25 000
Reparationer —359 951 =770 320
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =269 760 —243 672
Forsdkringspremier =117 282 -104 715
Kabel- och digital-TV -372 679 —353 138
Aterbéring fran Riksbyggen 3700 4700
Systematiskt brandskyddsarbete —25249 —11 441
Sno- och halkbekdmpning =71 496 —35 560
Forbrukningsinventarier =76 578 —32246
Vatten —433 882 =370 795
Fastighetsel —426 514 —466 940
Uppvédrmning —1 089 394 -963 876
Sophantering och dtervinning —211093 —186 234
Forvaltningsarvode drift —624 980 =593 656
Summa driftskostnader -10 549 847 -4 152 892
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —373 621 —353 641
Lokalkostnader =2 450 0
Arvode, yrkesrevisorer —I1.5 3.2 —13 125
Ovriga forvaltningskostnader —29 649 23 5113
Kreditupplysningar —231 -2 867
Pantforskrivnings- och overlédtelseavgifter —14 858 -39 116
Kontorsmateriel =5120 -5 026
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =73
Medlems- och foreningsavgifter —5796 =5 796
Konsultarvoden -5 808 -2 969
Bankkostnader —4 248 -2 520
Summa oOvriga externa kostnader =457 093 -448 706
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —129 555 —104 830
Sammantriddesarvoden =52 360 -44 770
Arvode till gvriga fortroendevalda och uppdragstagare -32 092 -6 390
Ovriga kostnadserséttningar —1 000 —1 000
Ovriga personalkostnader —-844 -300
Sociala kostnader —67 555 —48 648
Summa personalkostnader =283 406 =205 938
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivning Byggnader -1 162 559 —785 407
Avskrivning Markanldggningar =67 140 —67 140
Avskrivning Maskiner och inventarier —26 905 —26 905
Avskrivning Installationer —149 891 —134 584
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 406 495 -1014 036
Not 8 Ovriga rérelsekostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forlust vid avyttring av anldggningstiligang =26 392 0
Summa ovriga rorelsekostnader ~26 392 0
Not 9 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Utdelning andelar Riksbyggen Intresseforening, 10 kr/andel (48kr/andel) 4140 19 872
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 4140 19 872
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Not 10 Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rénteintdkter fran bankkonton 153 339 62 331
Rénteintdkter frdn hyres/kundfordringar 0 94
Ovriga rinteintikter 2999 172
Summa oévriga ranteintékter och liknande resultatposter 156 338 62 597
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Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -1 159738 —354214
Ovriga riantekostnader 0 =44
Ovriga finansiella kostnader —14 325 —372275
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -1174 063 -726 533
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 39 288 349 39288 349
Tomtmark 273 000 273 000
Markanldggning 2 087080 2 087 080
41 648 429 41 648 429
Arets anskaffningar
Omklassificering pdgdende arbete Byggnader 11 123 456
Summa arets anskaffningar 11 123 456 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader -243 617 0
Summa arets utrangeringar -243 617 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 52 528 267 41 648 429
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —17 564 740 —16 779 333
Markanlédggningar —980 934 =913 794
Summa vid arets bérjan -18 545 674 -17 693 127
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 162 559 —785407
Arets avskrivning markanldggningar —67 140 —67 140
Summa arets avskrivningar -1229 699 -852 547
Aterlaggning utrangering byggnader 217 226
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-19 558 148 -18 545 674
Restvérde enligt plan vid arets slut 32970120 34 886 067
Varav
Byggnader 31658 114 21723 608
Mark 273 000 273 000
Pégéende projekt fasad 0 0
Markanldggningar 1 039 006 1 106 146
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Taxeringsvdrden

Bostédder 97 887 000 97 887 000
Lokaler 2 118 000 2 118000
Totalt taxeringsvarde 100 005 000 100 005 000
varav byggnader 76 095 000 76 095 000
varav mark 23910000 23910000
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 269 048 269 048
Installationer 1 628 069 1572 444
1897 117 1841 492
Arets anskaffningar
Installationer Laddstolpar 0 55625
Installationer postboxar 350 000 0
350 000 55 625
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2 247 117 1897 117
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —134 388 —161 293
Installationer 0 —142 495
-134 388 -303 788
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg =26 905 —26 904
Installationer —149 891 —142 495
-176 796 -169 399
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —215 102 —188 197
Installationer =426 970 —277 078
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -642 072 —-465 275
Restvarde enligt plan vid arets slut 1605 045 1431842
Varav
Inventarier och verktyg 53 946 80 851
Installationer 1551099 1350991
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Not 14 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2023-12-31 2022-12-31
Omklassificering I6pande underhéll fasader 309 857
Omklassificering Installation postboxar 350 000
Omklassificering Byggnad 11 123 456
Entréprojekt -11 783313 11783 313
Vid arets slut 0 11 783 313
Not 15 Andelar i intresseféretag

2023-12-31 2022-12-31
Andelar i Riksbyggen intresseforening, 414 st x 500 kr/andel 207 000 207 000
Summa a andelar i intresseféretag 207 000 207 000
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 189 —1322
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 189 -1322
Not 17 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 303 504 67 407
Momsfordringar 0 13 505
Summa o6vriga fordringar 303 504 80912
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 140 738 117282
Forutbetalt forvaltningsarvode 93 405 88410
Forutbetald kabel-tv-avgift 61009 59 509
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7676 66 149
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 302 829 331 350
Not 19 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel, SBAB 6151469 13237782
Transaktionskonto, Swedbank 1193223 1370 532
Summa kassa och bank 7 346 692 14 610 314

o Yo
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Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 36 545 700 37 515000
Niésta ars 1an for omséttning -21 838 500 -26 875 000
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -857 200 -940 000
Langfristig skuld vid arets slut 13 850 000 9 700 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SEB 1,25% 2023-03-28 5000 000,00 -5 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 1,25% 2023-07-21 8 865 000,00 —8460 000,00 405 000,00 0,00
NORDEA 1,25% 2023-12-29 9000 000,00 -9 000 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 4,51% 2024-03-28 0,00 5000 000,00 75 000,00 4925 000,00
NORDEA 4,51% 2024-12-30 0,00 9000 000,00 0,00 9000 000,00
NORDEA 4,58% 2024-07-22 0,00 8460 000,00 89 300,00 8370 700,00
SWEDBANK 3,72% 2025-01-24 4750 000,00 0,00 0,00 4750 000,00
SWEDBANK 1,18% 2026-11-25 4 650 000,00 0,00 100 000,00 4550 000,00
SWEDBANK 1,25% 2030-03-25 5250 000,00 0,00 300 000,00 4950 000,00
Summa 37 515 000,00 0,00 969 300,00 36 545 700,00

*Senast k#nda réntesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 857 200 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortftistig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 31 595 700 kr till betalning inom 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld
4 950 000 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 21 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 605 488 2174 892
Ej reskontraforda leverantdrsskulder —144 807 259 404
Summa leverantérsskulder 460 681 2434 296
Not 22 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 253332 243 672
Debiterad preliminérskatt —238 425 —238 425
Summa skatteskulder 14 907 5247
Not 23 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 92 423 92 423
Skuld for moms -4 690 0
Skuld sociala avgifter och skatter 46 048 29873
Summa 6vriga skulder 133 781 122 296

21 | ARSREDOVISNING RBF Solvéndan Trelleborg Org.nr: 7470001160

L
by ¥



Not 24 Upplupna kostnader och férutbhetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rédntekostnader 126 517 57893
Upplupna driftskostnader 32871 21356
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 7251 69 364
Upplupna elkostnader 53 844 51717
Upplupna vattenavgifter 0 31585
Upplupna vdrmekostnader 141 338 145 513
Upplupna kostnader for renhallning 0 10 245
Upplupna revisionsarvoden 15312 13250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 52 646 48 897
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 564 521 627981
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 994 300 1077 802
Not 25 Stéllda sédkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 14793 100 14793 100

Not 26 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 27 Vdsentliga héndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga handelser, som i védsentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsforening Solviindan i Trelleborg
Org.nr 747000-1160

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsforening Solvédndan i Trelleborg
for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger eni alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsréttsforening Solvdndan i Trelleborg for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgérder, omrédden och
forhéallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

|
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvdg sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift & hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas @ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatridkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under é&ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. [ balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintakter ar
skattefiia till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning foér eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For sméahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat védrde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser Iopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvands for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrdttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdttning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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A rsredovisningen dr upprdittad av

R i kS byg g e n styrelsen for Riksbyggen

Bostadsrdttsforening Solvéindan i

Bostadsrattsférening Treibog i sanaret med
Solvandan i Trelleborg

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Ruin T6A heba Lirtl
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