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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna med sate i Eskilstuna org.nr. 718000-2557 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséaret 2023-01-01 - 2023-12-31

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt
och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1962. Foreningens stadgar registrerades senast 2023-09-04.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten Harolden 8 i Eskilstuna kommun med adress Rosenhallsgatan 6-
8 och Bryggartorpsgatan 13-15:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Hérolden 8 1962-01-02 1964

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Antal Benamning Total yta m2
6 lokaler (hyresréatt) 238
75 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4806
79 garageplatser 0
23 p-platser 0
Totalt 183 objekt 5044

Foreningens lagenheter fordelas pa:

1 st 0 rum och kok
20 st 1 rum och kok
19 st 2 rum och kok
26 st 3 rum och kok
9 st 4 rum och kdk
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

John Hadvall Ordférande 2023-06-18
Roger Alf Ledamot 2022-05-03
Jon Leo Rikhardsson HSB Ledamot 2022-05-03
Pontus Erita Ledamot 2023-06-18

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: John Hadvall och Roger Alf.
Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Roger Alf, Pontus Erita och John Hadvall.
Firman tecknas av styrelsen eller tva i férening av ledamoterna ovan.

Foreningsstdmman har beslutat att delegera till styrelsen att utse fullméaktige till HSB S6dermanlands foreningsstamma.
Revisorer har varit: Geerth Gustavsson vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.
Valberedning har varit: Krister Jansson (sammankallande), vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-18. P& stamman deltog 16 rostberéttigade medlemmar varav 1 genom fullmakt.

Extra féreningsstamma
Extra foreningsstamma holls 2023-05-14. P& den extra stimman deltog 17 rostberattigade medlemmar. Féreningen beslutade
pa stamman, med full majoritet, att anta nya stadgar, Normalstadgar 2023 for HSB Brf Sveaborg.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +3%.

En forandring av arsavgiften med +20% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Arets fastighetsbesiktning har utférts Idpande av styrelsen. Aven mindre reparationsatgarder kopplade till véra fastigheter har
skett I6pande under 2023. Framst har dessa atgarder varit kopplade till vara hissar och huvudentreér, men aven andra
underhallsatgarder, t ex gallande var belysning och ventilation har genomforts under detta ar.

Under 2023 har dven byte av lassystem till samtliga bostader och lokaler i var forening genomforts. Styrelsen har dartill
beslutat om att 6verga till ett digitalt parkeringssystem for att bade férenkla och forbattra forfarandet pa detta omrade
framoéver. | samband med féreningsstamman i bérjan av sommaren antogs aven HSBs nya normalstadgar.

Styrelsen har under 2023 aven haft lbpande kontakt med den projektledare fran HSB som vi samarbetat géllande byte av
hissar i var forening. Under varen sa skickades ett forfragningsunderlag ut till olika aktérer pd omradet som darefter inkom med
offerter. Utifran projektledarens rekommendation sa valdes slutligen det foretag(ALT hiss AB) som lamnat det lagsta anbudet
men anda uppfyllt alla fordefinierade kvalitetskriterier i forfragningsunderlaget. Hissbytet kommer pabdrjas i januari 2024.
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Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal

2000
2003
2003
2005
2007
2012
2013
2014
2014
2015
2015
2016/2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2020
2020
2023

Forvaltning

Andamal

Stambyte samt renovering badrum
Balkongrenovering
Bredbandsinstallation
Fonsterbyte

Renovering garagetak/terrass
Renovering av tvattstugor
Passersystem med tags i entréer
Passagesystem tvattstuga
Fjarrvarme

Fem nya garageportar

Nya inglasade balkonger

Ny parkering

Miljéhus

Lekplats och utegard
Ombyggnad lokal till bostadsréatt
Postboxar och anslagstavia

Armaturer vid garage, kallare, vind och grasmatta

Markarbeten och omplantering av vaxtlighet i anslutning till trapphus och fasad

Sékerhetsdorrar
Ommalning av entréer

Byte av lassystem samtliga lagenheter/lokaler.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp
HSB Sodermanland Ekonomisk férvaltning
HSB Sodermanland Fastighetsskotsel och lokalvard

Eskilstuna Energi & Miljo

Tele2 Bredband, tv och IP telefoni
Lansforsakringar Fastighetsforsakringar
Elfast Forvaltning AB Sndérodjning

HSB Sodermanland Solcellspark El

Pontus Erita har varit vicevard.

Transaktion 09222115557511606412
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Foreningen utfoér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Nya hissar.

2024 Byte av belysningsarmaturer trapphus Rosenhéllsgatan 6 och Bryggartorpsgatan 13.
2024 Byte av entrepartier/dorrar(huvudentréer).

2025 Takrenovering.

2026 Byte av belysningsarmaturer trapphus Rosenhéllsgatan 8 och Bryggartorpsgatan 15.
2027 Renovering golv/vaggar garage.

2028 Fasadrenovering.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 11 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 103 och under aret har det tillkommit 12 och avgatt 16 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 99.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 * 2020 2019
Sparande, kr/kvm 224 255 222 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 2926 2996 3057 0 0
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 3071 3144 3224 0 0
Rantekanslighet, % 4 5 5 0 0
Energikostnad, kr/kvm 186 175 184 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 688 668 669 0 0
Arsavgifter/totala intakter, % 88 89 89 0 0
Totala intékter, kr/kvm 743 713 711 0 0
Nettoomséttning, tkr 3740 3588 3588 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 165 359 148 94 697
Soliditet, % 39 38 37 35 35

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

*Fran och med 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler och samtliga jamférelsetal har ej raknats

ut. Féljande nyckeltal har inte raknats ut fér 2019 och 2020: Sparande, Skuldséttning, kr/kvm, Skuldsattning

bostadsréttsyta, Rantekanslighet, Energikostnad, Arsavgift/totala intékter, Totala intikter och Nettoomséttning. Frn 2021 och
framat har nyckeltalet arsavgift, kr/lkvm beréaknats p& andra grunder enligt BFNAR 2023:1 vilket paverkar jamforbarheten for
tidigare ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafloéde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.
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Skuldsattning: Totala ranteb&arande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa& foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta p& bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa& féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under réakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 484390 0 0 484 390
Upplatelseavgifter, kr 716 040 0 0 716 040
Underhallsfond, kr 3798 996 0 128 855 3927851
S:a bundet eget kapital, kr 4999 426 0 128 855 5128 281
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4517 161 359 056 -128 855 4747 362
Arets resultat, kr 359 056 -359 056 164 853 164 853
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4876 217 0 35998 4912215
S:a eget kapital, kr 9 875 643 0 164 853 10 040 496

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 303 000 kr samt ianspraktagande skett med 174 145 kr.

Transaktion 09222115557511606412 Signerat JH, JLR, PE, RA, GG, OT




2023 ARSREDOV'SN'NG HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna 6 (17)

718000-2557

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 4876217
Arets resultat, kr 164 853
Reservation till underhallsfond, kr -303 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 174 145
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 4912215

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 4912 215

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Transaktion 09222115557511606412
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2023-01-01
-2023-12-31

3739738
8 045
3747 783

-2 050 133
-228 979
-174 145
-112 888
-788 529

-3354 674

393 109

37 240

-265 496

-228 256

164 853

164 853

2022-01-01
-2022-12-31

3 587 749
6 550
3594 299

-1 833 469
-208 015
-138 599
-114 557
-788 529

-3 083 169

511 130

29

-152 103

-152 074

359 056

359 056
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Péagaende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB Sodermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557511606412
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2023-12-31

22 147 568

37125
22 184 693

150 196
150 196

22 334 889

9295

0

819

1242 942
156 060
1409 116

2136 957
2136 957

5063
5063
3551136

25 886 025

2022-12-31

22 936 096

0
22 936 096

150 196
150 196

23 086 292

0

998

33

2801 457
77512

2 880 000

2833
2833

2 882 833

25969 125
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 484 390 484 390
Upplatelseavgifter 716 040 716 040
Fond for yttre underhall 3927851 3798 996
Summa bundet eget kapital 5128 281 4999 426
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 747 362 4517 161
Arets resultat 164 853 359 056
Summa fritt eget kapital 4912 215 4 876 217
Summa eget kapital 10 040 496 9 875 643
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13, 14 7 609 282 7 796 282
Summa lingfristiga skulder 7 609 282 7796 282
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 15 7 148 287 7315287
Leverantorsskulder 255 326 154 977
Aktuella skatteskulder 4352 0
Ovriga skulder 16 241 841 248 614
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 586 441 578 322
Summa kortfristiga skulder 8 236 247 8297200
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 886 025 25969 125
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 164 853 359 056
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 788 529 788 529
Resultat efter finansiella poster 953 382 1147 585

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -9295 1039
Foréndring av kortfristiga fordringar -78 336 6142
Foréndring av leverantorsskulder 100 349 -5 647
Foréndring av kortfristiga skulder 5697 33252
Kassaflode frin den lopande verksamheten 971 797 1182371

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -37 125 0
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar 0 -149 526
Kassaflode fran investeringsverksamheten -37 125 -149 526

Finansieringsverksamheten

Okning/minskning av skulder till kreditinstitut -354 000 -386 371
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -354 000 -386 371
Arets kassaflode 580 672 646 474

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 2 804 290 2 157 816
Likvida medel vid arets slut 3 384 962 2 804 290

Transaktion 09222115557511606412
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd BFNAR 2012:1 (K3) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i végledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter har
beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 60 &r. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2 %.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran
anskaffningstidpunkten. I kassaflodesanalysen medridknas dven foreningens avrikningskonto samt
kortfristiga placeringar hos HSB S6dermanland in i de likvida medlen. Fordndringar i sparrade medel
redovisas i1 investeringsverksamheten.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebér att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintédkter som ar hénforliga till féreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 1 860 022 kronor.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror

Hyresbortfall

Ovriga intikter

Summa nettoomsittning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Atervunna hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ersittning fran forsdkringsbolag
Ovriga ersittningar och intikter
Summa ovriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Loépande underhéll

Elavgifter

Uppvéarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsékringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Kundbonus

Summa driftskostnader

Transaktion 09222115557511606412
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2023-01-01
-2023-12-31

3306 544
488 782
-74 536

18 949

3739 739

2023-01-01
-2023-12-31

5815
2230
8 045

2023-01-01
-2023-12-31

3347
299 224
121 915
596 516
220788
122 658

42 817
140 613
352 581
148 375

1300

0
2050 134

2022-01-01
-2022-12-31

3210 876
414 661
-59 990

22202

3587 749

2022-01-01
-2022-12-31

181

6 369
6 550

2022-01-01
-2022-12-31

2 835
175 733
135417
558 364
188 537
131 084

26 088
140 069
343 608
143 025

6 692
-17 983

1 833 469
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk foérvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk foérvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Medlemsavgift HSB

Moéteskostnader

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Telefon

Mobiltelefon

Inkassokostnader

Summa évriga externa kostnader

Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.
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2023-01-01
-2023-12-31

11 000
127 924
6 250
16 151
0
22750
0

16 854
3591
3139
3673
11 075
5 887
685
228 979

2023-01-01
-2023-12-31

174 145
174 145

2023-01-01
-2023-12-31

54974
29 600
500
24277
3537
112 888

2022-01-01
-2022-12-31

10 275
121 336
963
800

2 288
22750
6 700
18 078
5790
270

2 865
9424
5376
1100
208 015

2022-01-01
-2022-12-31

138 599
138 599

2022-01-01
-2022-12-31

57 000
32000
2000
23557
0

114 557
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Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2083.
Virdeér enligt taxeringsbeslut 1964.

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden byggnader 33778 245
Ingdende anskaffningsvirde mark 524 000
Ingdende virde markanldggningar 5005 180
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 39 307 425
Ingaende avskrivningar -16 371 329
Arets avskrivningar -788 529
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 159 858
Utgiende redovisat virde 22 147 567
Taxeringsvarde byggnad - bostidder 39000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 1470 000
Taxeringsvirde mark - bostiader 19 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 1 440 000
Totalt taxeringsvirde 60 910 000

Fastighetsbeteckning: Hérolden 8

Not 9 Piagiende nyanliggningar avseende materiella anliggningstillgingar

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 37125
Utgdende redovisat virde 37125
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2023-12-31
Ink6p 702 andelar i HSB Solcellspark 149 526
Andel i HSB 670
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 150 196
Utgaende redovisat virde 150 196

Transaktion 09222115557511606412

2022-12-31

33778 245
524 000
5005180
39307 425

-15 582 800
-788 529
-16 371 329

22 936 096

39 000 000
1470 000

19 000 000
1 440 000
60 910 000

2022-12-31

2022-12-31
149 526
670

150 196

150 196
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 156 060 77 512
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 156 060 77 512
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga placeringar 2136 957 0
Summa kortfristiga placeringar 2136 957 0
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Konv datum Léanebelopp Lanebelopp
Léneinstitut % 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 1,36 2026-09-30 2 565 000 2625 000
Stadshypotek 0,89 2025-09-01 5231282 5358282
Stadshypotek 5,09 2024-02-02 1 730 000 1770 000
Stadshypotek 4,59 2024-03-01 5231287 5358287
14 757 569 15111 569
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -6 794 287 -6 961 287
Niésta ars amortering beréknas
uppga till -354 000 -354 000
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 7 609 282 7 796 282

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beléning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Not 14 Stallda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda sidkerheter

Transaktion 09222115557511606412

1416 000

12 987 569
2023-12-31 2022-12-31
18 386 800 18 386 800
18 386 800 18 386 800
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Not 15 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berédknade
amortering, samt 1&n med slutfoérfallodag inom ett ér)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 16 Ovriga skulder

Redovisningskonto fér moms
Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa 6vriga kortfristiga skulder

Specifikation av foréindring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang

Uttag under aret

Utgiende viirde

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna arvoden och 16ner

Upplupna lagstadgade sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Transaktion 09222115557511606412
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2023-12-31

7 148 287
7 148 287

2023-12-31

38 824
0

203 017
241 841

214723
-11 706
203 017

2023-12-31

65 287
20512
40 710
328 156
131 775
0

586 440

2022-12-31

7315287
7 315 287

2022-12-31

33891
-1

214 723
248 613

231 600
-16 877
214 723

2022-12-31

75 000
23557
14317
303 027
155710
6712
578 323
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Arsredovisningen och revisionsberittelsen for HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna med rikenskapsar
2023-01-01 - 2023-12-31 har skrivits under digitalt.

Eskilstuna

John Hadvall Jon Leo Rikhardsson
Ordforande Ledamot

Pontus Erita Roger Alf

Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Geerth Gustavsson Ola Trané
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Transaktion 09222115557511606412
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Sveaborg i Eskilstuna, org.nr. 718000-2557

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557513169919
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Sveaborg i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Eskilstuna for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Eskilstuna

Digitalt signerad av

Ola Trané Geerth Gustavsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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