Stadgar for
Bostadsrattsforeningen
Erikstorp 8
Reviderade 2016, reviderade 2018

§ 1 Féreningensnamn
Foreningens foretagsnamn (firma) ar Erikstorp 8

§2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter dt medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i foreningen, pa
grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§3 Foreningens site
Foreningens styrelse har sitt sate i Malmoé kommun, Skane lan

§4 Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Minst en manad fére ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen avlamna en arsredovisning till revisorerna. Denna skall besta av
resultatrakning , balansrakning och forvaltningsberattesle.

Arsredovisngen skall vara verkstilld och revisionsberittelsen angiven senast den 30 april och senast tva
veckor fore ordinarie féreningsstimma.

Styrelses redovisningshandlingar, revisonsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna mist en vecka fore foreningsstimma

§5 Kallelse till foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fore juni manads utgang.

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift om de
arenden som ska forekomma. Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfardas tidigast sex
veckor och senast tva veckor fore foreningsstimman. Kallelsen ska utfardas genom en personlig kallelse
till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-
postadress. Andra meddelande till medlemmarna anslads pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
skickas ut som brev.

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlade pa stimman.

§6 Arenden pé ordinarie foreningsstimma

Pa ordinarie foreningsstimma ska féorekomma:

Oppnande

Val av stdimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Godkédnnande av dagordningen

Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst
Faststéllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10.Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning
11.Beslut om resultatdisposition

12.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13.Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nistkommande verksamhetsar
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14.Beslut om antal ledamoter och eventuella suppleanter

15.Val av styrelseledamoter och eventuella suppleanter

16.Val av revisorer och revisorssuppleant

17.Val av valberedning

18.Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
19.Avslutande

Pa extra foreningsstimma ska utéver punkt 1-7 och 19 férekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst.

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hélften av de angivna rosterna eller vid
lika rostetal den mening som stimmans ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika rosttetal avgors valet geom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
forrattas.

§7 Medlems rost

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och galler hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud far foretrada
hogst tva (2) medlemmar. Pa foreningsstimma far medlem medfora hogst ett bitrade. Bitradets uppgift ar
att vara medlemmen behjalplig. Bitrdde har yttranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

foraldrar

syskon

myndigt barn

annan narstaende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen i foreningens hus
god man

Om medlem har forvaltare foretrads medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av legal stillforetridare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hogst tre manader gammalt.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt f6lja
forhandlingarna vid féreningsstaimman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberattigade som ar narvarande vid foreningsstimman.

§8 Styrelse
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med hogst tva suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem valjas dven make, registrerad partner eller sambo
till medlem samt narstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen och ar bosatt i foreningens hus.

Vid styrelsens sammantrdden skall foras protokoll, som justeras i den ordning styrelsen bestammer.
Protokollen skall forvaras pa ett betryggande satt och féras i nummerfoljd.
Protokoll skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

Styrelsen ar beslutfor nar antalet ndrvarande ledamoter vid sammantradet 6verstiger halften av samtliga
ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn hélften av de narvarandes rostat



eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt beslut erfodras enhallighet nar for
beslutsforhet minsta antalet ledamoter dr narvarande.

Styrelsens dligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e attsvara for foreningens organisation och foérvaltning av dess angelagenheter

e attavge redovisning for forvaltning av féreningens angeldgenheter genom att avlimna arsredovisning
som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse) samt redogora for
foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrakning) och for dess stéllning vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning)

e att senast sex veckor fore ordinarie forenings-stamma till revisorerna avlamna arsredovisningen

e att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma halla arsredovisningen och revisionsberattelsen
tillganglig

e att fora medlems- och lagenhetsforteckning; foreningen har ratt att behandla i férteckningarna
ingdende personuppgifter pa sitt som avses enligt gillande lagstiftning for personuppgifter.

e om foreningsstdimman ska ta stéllning till ett forslag om dndring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget istallet skickas till medlemmen.

§9 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses en
till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram till slutet
av nasta ordinarie foreningsstamma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anméarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen lamna en skriftlig
forklaring 6ver anmarkningarna till den ordinarie féoreningsstimman.

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstimman

§10 Insats och drsavgift
Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska 4ndras maste alltid beslut
fattas av en féreningsstimma.

Arsavgiften for en lagenhet beriknas sa att den, i forhallande till ligenhetens insats, kommer att bira sin
del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis
och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets viarme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning eller
yta.

§11 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut av styrelsen.
Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsritten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en dverlatelseavgift
med ett belopp motsvarande hdgst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsakring.

For arbetet vid pantsattning av bostadsratt for foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet. Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter
for atgarder som foreningen ska vidta med anledning av lag eller annan forfattning.

§12Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan for genomférande av underhéllet av foreningens hus och arligen
upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstalla behovliga medel for
att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.

§13 Fonder

Inom foéreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattningen till fonden
for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt §12. De 6verskott som kan uppsta
pa foreningens verksamhet ska avséttas till dispositionsfonden.



Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut, skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

§14 Bostadsratthavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om sddan ingar i upplatelsen. Han ar ocksa skyldig att
folja foreningens regler och beslut som ror skdtseln av marken. Féreningen svarar i 6vrigt for husets
underhall. Till det inre réknas:

- rummens vaggar, golv och tak

- inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till ldgenheten

- glasifonster och dorrar

- lagenhetens ytter- och innerdérrar

Bostadsratthavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for malning
av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for annat underhall
dn malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, viarme, gas, elektricitet,
ventilation och vatten som foéreningen forsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar inte for
reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen
forsett lagenheten med och som tjanar mer dn en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av ndgon som hor till
hans/hennes hushall eller gastar honom/henne eller av ndgon annan som inrymts i ligenheten eller som
dar utfor arbete for hans/hennes rakning. Detta giller i tillimpliga delar &ven om det férekommer ohyra i
lagenheten.

I frdga om brandskada som bostadratthavaren sjalv inte vallat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg osch tillsyn som han/hon borde iakttagit.

Bostadsrattshavare ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning som
féreningen svarar for enligt foregaende stycken.

Bostadsrattshavaren far ata sig att utfora sddana underhallsatgiarder som bostadsrattshavaren ska svara
for. Beslut om detta ska fattas pa féoreningsstimma och far endast avse atgarder som utfors i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som beror bostadsrattsavarens lagenhet.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sidkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har foreningen efter
rattelseanmaning ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsrattshavarens ar skyldig att nar han/hon anvander lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den om hor till hushallet,
gaster eller av ndgon annan som inrymts i lagenheten eller som dar utfor arbete.

Upplatelse i andra hand far endast ske efter styrelsens samtycke, dock langst under en period av 1 ar,
darefter maste ny prévning ske.

§15 Forandringar i lagenheten

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora ingrepp i barande konstruktion,
andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan vasentlig féorandring av
lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstand om inte atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet
for foreningen.

Bostadsratthavaren svarar for sidana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsritten, sisom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.



Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for att
utfoéra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till ligenheten, nar foreningen har ratt till det,
kan styrelsen ans6ka om handrackning.

§16 Medlemskap och dverlatelse av bostadsratt

Nar en bostadsritt 6verlatits eller 6vergatt till ny innehavare far denna utéva bostadsréatten och flytta in i
lagenheten endast om han/hon har antagits till medlem i féreningen. Férvarvaren skall anséka om
medlemskap i foreningen pa satt styrelsen bestimmer. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt dock inom
tre veckor fran det att ansokan om medlemskap kom in till féreningen, préva fragan om medlemskap. Som
underlag for provningen har foreningen ratt att ta kreditupplysning avseende sokanden.

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i féreningens hus, juridisk
person kan inte beviljas medlemskap i foreningen. Den som en bostadsratt 6vergatt till far inte vagras
medlemskap i féreningen om foreningen skaligen bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Om det
kan antas att férvarvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrattslagenheten har
foreningen ratt att vigra medlemskap. Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras
medlemskap i foreningen om inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner
eller sidana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillampas.

En 6verlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt 6verlatits eller overgatt till inte antas till medlem i
foreningen. En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om
inte styrelsen medgett att han far kvarsta som medlem.

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av siljaren
och koparen.

Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

§17 Nyttjanderatten till lagenhet som innehas av bostadsratt kan i enlighet med

bostadsrattslagens bestammelser forverkas bland annat om:

- bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift

- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for foreningen eller annan
medlem

- bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underrattat styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten och bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rattar sig
efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta

- bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féoreningen att skyldigheten fullgors

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa

betydelse.

Bostadsrittslagen innehaller bestaimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att siga upp bostadsratten. Sker rattelse
kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for skada.

Har bostadsratthavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsédgning skall bostadsratten
tvangsforsaljas sa snart som mdojligt, om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer
vars ratt berdrs av forsaljningen kommer 6verens om nagot annat.

Forsaljningen far dock ansta till dess att sidana brister som bostadsratthavaren svarar for blivit
atgardade.



§18 Upplosning av foreningen
Om foéreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till lagenheternas
insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt dvriga tillampliga forfattningar.



