Arsredovisning fér

Brf Ornnastet

769615-6970

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Uppréattad av:

Crendo Fastighetsfdrvaltning AB, pa uppdrag av styrelsen

[ v ‘ HkWeAsW4A-ryIMxCoZNO ]




Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans ager
bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten

att bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen forvaltar du fastigheten du bor i.
Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och ansvarar for sin boendemiljé. Det har
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i bostadsratt har stora méjligheter att paverka sitt boende. Genom att delta pa
féreningsstdmman, har du méjlighet att paverka de beslut som tas i féreningen. Pa stamman valjs
ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet
och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Alla medlemmar har ratt att
motionera i fragor de vill att stdmman ska behandia.

Som bostadsréattsinnehavare har man nyttjanderatt till sin bostad i obegrénsad tid. Som innehavare har
man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick samt bekosta
reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti Iagenheten. Bostadsratten kan man sélja och
den kan arvas eller Sverlatas pa samma séatt som andra tillgangar. En bostadsrattsinnehavare
bekostar sjalv sin hemférsakring och féreningen svarar for bostadsréattstillagget. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsréattslagen och
stadgarna.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ornnastet, 769615-6970, far harmed avge arsredovisningen for rakenskapséret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens andamal ‘

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsréttslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far
&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Féreningen har sitt séte i Halmstad kommun i Hallands
lan.

Fastighetsuppgifter

Fodreningen forvarvade den 4 juni 2014 fastigheten Bjornen 12 i Halmstad kommun av Larjungen
Lagenheter 85 AB. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus i tre vaningar med totalt 31 lagenheter
varav 26 bostadsrétter, 5 hyresratter. Byggnaden &r uppférd 1946 och fastighetens adress ar
Skepparegatan 5, 5A, Torsgatan 9 A.

Ligenhetsférdelning

1 rok 3 st
2 rok 19 st
3 rok 9 st
Total bostadsarea: 1 857 kvim
Total tomtarea: 1126 kvm

Lagenhetsyta upplaten med bostadsratt: 1 535 kvm
Lagenhetsyta upplaten med hyresrétt: 322 kvm
Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos IF.

Bostadsréttstilldgget tecknas av féreningen gemensamt. Hemférsakring tecknas och bekostas av
medlemmarna var for sig.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
&kta bostadsrattsforening.

| féreningens arsavgifter ingar varme, VA, sophantering.

Overlatelser
Under verksamhetsaret har inga Gverlatelser skett. En hyresratt blev under aret upplaten till
bostadsratt. Av féreningens 31 lagenheter ar 26 upplatna med bostadsratt och 5 med hyresratt.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 34
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende mediemmar: 0

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 36

[ v | HkWeAsW4A-ryIMxCoZNO ]




Brf Ornnistet 2(12)
769615-6970

Styrelse, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledaméter *vald t.o,m.
Kent Johansson Ordférande 2024
Yvonne Hoglund Ledamot ‘ 2024
Jorgen Andersson Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter

Lars Svensson Suppleant 2024
Revisorer _

Baker Tilly KB, Halmstad Auktoriserad revisor

*Med vald t.0.m. menas till ordinarie féreningsstamma
Firmateckning »
Féreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viésentliga hdndelser under ridkenskapsaret

\

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma 2023-06-19 och sex protokoliforda
styrelseméten/sammankomster har avhallits 13/2, 4/4, 8/5, 5/7, 19/9 och 23/11.

Namnbytet har varit en het potatis. Nya namnet blir Brf Tor Skeppare och klubbas officiellt pa
arsstdamman, 11/6 -24.

Avgifts- och hyreshéjningar genomfordes. Pabdrjat arbete med nya stadgar for medlemmar i brf.
Nytt f&rlangt tv-avtal med Telia har tecknats.

Ansokan om elstdd inldmnades och féreningen erhdll elstéd som uppgick till 22 142 kr.

Tvattstugan har haft en éversyn av vitvarutekniker. Tvattmaaskiner/torktumlaren behévde
rengdras/service."Rensning" av utrangerade och obehdériga cyklar har genomférts i samverkan med
Crendo.

i3esiktning av samtliga hyresratter (5) genomférd av Crendo. Inga atgérder genomférda.

Forséljning av en (1) Igh, Skepparegatan 5, slutférdes/godkandes.

ingen trivselaktivitet i ar heller pa grund av for daligt intresse.

Belysning pa gardsplanens pergola under jul- och nyarshelgerna uppskattades.

Gallande underhallsplan togs fram 2013, planer finns pa att géra en uppdatering alternativt att géra en
ny underhallsplan.

Ekonomi

Arets resultat uppgar till -51 tkr. | resultatet ingar avskrivningar med 310 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 259 tkr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.
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Flerarséversikt (kr)

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1554 915 1503 750 1482 820 1498 921
Resultat efter finansiella poster -50 951 -233 480 -173 087 -656 693
Soliditet, % 57 56 56 56
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt 718 - - -
Skuldséttning/kvm 9121 - - -
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt 11 035 11 852 11 864 11 874
Sparande/kvm 154 - - -
Réntekanslighet, % 15 - - -
Energikostnad/kvm 165 - - -

Arsavgifternas ande! i % av totala rorelseintakter 70 - - -

Upplysning vid fériust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med héansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Eget kapital

Bundet Bundet Fritt
Vid arets borjan 21 888 349 1746 575 -1 096 899
Nya insatser och upplatelser 984 844
Arets avsattning underhallsfond 103 200 -103 200
Arets resultat -50 951
Vid arets slut 22 873 193 1849 775 -1 251 050
Summa Eget kapital 23471918
RESULTATDISPOSITION

Belopp i kr

Forslag till disposition betréffande féreningens resultat
Balanserade resultat -1 096 899
Arets resulat -50 951
Arets avsattning till underhalisfond -103 200
Ansamlad férlust -1 251 050
Styrelsen foreslar féljande disposition till &rsstamman:
Att balansera i ny rdkning «-1251 050

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not. 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintédkter .
Nettoomséattning 2 1554 915 1503 750
Ovriga rérelseintakter 2 22 679 1 866
Summa rdrelseintékter 1577 594 1505 616
Rérelsekostnader
Driftskostnhader 3 -922 169 -969 043
Reparation och underhall 3 -68 465 -176 160
Ovriga externa kostnader 4 -36 351 -29 422
Personalkostnader 5 -40 740 -35 704
Avskrivningar -310 082 -310 082
Summa rérelsekostnader -1 377 807 -1 520 411
Rorelseresultat : 199 787 -14 795
Finansiella poster
Ovriga ranteintadkter och liknande resultatposter 11 221 1247
Rantekostnader och liknande resultatposter -261 959 -219 932
Summa finansiella poster -250 738 -218 685
Resultat efter finansiella poster -50 951 -233 480
Resultat fére skatt -50 951 -233 480
Arets resuitat -50 951 -233 480

[ﬁ’/ } HkWeAsW4A-rylMxCoZNO




Brf Ornnistet
769615-6970

5(12)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 36 737 299 37 047 381
Summa materiella anléggningstillgangar 36 737 299 37 047 381
Summa anldggningstillgangar 36 737 299 37 047 381
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 280 589 0
Ovriga fordringar 14 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 50 508 48 304
Summa kortfristiga fordringar 331 111 48 307
Kassa och bank

Kassa och bank 4047 085 3479 561
Summa kassa och bank 4 047 085 3 479 561
Summa omsittningstillgangar 4 378 196 3 527 868
SUMMA TILLGANGAR 41 115 495 40 575 249
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 484 040 19 832 446
Upplatelseavgifter 2 389 153 2 055903
Underhallsfond 1849 775 1746 575
Bundet eget kapital 24722 968 23 634 924
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 096 899 -862 334
Arets resultat -50 951 -233 480
Arets avséttning till underhallsfond -103 200 -103 200
Arets ianspraktagande av underhélisfond 0 102 115
Summa fritt eget kapital -1 251 050 -1 096 899
Summa eget kapital 23471918 22 538 025
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 3 934 369 13 053 489
Ovriga skulder, reversian 8 0 4 536 697
Summa langfristiga skulder 3 934 369 17 590 186
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 63 212 87 205
Ovriga skulder 98 913 92 318
Skulder till kreditinstitut 7 9119120 22 000
Ovriga skulder, reverslan 8 3885103 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 542 860 245 425
Summa kortfristiga skulder 13 709 208 447 038
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 115 495 40 575 249

[ v | HkWeAsW4A-ryIMxCoZNO




Brf Ornnistet 7(12)
769615-6970

Kassaflédesanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -50 951
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet, m m
Avskrivningar 310 082

259 131

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 259 131
férdndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -282 804
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 279 947
Kassaflode fran den [6pande verksamheten 256 274
Investeringsverksamheten
Forséljning av lagenhet 984 844
Kassaflode fran investeringsverksamheten 984 844
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -673 594
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -673 594
Arets kassaflode 567 524
Likvida medel vid arets bérjan 3 479 561
Likvida medel vid arets slut 4 047 085
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1), om arsredovisning i mindre fGretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Avskrivning sker linjért éver tillgangens berdknade livslangd.

F('jljénde avskrivningstider tilldmpas:

Anléaggningstillgéngar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Markanlaggning, staket 20

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Skuldséttning/kvm
Féreningens rantebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsréatt och hyresrétt.

Sparande/kvm
Arets resultat kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestérande poster och planerat underhal! dividerat med totalyta.

Energikostnad/kvm
Féreningens kostnader fér varme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresratt

Réntekénslighet (%)

Féreningens rantebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat
resultat om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

[ v l HkWeAsW4A-ryIMxCoZNO




Brf Ornnistet
769615-6970

Not 2 Rorelseintikter
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Avrsavgifter bostader 1024 583 948 692
Hyresintékter bostader 440 691 468 157
Fiber/Digital-TV 89 640 86 901
Ovriga intakter 22 680 1865
1577 594 1505615
Not 3 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel och frvaltning 192 483 216 432
Reparation och underhall fastighet 68 465 176 160
Snérenhallning och halkbek&mpning 10 092 32 345
Fjarrvdrme 203 289 200 771
Elférbrukning 63 156 90 701
Vatten och aviopp 40 769 36 037
Renhallning 103 800 95 102
Porttelefoni 6928 6 928
Fiber/Digital-TV 109 188 109 188
Fastighetsavgift/skatt 49 259 47 089
Fastighetsforsakring 44 613 42 116
Forsékringspremier 6vrigt 62 891 58 900
Besiktning och serviceavtal hiss 35 701 33 434
990 634 1145 203
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bankkostnader 5009 4 845
Revisionsarvode 24 500 19 500
F&rbrukningsinventarier och -material 3718 3259
Ovriga fastighetskostnader 0 1144
Ovriga férvaltningskostnader 2226 0
Ovriga externa kostnader 897 674
36 350 29 422
Not 5 Personalkostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode inkl soc avgifter 40 740 35704
40 740 35704
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Not 6 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Byggnader 36 981 183 36 981 183
Mark 2 632 457 2 632 457
Pagaende projekt varmesystem 17 021 17 021
Markanlédggning, staket 38 128 38128
Summa anskaffningsvérden 39 668 789 39 668 789
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets bérjan -2 621 408 -2 311 326
Arets avskrivning enligt plan -310 082 -310 082
-2 931 490 -2 621 408
Redovisat varde vid arets slut 36 737 299 37 047 381
Taxeringsvérde byggnader: 24 200 000 24 200 000
Taxeringsvérde mark: 10 200 000 10 200 000
34 400 000 34 400 000
Not 7 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31
Férfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 9119120
Forfallotidpunkt, senare an ett ar fran balansdagen 3 934 369
Summa 13 053 489
Banklan Belopp Rénta Amortering Bundet t.o.m.
Nordea 10629 4 552 434 1,25% 5000 2024-05-22
Nordea 10637 4 554 686 1,15% 5000 2024-05-22
Nordea 71660 3946 369 3,84% 12000 2027-06-16
13 053 489 22 000
Not 8 6vriga skulder, reverslan
2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 3885 103 0
Forfallotidpunkt, senare &n ett ar fran balansdagen 0 4 536 697
Summa 3885103 4 536 697
Reverslan
Akelius Apartment Lid * 3 885 103 4 536 697
Summa 3885103 4 536 697

*Amorteras i samband med férséljning av hyresrétterna
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Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
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2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 17 934 17 968
Férutbetalda hyror/avgifter 404 161 110 925
Upplupna I6ner och sociala avgifter 40 740 38 194
Upplupna kostnader reparation och underhall 4 008 2 461
Upplupna kostnader fjdrrvarme 37 041 35111
Upplupna kostnader elférbrukning 5684 12 165
Upplupna kostnader vatten och avlopp 0 1138
Upplupna kostnader renhallning 9292 8 893
Upplupna kostnader revisionsarvode 24 000 22 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 -3 430
542 860 245 425
Not 10 Stillda sékerheter
Stéllda sékerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 13 800 000 13 800 000
13 800 000 13 800 000
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Underskrifter

Halmstad / 2024

Kent Johansson Jorgen Andersson
Styrelseordférande

Yvonne Hoglund

Min/Var revisionsberéattelse har lamnats den

Maria Nilsson
Auktoriserad revisor, Baker Tilly KB, Halmstad
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Ornnstet
Org.nr. 769615-6970

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Omnistet for
ar 2023.

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi ér
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
#ndamdlsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
#r nodvandig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

C bakertilly

» identifierar och bedomer vi riskema for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som é#r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £51jd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eflersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« gkaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om freningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osiakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillriackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

+ utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, d4ribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ornnéstet for &r 2023 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angel4genheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och fSreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nigon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pé& nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana dtgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér
relevanta for vart uttalande om ansvarsfribet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Halmstad den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Baker Tilly Halmstad KB

Maria Nilsson

Auktoriserad revisor
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