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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Rosgarden med sate i Enkdping org.nr. 769612-0059 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2005. Féreningens stadgar registrerades 2016-07-14.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Enkdping kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Korséngen 20:38 2005-11-14 2005

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos If. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna,
kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-11-30.

Antal Benidmning Total yta m2
57 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4 660
31 p-platser 0
22 garageplatser 264
Totalt 110 objekt 4924

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rok, 14 st 2 rok, 25 st 3 rok, 12 st 4 rok och 1 st 5 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Enkdping Korsangen G:A Inom Korsangen 20:38 finns

GA:1 sophus, Va-ledningar,
fiarrvarmeledningar,
dagvattenledningar,
infartsvagar med tillhérande
parkering, gang- och cykelvag,
parkeringsytor samt tele- och
bredbandskanalisation.

Enkdping Korsangen Samfallighet 45,44/100 Gemensam mark samt vissa

S:1 tekniska installationer.

Totalt 2 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Rolf Jénsson Ordférande

Glen Arnils Ledamot

Maud Riesten Ledamot

Lars-Rune Asp Ledamot

Susanne Lindberg Ledamot

Ove Johansson Suppleant

Filip Ljungstrém Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna Rolf Jonsson och Maud Riesten samt suppleanterna

Ove Johansson och Filip Ljungstrom.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Glen Arnils, Rolf Jénsson, Maud Riesten, Lars-Rune Asp och Susanne Lindberg.

Revisorer har varit Oudit Revision AB (Carina Sternesjo).

Valberedning har varit Monica Asplund och Britt-Marie Lidmo, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-27.



2023 ARSREDOV'SN | NG Bostadsréttsféreninge;;;g:g_égggg 3(18)

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 321 370 kr. Underskottet beror framst pa hogre
drifts- och rantekostnader under verksamhetsaret. Det fria egna kapitalet uppgar efter detta rakenskapsar till 955 299

kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomforts for 7 895 kr.

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassaflode dver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflédesanalys pa sid 9.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 2 % 2023-01-01. Detta visade sig inte racka till for att tacka
kostnadsdkningarna pa el, varme samt vatten och avlopp. Dartill kom dkade rantekostnader som inte kunnat férutses.
Darutdver har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med ytterligare 6% den 2024-01-01.

Ett av vara lan omsattes till en betydligt hogre ranta, varfor vi beslét om rorlig ranta (3 man) med férhoppningen att réntan
kommer att sjunka under 2024.

Underhall och investeringar
Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 1 328 799 kr. Styrelsen foreslar att stamman avsatter 184 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen enligt stadgarna. Styrelsen

foreslar ocksa att stamman disponerar 7 895 kr ur fonden for tdckande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ ar
féreningsstamman.

Den arliga besiktningen som skall ske enligt stadgarna har utférts I6pande.

Under aret har vi latit uppgradera trappbelysningen i samtliga trappuppgangar. Stenpollarbelysningen har blivit utbytt. Nya
rosor har planterats i anslutning till grasmattan.

Traditionsenligt arrangerades gldggmingel pa uteplatsen i samband med att julgransbelysningen téandes.

Byggnationen pa Mdébelhus-tomten har gett upphov till diverse problem. Allvarligast var olyckan med betongbilen, vars slang
brast och alla fonster och glaspartier i trapphus 7 blev 6verskdljda med betong. Vid rengdringen av taket pa
cykelgaraget/forradshuset trampades detta sénder och vi hade svart att fa foretaget att inse sitt ansvar. Styrelsen har fatt I1agga
ner mycket arbete for att fa ersattning fér skadorna. En lastbil kérde fast vid utfarten mot Ostra Ringgatan och vélte mot var
fastighet. Skadorna som uppkom dar kommer att atgardas av entreprenéren PEAB.

Samarbetet med de tva dvriga bostadsrattsféreningarna pa Lilla vagen har utvecklats.

Nasta ar

Under 2024 har vi planerat utvandig ommalning av sophuset och tvattstugan, byte av den lilla tvattmaskinen och uppférande
av pergola vid uteplatsen. Dessutom sker omsattning av ett av vara lan.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har en bostadsratt overlatits. Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 80 och under aret har tva medlemmar
avlidit. Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets slut var 78.

Overlatelse- och pantsattninsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av képare.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm -241 -134 -171 -135 -136
Skuldsattning, kr/kvm 7 300 7 365 7 398 7 836 7 869
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7714 7782 7817 8280 8315
Réntekanslighet, % 11 11 11 12 12
Energikostnad, kr/kvm 245 162 204 146 144
Arsavgifter, kr/kvm 697 683 683 683 683
Arsavgifter/totala intakter, % 94 93 94 94 94
Totala intakter, kr/kvm 702 697 690 689 688
Nettoomsattning, tkr 3459 3433 3397 3391 3390
Resultat efter finansiella poster, tkr -321 153 -257 -50 34
Soliditet, % 63 63 63 62 62

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och é&r.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter. Fg ar har detta nyckeltal inte angivits i arsredovisningen.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavqifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 59 314 290 0 0 59 314 290
Upplatelseavgifter, kr 1443 499 0 0 1443 499
Underhallsfond, kr 1205 362 0 123 437 1328 799
S:a bundet eget kapital, kr 61963 151 0 123 437 62 086 588
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1247 295 152 811 -123 437 1276 669
Arets resultat, kr 152 811 -152 811 -321 370 -321 370
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1400 106 0 -444 807 955 299
S:a eget kapital, kr 63 363 257 0 -321 370 63 041 887

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 184 000 kr samt ianspraktagande skett med 60 563 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1276 669
Arets resultat, kr -321 370
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 955 299
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -184 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 7 895
Balanseras i ny réakning, kr 779 194

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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ARSREDOVISNING n Rosgarden
Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 3458 888 3398 777
Ovriga rorelseintdkter 3 56 279 34 643
Summa rorelseintikter 3515167 3433420
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 4 -2 156 286 -1 784 900
Ovriga externa kostnader 5 -144 925 -139 400
Personalkostnader och arvoden 6 -75 425 =79 136
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar 7 -874 848 -874 848
Summa rorelsekostnader -3 251484 -2 878 284
Rorelseresultat 263 683 555136
Finansiella poster 8
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2 591 4752
Réntekostnader och liknande resultatposter -587 644 -407 077
Summa finansiella poster -585 053 -402 325
Resultat efter finansiella poster -321 370 152 811
Resultat fore skatt -321 370 152 811
Arets resultat -321 370 152 811
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2023 | ARSREDOVISNING ostadsratsforeningen Rosgérden
Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlédggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 9 96 515 509 97 390 357
Summa materiella anléiggningstillgingar 96 515 509 97 390 357
Summa anliiggningstillgidngar 96 515 509 97 390 357
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 3 808 1208
Ovriga fordringar 10 3217 895 2506 384
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 124 841 103 490
Summa kortfristiga fordringar 3346 544 2611082
Summa omsiittningstillgdngar 3346 544 2611082

SUMMA TILLGANGAR

99 862 053 100 001 439
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 757 789 60 757 789

Fond for yttre underhall 12 1328 799 1 205 362

Summa bundet eget kapital 62 086 588 61963 151

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1276 669 1 247 295

Arets resultat -321 370 152 811

Summa fritt eget kapital 955 299 1 400 106

Summa eget kapital 63 041 887 63 363 257

Langfristiga skulder 13

Ovriga skulder till kreditinstitut 27 445 641 29 798 997

Summa ldngfristiga skulder 27 445 641 29 798 997

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 8 660 000 6 466 644

Leverantorsskulder 172 435 58612

Skatteskulder 20 247 22 686

Ovriga skulder 14 19078 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 502 765 291 243

Summa Kortfristiga skulder 9374 525 6 839 185

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 99 862 053 100 001 439
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Lopande verksamhet

Arets resultat -321 370 152 811

Erhéllna bidrag -26 404 0

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 882 886 874 848

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 535112 1 027 659

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) ovriga kortfristiga fordringar -13 404 -3 280

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 118 470 -68 928

Kassaflode fran lopande verksamhet 640 178 955 451

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av 14n till kreditinstitut -160 000 -160 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -160 000 -160 000
Arets kassaflode 480 178 795 451
Likvida medel vid &rets borjan 2724 045 1 928 594
Likvida medel vid arets slut 3204 223 2724 045

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar hos
HSB Uppsala in i de likvida medlen.
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2023 | ARSREDOVISNING " Rosgarden
Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
(BFN) allmanna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag, samt BFNAR 2023:1
Kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisnings- och véirderingsprinciper
Fordringar ar upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgangar ar varderade till
anskaffningsvardet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 111-3arig linjar avskrivningsplan varav det aterstar 94 ar.
Inventarier skrivs av linjart med 20 % per ar.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 8,5 Mkr till omforhandling under nasta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om
kreditgivaren inte sager upp lanet. | enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som
kortfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som en s.k. dkta bostadsrattsférening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamhet som inte
kan hanforas till fastighteten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 %
av taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 589
kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.



A Bostadsrattsforeningen Rosgard 11(18)
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Upplysningar till resultatrikningen
Not 2 Nettoomsiittning
2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostider 3247 008 3183471
Hyresintékter garage 138 600 138 600
Hyresintékter p-platser 70 660 69 800
Overlatelseavgift 2 626 7 004
Oresutjimning -6 -98
Summa nettoomsiittning 3458 888 3398 777
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Erhéllna statliga bidrag, elstod 26 404 0
Forsékringsersittning 0 29377
Fakturerade kostnader* 29 875 5086
Ovriga intékter 0 180
Summa ovriga rorelseintikter 56 279 34 643

*Justering av tidigare upptagen skatt
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Not 4 Drift- och underhéillskostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 273 095 277 640
Fastighetsskotsel bestillning 0 12 285
Gard 0 800
Gemensamma utrymmen 0 338
Serviceavtal 91 607 82 550
Stddning 42 000 5040
Stddning enligt bestdllning 0 1 994
OVK obli. Ventilationskontroll 0 50 000
Hissbesiktning 9498 8943
Snérenhallning 16 580 18 852
Forbrukningsmaterial 4954 1149
Reparationer 123 044 85 596
Elavgifter 258 337 189 182
Uppvéirmning 679 271 419 813
Vatten och avlopp 267 958 186 785
Sophdmtning 83475 85 044
Fastighetsforsdkringar 84 470 82 063
Kabel-TV, bredband m.m 105 492 115 180
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 107 410 101 083
Ovriga driftskostnader 1200 0
Summa driftkostnader 2 148 391 1 724 337
Underhadllskostnader
Planerat underhall el-installationer 7 895 0
Planerat underhall VVS 0 60 563
Summa underhallskostnader 7 895 60 563
Summa fastighets- och driftkostnader 2156 286 1 784 900
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Not S Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Kreditupplysning 0 3112
Medlemsinformation 305 1450
Juridiska atgérder 0 17 344
Foreningskostnader 0 1 698
Styrelseomkostnader 0 11 820
Fritids- och trivselkostnader 0 823
Forvaltningsarvode 86 505 67 061
Bostadsrétterna Sverige Ek For 0 6310
Administration 0 13 573
Kontorsmaterial och liknande 3766 0
Telefon och porto 2253 1099
Tidningar och tidskrifter, reklam 110 110
Konsultarvoden 248 0
Revisionsarvode extern revisor 18 375 15 000
Ovriga exetrna kostnader 33363 0
Summa ovriga externa kostnader 144 925 139 400
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Styrelsearvoden 72 483 65 000
Arbetsgivaravgifter och loneskatter 2942 14 136
Summa personalkostnader och arvoden 75 425 79 136
Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 7 Av- och nedskrivningar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Avskrivning byggnader 872 225 872 225
Restvirdeavskrivning byggnadsdelar 2623 2623
Summa av- och nedskrivningar 874 848 874 848
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ARSREDOVISNING B ol

Not 8 Finansiella poster

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl. 2292 4752
Rénteintdkter fran skattekonto 299 0
Réntekostnader -587 644 -407 077
Summa finansiella poster -585 053 -402 325
Upplysningar till balansrikningen
Not 9 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvirde 97709 213 97709 213
Byggnadsinventarier 163 049 163 049
Ingéende avskrivning -8 831 905 -7 957 057
Arets avskrivningar -874 848 -874 848
Bokforda virden byggnader 88 165 509 89 040 357
Mark 8350 000 8350 000
Utgiende redovisat virde byggnader och mark 96 515 509 97 390 357
Taxeringsvérde byggnad 69 912 000 69 912 000
Taxeringsvérde mark 18 338 000 18 338 000
Not 10 Ovriga fordringar

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
I avrakning med HSB Uppsala 3196 185 0
Skattekonto 21710 5853
Klientmedel hos SBC 0 1 445 803
Réntekonto hos SBC 0 1 054 728
Summa ovriga fordringar 3217 895 2506 384
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2023 | ARSREDOVISNING estadsratsforeningen Rosgarden
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Sophédmtningskostnader 5612 0
Forsékringspremier 80 920 77 117
Kabel-TV avgifter m.m. 26373 26 373
Forvaltningsavtal 6310 0
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 5626 0
Summa forutbet kostn och uppl intikter 124 841 103 490
Not 12 Yttre underhill
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Vid érets borjan 1 205 362 1313131
Reservering enligt stadgar 184 000 184 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
Ianspraktagande enligt stadgar 0 0
Ianspraktagande enligt stimmobeslut -60 563 -291 769
Vid arets slut 1328 799 1205 362
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 35945 641 36 265 641
Summa ldngfristiga skulder 35 945 641 36 265 641
Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckning 45 500 000 45 500 000
Summa stillda sikerheter 45 500 000 45 500 000

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Réntan ar Lanebelopp

Langivare Ranta % bunden tom 2023-12-31
Handelsbanken 1,000 2025-03-01 11 420 000
Handelsbanken 0,970 2025-03-01 9938997
Handelsbanken 4,680 2026-09-01 6 246 644
Handelsbanken 1,610 2024-01-30 8 500 000
Summa 36105 641
Avgar kortfristig del (nasta ars amortering) -160 000
Avgar lan for omforhandling 2024 -8 500 000
Totalt 27 445 641
Upplysning om skulder som forfaller senare é@n 5 ar 35305 641
Not 14 Ovriga skulder

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Kallskatt for arvoden och personalloner 13 875 0
Avrikning sociala avgifter 5203 0
Summa ovriga skulder 19 078 0
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Loner och arvoden 0 35567
Arbetsgivaravgifter 0 11175
Arvode revision 18 375 0
Elavgifter 15 585 29214
Uppviarmningskostnader 85562 174 029
Kostnader for vatten och avlopp 23929 34 294
Forutbetalda hyror och avgifter 294 588 0
Upplupna réntekostnader 64 726 6 964

Summa uppl kostn och forutbet intikter 502 765 291 243
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



