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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Svalan i Néstet, med séte i Uppsala kommun, far hdarmed upprétta
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Svalan i Nistet 1 Uppsala kommun bildades den 26 oktober 2020 och
registrerades hos Bolagsverket den 23 november 2020.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen &r inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), dvs foreningen &r en oékta bostadsréttsforening. Vid berdkning av uppskov med inbetalning
av skatt pd kapitalvinst fran forsdljning av tidigare dgd bostad jaimstills dock foreningen med en dkta
bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da féreningen antingen tillhandahaller
bostider i fastigheter dir kommunal fastighetsavgift pa bostadsdelen inte utgér pa bostadsdelen eller sa
har byggnaden pa fastigheten &nnu inte asatts nagot véardeér, dvs dr under uppforande.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 november 2020.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Ultuna 7:5 i Uppsala kommun. Fastigheten Ultuna 7:6 1 Uppsala kommun

avregistrerades till Uppsala Ultuna 7:5 den 10 juli 2023.

Foreningen tecknade entreprenadkontrakt med Bonava Sverige AB den 18 juni 2021 for uppforande
av foreningens hus.

Foreningen bestar av 35 bostadsritter i tva flerfamiljshus. Den totala boarean (BOA) dr ca 2 201 kvm.
Inflyttning i fastigheten paborjades under december 2022 och pagick till mars 2023. Féreningen har nio
parkeringsplatser varav tre elbilsladdningsplatser och en bilpoolsplats. Bonava har upplatit plats for extra
parkeringsplatser som foreningen féar hyra. Géller tills bygget pa baksidan av fastigheten startar.

Lagenhetsfordelning;

7 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader &r fullviardesforsidkrade hos forsakringsbolaget Moderna Forsakringar inklusive
ansvarsforsakring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.
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Entreprenaden blev godkéand pa ett slutméte den 3 februari 2023. Garantitiden ar fem ar och 16per fram
till den 3 februari 2028. Garantibesiktning verkstélls dock inom tva ar fran godkind entreprenad.

Certifiering enligt Svanen
Bostadsrittsforeningen Brf Svalan 1 Néstets fastighet Ultuna 7:5 &r miljomaérkta enligt Svanen (nordisk
miljomérkningslicens nr 3089 0043).

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Fastighetsservice i Uppsala AB géllande fastighetsskotsel inklusive stadning.

Gemensamhetsanldggningar

Fastigheten skall delta i en gemensamhetsanldggning avseende gronytor, lekmiljo, vaxthus, forrad,
belysning, cykelparkering och dagvattenledningar mm. Andelstal for foreningens fastigheter &r
3202/14 404. Kostnaden bedoms, enligt ekonomisk plan, till ca 37 000 kr/ar.

Anldggningen kommer att forvaltas genom samfallighetsforening.

Visentliga servitut

Tva servitut belastar fastigheten Ultuna 7:5.

Fastigheten Ultuna 7:4 har ratt att anldgga och nyttja parkeringsplatser pé belastad fastighet Ultuna 7:5.
Fastigheten Ultuna 2:28 har rétt att anldgga och nyttja fjarrvirmeledning pé belastad fastighet Ultuna 7:5.

Styrelse
Styrelsen har fran ordinarie stimma den 14 juni 2023 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Bjorn Sewén Ordfoérande
Robert Dinwiddie
Gustaf Larsson
Eija Backman
Emelie Nordlof
Suppleanter Troy Enekvist

Josefine Jakobsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under aret haft atta (fyra) protokollforda sammantriaden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen:
Sammankallande Jonas Bergens
Mikael Backman
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden

Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledamoter och suppleanter ska vara ett halvt prisbasbelopp
(26 250 kr ar 2023) plus sociala avgifter, frén stimman 2023 till ordinarie stimma véaren 2024.
Ersiéttning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rikning.
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Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea.

Underhéllsplan
Foreningen haller pé att ta fram en underhéllsplan. Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhall

planerat inom de niarmaste fem till tio aren.

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av
Bolagsverket den 12 april 2022. Tillstand att upplata bostadsrétt erholls av Bolagsverket den

26 april 2022.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende

bostader de forsta femton aren efter viardearet 2022.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Avridkning mot Bonava Sverige AB
Tidpunkten for slutlig avrikning faststilldes till den 31 mars 2023. Entreprenéren har svarat for

foreningens samtliga kostnader samt uppburit féreningens intékter fram till avrikningstidpunkten i
enlighet med entreprenadkontraktet.

Vid avrakningstidpunkten var anskaffningskostnad och finansieringsbalans enligt f6ljande uppstéllning:

Anskaffningskostnad 108 438 800  Insatser 46 869 010
Likviditetsreserv 50000 Uppléatelseavgifter 31245990

Fastighetslan 30 373 800
S:a anskaffningskostnad 108 488 800  S:a finansiering 108 488 800

Det slutliga anskaftningsvérdet for foreningens fastighet inklusive likviditetsreserv uppgar till
108 488 800 kr, varav mark ingar med 20 281 000 kr.

Ny styrelse med enbart medlemmar i Brf Svalan i Néstet valdes 1 juni 2023. Under 2023 hojdes
arsavgifterna vid placering av lan nér féreningen dvertogs fran Bonava per den 1 april 2023.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2023 2022
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan 59 4
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 9 59
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret -8 -4
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 60 59

Under aret har sju (sex) bostadsritter verlatits.
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Flerarsoversikt 2023 2022 2020/21

(14 man)
Nettoomséttning (tkr) 1784 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -470 0 0
Soliditet (%) 71,6 39,9 5,7
Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)* 976 0 0
Skuldsittning/kvm (kr) 13 747 0 0
Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr) 13 747 0 0
Sparande/kvm (kr) 87 0 0
Réntekanslighet (%)* 16 0 0
Energikostnad/kvm (kr) 98 0 0
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 90 0 0

Ar 2023 speglar perioden efter avrikningsdagen, frin den 1 april till den 31 december.
*Berdknat pd tolv ménaders avgifter

Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
Kostnader for TV/bredband, varmvatten och hushallsel ingar i arsavgifter.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + védsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.
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Upplysning om forlust

Foreningen redovisar ett underskott till foljd av hdga avskrivningskostnader for byggnader. Den
bokforda forlusten som ér hanforlig till arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pa foreningens
kassaflode (likviditet), pé arsavgiften eller den ldngsiktiga ekonomiska uthalligheten. Baserat pa
foreningens lopande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansiering efter
kommande underhéllsbehov.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat

Belopp vid arets ingang 36 957 500 0 0 0 36 957 500
Okning av insatskapital 41 157 500 41 157 500
Omklassificering -31245990 31245990 0
Enligt slutreglering 10 463 10 463
Arets resultat -470 373 -470 373
Belopp vid arets utging 46 869 010 31245990 10 463 -470 373 77 655 090

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -470 373

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 50250

i ny rdkning overfores -520 623
-470 373

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

2 1784 350
1784 350

3 -527 550
4 -62 485
5 -20 125
-661 184

-1 271 344

513 006
1270
-984 649
-983 379

-470 373

-470 373

6(13)

2022-01-01
-2022-12-31

=

SO O O O

Resultatrdkningen ar 2023 speglar perioden efter avrikningsdagen, frén den 1 april till den 31 december.



Bostadsrittsforeningen Svalan i Nastet
Org.nr 769639-2971

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Péagéende nyanlidggningar 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos entreprendren

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

107 777 616
0
107 777 616

107 777 616

0
553396
132 685
686 081

5901
5901
691 982

108 469 598

7(13)

2022-12-31

20281 000
70 398 750
90 679 750

90 679 750

867 593
700 061
485431
2 053 085

0
0
2 053 085

92 732 835
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder hos entreprendren
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2023-12-31

78 115 000
10 463
78 125 463

-470 373
-470 373
77 655 090

8734 231
8 734 231

21 525 668
105 242
112 670
38 812
2014
295871

22 080 277

108 469 598

8(13)

2022-12-31

36 957 500
0
36 957 500

0
0

36 957 500

55153 540
55153 540

0

581 728
0

0

0

40 067
621 795

92 732 835
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar exkl avrikningskonto
Foréndring av kortfristiga skulder exkl kortfristig del av 1an
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring av medlemsinsatser

Foréndring av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-470 372
671 647

201 275

1 180 340
-67 186
1314 429

-17 759 050
-17 759 050

41 157 500
-24 893 641
16 263 859

-180 762

700 061
519 299

9 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 242 669
634 866
-607 803

-59 125 000
-59 125 000

35057 500
23 486 068
58 543 568

-1 189 235

1 889 295
700 061
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Avskrivning byggnad kommer att berdknas pa byggnadens ursprungliga anskaftningsvérde och skrivas

av enligt en linjar avskrivningsplan. For &r 2023 sker avskrivning med 9/12-delar av det arliga beloppet
881 578 kr.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 1461 400 0
P-plats och garage 157 307 0
TV och bredband 53139 0
Vattenavgifter 22 400 0
Elavgifter 73 843 0
Avgift andrahandsupplatelse 8 560 0
Ovriga intikter 7700 0
1784 349 0

Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 76 500 0
Snorojning/sandning 10210 0
Serviceavtal 13732 0
Hisservice/besiktning 12 291 0
Reparationer 22 059 0
Fastighetsel 102 172 0
Uppvéarmning 84 567 0
Vatten och avlopp 27 969 0
Avfallshantering 53 894 0
Forsdkringskostnader 20 888 0
Arrendeavgifter 54 000 0
TV och bredband 44 506 0
Forbrukningsinventarier 4763 0
527 551 0
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Not 4 Ovriga externa kostnader
Foreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk forvaltning

Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende viarde mark
Utgaende virde mark

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Pagiaende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Omklassificeringar

2023
6914
40 407
3990
11174
62 485

2023
15 315
4810
20 125

2023-12-31

0
88 157 800
88 157 800

0
-661 184
-661 184

20281 000
20 281 000

107 777 616

62 000 000
18 800 000
80 800 000

2023-12-31
70 398 750
17759 050
-88 157 800
0

11 (13)

2022

S O O O O

2022

2022-12-31
0

(=]

20281 000
20 281 000

20 281 000

0
15 281 000
15 281 000

2022-12-31
11273 750
59 125 000

0
70 398 750
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsékring
Medlemsavgifter
Elladcykel- och bilpool
Teknisk forvaltning
Bredband

Serviceavtal hiss
Vattenintdkter
Elintdkter

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare % rianteindring
Byggnadskreditiv
Danske Bank 4,30 2024-04-02
Danske Bank 4,19 2024-04-30
Danske Bank 4,54 2025-03-31

Kortfristig del av lan

2023-12-31
39370

628

513 398
553 396

2023-12-31
13 469
10 431

5320

0

26 469
18 195
16 388
14 935
27478
132 685

Lanebelopp
2023-12-31

0

9373 800
12 000 000
8 886 099
30 259 899
-21 525 668

12 (13)

2022-12-31
0

0

700 061
700 061

2022-12-31
5388

26 223
5320

448 500

S O O O O

485 431

Léanebelopp
2022-12-31

55153 540
0
0
0
55153 540
0

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 21 373 800 kr

Planerad amortering kommande rakenskapsar: 151 868 kr varav 0 kr ingér i 1an som forfaller.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Fastighetsel

Fjéarrviarme

Forutbetalda avgifter och hyror

2023-12-31
7274

15 815
5392
25948
34223

207 219
295 871

2022-12-31

S O O O O

40 067
40 067
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Not 12 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 30373 800 0
30 373 800 0

Uppsala den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Bjorn Sewén Eija Biackman
Robert Dinwiddie Gustaf Larsson
Emelie Nordlof

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i Bostadsrattsforeningen Svalan i Néstet, org.nr 769639-2971

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Svalan i Nastet for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &ar en hog grad av
séakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgtra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Svalan i Nastet for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska underskrift
Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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