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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Drotten

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behoévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika
atgdrder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férédndring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2067.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foéreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmar fér nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1948-11-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-08-06
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Géteborg.

Féreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en dkta
bostadsréttsférening.

Styrelsen

Ulf Mock Ordférande
Emelie Johansson Ledamot
Knut Oskar Kardemark Ledamot

Jakob Ake Magnus Sahlin Liliekvist Ledamot
Max Otto Mdck Suppleant
Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Michael Nilsson Ordinarie Intern Intern

Valberedning
Marie Karlsson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-05-15.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kvillebdcken 29:3 1949 Goteborg

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsékring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1949 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1949.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 768 m2, varav 676 m2 utgér boyta och 92 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 16 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

8

1 rok 2 rok

0 0

3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor/férvaring 45 m? Ledig lokal

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Torkrum
Mangelrum
Féreningslokal
Cykelforrad
Redskapsforrad
Pergola
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2017 och strécker sig fram till 2067.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av elstigar i hela fastigheten 2022 El-fast AB

Spolning av rér x 2 2021 Rena rér i Vast AB
Robotgrasklippare instaleras 2021 Entrepenadbutiken Géteborg
Byte av armaturer vid portarna 2020

Byte av kodlas vid portarna 2020

Energideklaration 2020

OVK 2020 Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning av medlemmars badrum 2020 Projekterad av Rejlers
Bestikting av fastigheten 2020 Genomford av Rejlers

Ny torktummlare 2019 - 2020

Byte av Ias till soprum 2018

5 laddstolpar for elbil instaleras 2018 Elinvast teknik

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Hallbarhetsinformation

Féreningen har gjort en energikartldggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Féreningen har laddstolpar fér elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.

Féreningen har energisnala vitvaror i vdra gemensamma utrymmen.

Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogédsel och kompost.

Féreningen vill framja jamstélldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestar idag av 20 % kvinnor och 80 % man.

For att 6ka sékerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner for hur vi ska agera vid brand.

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 346 384 355 293
INBETALNINGAR
Rorelseintékter 599 459 593 257
Finansiella intakter 480 33
Okning av l&ngfristiga skulder 169 116 0
Okning av kortfristiga skulder 13 493 9289
782 548 602 579
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 822 331 557 933
Finansiella kostnader 34 227 23974
Okning av kortfristiga fordringar 3795 1682
Minskning av langfristiga skulder 0 27 900
860 354 611489
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LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 268 578 346 384
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -77 806 -8 910
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga Hyror Ovrig drift Avskriv-

intakter 1%
12%

Arsavgifter
77%

30%

Fastighetssk
att/avgift
4%

Taxebun
kostnader
22%

ningar
7%

Kapital-
kostnader
4%

Reparationer
33%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bytet av el-stigarna i hela fastigheten.

Byte av el-central samt installering av gemensam elmatare.

Vér affarslokal har sagts upp av tidigare hyresgast.

SBC har gjort en forstudie av omvandling av ravind till Iagenheter.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 16 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under aret: 2 st

Beviliade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 22
Tillkommande medlemmar: 1

Avgdende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 20
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 686 686 686 686
Hyror/m?2 hyresrattsyta 277 391 391 391
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2176 1926 1967 2 004
Elkostnad/m? totalyta 48 42 36 36
Varmekostnad/m?2 totalyta 141 120 111 108
Vattenkostnad/m? totalyta 63 60 61 56
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 45 31 31 30
Soliditet (%) 9 25 28 27
Resultat efter finansiella poster (tkr) -319 -69 -14 -32
Nettoomsattning (tkr) 583 585 581 582
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 676 m2 bostader och 92 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 514 109 0 0 514 109
Fond foér yttre underhall 152 554 41769 -23 854 134 639
S:a bundet eget kapital 666 663 41769 -23 854 648 748
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -194 468 -41 769 -45 387 -107 312
Arets resultat -318 514 -318514 69 241 -69 241
S:a fritt eget kapital -512 982 -360 283 23 854 -176 553
S:a eget kapital 153 681 -318 514 0 472 195
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
arets resultat -318 514
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -152 699
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -41 769
summa balanserat resultat -512 982
Styrelsen féreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -512 982

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 582 897 584 732
Ovriga rérelseintakter Not 3 16 562 8525
Summa rorelseintdkter 599 459 593 257
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -730 327 -501 806
Ovriga externa kostnader Not 5 -86 011 -50 133
Personalkostnader Not 6 -5 994 -5994
Avskrivning av materiella Not 7 -61 894 -80 624
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -884 225 -638 557
RORELSERESULTAT -284 766 -45 300
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 480 33
Réntekostnader och liknande resultatposter -34 227 -23 974
Summa finansiella poster -33 748 -23 941
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -318 514 -69 241
ARETS RESULTAT -318 514 -69 241
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 1466 074 1526 403
Inventarier Not 9 0 1565
Summa materiella anldggningstillgangar 1466 074 1527 968
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1466 074 1527 968
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5293 850
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 266 596 188 871
Summa kortfristiga fordringar 271 889 189 721
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3000 159 179
Summa kassa och bank 3 000 159 179
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 274 889 348 900
SUMMA TILLGANGAR 1740 963 1876 868
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 514 109 514 109
Fond fér yttre underhall Not 11 152 554 134 639
Summa bundet eget kapital 666 663 648 748
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -194 468 -107 312
Arets resultat -318514 -69 241
Summa fritt eget kapital -512 982 -176 553
SUMMA EGET KAPITAL 153 681 472 195
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 664 284 0
Summa langfristiga skulder 664 284 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 806 812 1301980
kreditinstitut

Leverantorsskulder 36418 31553
Skatteskulder 0 2 307
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 79 768 68 833
intakter -

Summa kortfristiga skulder 922 998 1404 673
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1740 963 1876 868
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pé anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pé& ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsférbattringar 20 ar 20 ar
Markanldggning 50 ar 50 ar
Inventarier 5 ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 463 824 463 824
Hyror lokaler 25500 36 000
Hyror parkering 25900 17 900
Hyror garage 13 000 18 000
Bredbandsintakter 47 808 47 808
Elintakter laddstolpe 3 000 1200
Overlatelse/pantsittning 3 864 0
Oresutjamning 1 0
582 897 584 732
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsékringsersattning 13 366 0
Aterbaring forsakringsbolag 3196 2775
Ovriga intakter 0 5750
16 562 8525
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Gemensamma utrymmen 1841 0
Gard 5 865 5764
Forbrukningsmateriel 1301 518
Fordon 0 388
9 007 6 670
Reparationer
Tvéttstuga 2937 0
WS 2 500 2 500
Elinstallationer 297 001 5738
Vattenskada 0 70 066
302 438 78 304
Periodiskt underhall
Installationer 0 23 854
0 23 854
Taxebundna kostnader
El 36 763 32292
Véarme 108 551 92 454
Vatten 48 388 46 197
Sophdmtning/renhalining 12 247 10 303
205 949 181 246
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29732 28 330
Tomtréttsavgald 96 524 96 524
Kabel-TV 49 143 48 524
175 399 173 378
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 37534 38 354
TOTALT DRIFTKOSTNADER 730 327 501 806
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 626 0
Inkassering avgift/hyra 1533 2972
Hyresforluster 2 1
Foreningskostnader 450 450
Styrelseomkostnader 0 445
Fritids- och trivselkostnader 1261 590
Forvaltningsarvode 37 696 36 892
Administration 8193 8783
Konsultarvode 36 250 0
86 011 50 133
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 5994 5994
5994 5994
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 28 440 28 440
Forbattringar 28 148 28 148
Markanlaggning 3741 3741
Inventarier 1565 20 295

61894 80 624

Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 2 147 242 2 147 242
Utgaende anskaffningsvérde 2 147 242 2 147 242
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan -620 839 -560 510
Arets avskrivningar enligt plan -60 329 -60 329
Utgaende avskrivning enligt plan -681 168 -620 839
Planenligt restvérde vid arets slut 1466 074 1526 403
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 5 749 000 5749 000
Taxeringsvarde mark 7 352 000 7 352 000

13 101 000 13 101 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 11 600 000 11 600 000
Lokaler 1501 000 1501 000
13 101 000 13 101 000
Fastigheten ar upplaten med tomtréatt.

Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan 101 476 101 476
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 101 476 101 476
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -99 911 -79 615
Arets avskrivningar enligt plan -1 565 -20 295
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -101 476 -99 910
Redovisat restvarde vid arets slut 0 1566
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Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31

Skattekonto 371 1 666

Skattefordran 647 0

Klientmedel hos SBC 115136 187 205

Rantekonto hos SBC 150 443 0

266 596 188 871

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31

Vid arets borjan 134 639 109 086

Reservering enligt stadgar 41 769 39 303

Reservering enligt stdmmobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stdmmobeslut -23 854 -13 750

Vid arets slut 152 554 134 639

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,220 % 566 500 577 100 2025-06-01
Handelsbanken 3,610 % 135 475 136 959 2023-02-03
Handelsbanken 3,860 % 300 000 300 000 2023-01-20
Handelsbanken 4,360 % 43 988 51416 2023-03-09
Handelsbanken 4,360 % 20429 20429 2023-03-09
Handelsbanken 4,360 % 91520 98 176 2023-03-07
Handelsbanken 3,430 % 113184 117 900 2027-06-01
Handelsbanken 3,480 % 200 000 0 2023-03-02

Summa skulder till kreditinstitut 1471096 1301980

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -806 812 -1301 980

664 284 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 316 256 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Sida 12 av 14



Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 1 855 600 1 855 600
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 21978 15984
Ranta 5770 2 668
Avgifter och hyror 52 020 50 181
79 768 68 833
Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den / 2023
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Uhﬁck Emelie Johansson
Ordférande Ledamot
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Knut Oskar Kardemark Jakob Ake Magnus Sahlin Liliekvist
Ledamot Ledamot
Min revisionsberattelse har lamnats den / 2023

JMJ A

Michael Nilsson
Intern revisor
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Revisorsintyg Brf Drotten (757200-4385)

Jag har granskat organisationen Brf Drotten underlag f6r den ekonomiska
slutredovisningen under ar 2022.

Jag har granskat att

e Den limnade ekonomiska redovisningen i slutrapporten 6verensstimmer
med bokféringen och de underlag jag granskat.

o Sociala avgifter 4r betalda till Skatteverket i det fall insatsen involverar l6n
och arvode.

e Redovisade kostnader dr hinforliga till beviljad insats/verksamhet.
Granskningen har utforts i enlighet med god revisionssed.

Granskningen har inte foranlett nagra anmirkningar fran min sida.

Goteborg 2023-12-14

Ort datum

N

Namnteckmng

Michael Nilsson

Namnfortydligande

Uppgifter granskande revisor
Mobiltelefon: 0735011903

E-post: ippe77@icloud.com




