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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Drotten
Styrelsen uppréttar harmed f3ljande arsredovisning fér rékenskapséaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rékenskapséret
samt ett forslag pd hur @rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intékter kommit ifr@n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pé en géng, utan frdelar den éver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatréikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten ér s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrdttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga ganger sdger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har &kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt

till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som léser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller

balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de dr, vilken ranta

de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att frédmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostdder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmar fér nyttjande utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sgte i Géteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsféreningen registrerades 1948-11-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-
08-06 och stadgarna registrerades 2017-07-10 hos Bolagsverket.

Akta f5rening

Féreningen &r ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Kvillebéacken 29:3 1949 Géteborg

Fastigheten &r uppldten med tomtrétt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsdkringar Géteborg .

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1949 och bestér av 1 flerbostadshus
Vérdedret &r 1949

Féreningen har 16 bostadsrétter om totalt 676 kvm och 17 lokal om 92 kvm. Byggnadernas totalyta dr 768 kvm.

Styrelsens sammanséttning

UIf M&ck Ordférande

Hania Yaghi Styrelseledamot / Kassér
Jakob Ake Magnus Liliekvist Styrelseledamot

Max Méck Styrelseledamot

Emelie Johansson Suppleant

Enes Fehratovic Suppleant

Revisorer

Ove Michael Nilsson  Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma hélls .
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Styrelsen har under verksamhetsdret haft O protokollférda sammantrédden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Utfdrda historiska underhall
2018 o 5 laddstolpar fér elbil installeras - Elinvést teknik

Byte av 8s till soprum
2019-2020 e Ny torktummlare

2020 e OVK - Obligatorisk ventilationskontroll
Energideklaration
Besiktning av fastigheten - Genomférd av Rejlers
Besiktning av medlemmars badrum - Projekterad av Rejlers
Byte av armaturer vid portarna
Byte av kodlé&s vid portarna

2021 e Robotgrasklippare installeras - Entreprenadbutiken Géteborg

Spolning av rér x 2 - Rena rér i Vast AB
2022 e Byte avelstigari hela fastigheten - El-fast AB

Vésentliga héndelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga hdandelser har intrdffat under rékenskapsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 20 st. Tillkommande medlemmar under dret var 2 och

avgdende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 18 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 2 dverlatelser.

Sida 3 av16

T R W




Brf Drotten
757200-4385

Arsredovisning 2023

Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 565 746 580 015 584 732 580 882
Resultat efter fin. poster -139 894 -318 514 -69 241 -13 673
Soliditet (%) 1 9 25 28
Yttre fond 194 323 152 554 134 639 109 086
Taxeringsvérde 13101000 13101 000 13101 000 13101000
Arsavgift per kvm uppléten med 757 ) ) )
bostadsratt

Arsavgifternas andel av totala 899 i ) )
rérelseintdkter (%) '

Skuldsd’d‘:.ning per kvm uppléten med 2130 2176 1926 1967
bostadsratt

Skuldsattning per kvm totalyta 1875 1915 1695 1732
Sparande per kvm totalyta -98 -334 15 105
Elkostnad per kvm totalyta, kr 89 48 42 36
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 144 141 120 m
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 87 63 60 61
Energikostnad per kvm totalyta 321 252 223 208
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,20 - & #
Rantekdnslighet (%) 2,81 - % &

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tiligdngar sam & finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rédntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrétisyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

mdjlighet till nyuppléning.

Sparande - (8rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + véirme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i rsavgiften.

R&ntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett érs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér dven biyta).

l'\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ér uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
Okade kostnader
- Réntorna har gatt upp

- Elkostnader dkade dé féreningen tog kostnader fér alla ldgenheter.
- 6kade fjdrrvarme och vatten priser och fortsatter 2024

- Forlorad hyres lokal intakt
- Okad kostnad sophamtning

Atg(’jrden har gjorts enligt féljande

Arsredovisning 2023

- Okad avgift fér samtliga medlemmar d& man inte héjt pd flera &r och tagit héjd fér 16pande kostnader.

- Kdllarlokal nu uthyrd

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregaende ars Disponering av
2022-12-31 resultat dvriga poster 2023-12-31

Insatser 514109 - - 514109
Fond, ytt

y:c e 152 554 - 41769 194 323
underhall
Balanserat resultat -194 468 -318 514 -41769 -554 751
Arets resultat -318 514 318 514 -139 894 =139 894
Eget kapital 153 681 0] -139 894 13787
Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande stér foljande medal:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre unsia: bl -512 982

Arets resultat -139 894

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -41769

Totalt -694 645

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 0

Balanseras i ny rdkning -694 645

Den ekonomiska stéliningen i dvrigt framgar av féljande resultat-

med tillhérande noter.

Sida5av 16
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdattning 565 746 582 897
Ovriga rérelseintdkter 3155 16 562
Summa rérelseintékter 568 901 599 459
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -515 991 -730 327
Ovriga externa kostnader 8 -72 810 -86 011
Personalkostnader 9 0 -5994
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -60 336 -61894
Summa rérelsekostnader -649 137 -884 225
RORELSERESULTAT -80 236 -284 766
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 1536 480
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -61194 -34227
Summa finansiella poster -59 658 -33748
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -139 894 -318 514
ARETS RESULTAT -139 894 -318 514
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Balansrdkning

Tillgangar Not | 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11,18 1256 111 1312703
Markanlaggningar 12 149 627 153371
Maskiner och inventarier 13 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 1405738 1466 074
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1405738 1466 074

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -2 647 5293
Ovriga fordringar 14 134 848 266 596
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 9 000 0
Summa kortfristiga fordringar 141201 271889

Kassa och bank

Kassa och bank 39 000 3000

Summa kassa och bank 39 000 3000

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 180 201 274 889

SUMMA TILLGANGAR 1585 939 1740 963
Sida7 av16




Brf Drotten Arsredovisning 2023
757200-4385

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 514109 514109
Fond for yttre underhall 194 323 152 554
Summa bundet eget kapital 708 432 666 663
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -554 751 -194 468
Arets resultat -139 894 -318 514
Summa fritt eget kapital -694 645 -512982
SUMMA EGET KAPITAL 13787 153 681
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 648 884 664 284
Summa langfristiga skulder 648 884 664 284

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 791244 806 812
Leverantérsskulder 48 347 36 418
Skatteskulder 2:258 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 81424 79768
Summa kortfristiga skulder 923 268 922998
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1585939 1740 963
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I5pande verksamheten

Rorelseresultat -80 236 -284 766

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 60 336 61894
-19 900 -222 872

Erhéllen ranta 1536 480

Erlagd ranta -59 288 -31125

Kassafléde frén 13pande verksamheten fére forandringar av 77 652 253518

rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar -484 -3795

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 13932 10 391

Kassaflsde frén den Idpande verksamheten -64 204 -246 922

Investeringsverksamheten

Kassafléde frén investeringsverksamheten (o] (¢}

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 971 200 000

Amortering av 18n -31939 -30 884

Kassafldde frén finansieringsverksamhet -30 968 169 116

ARETS KASSAFLODE -95172 77806

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 268 578 346 384
173 406 268 578

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Drotten har upprdttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 20231, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars drsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féreg&ende dr.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och vérme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Markanldggningar 2%
Fastighetsférbattringar 523 %
Byggnad 2%

Markvérdet &r inte féremél fér avskrivning. Best&ende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgéngen pa
balansdagen har ett lagre vérde @n anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det I&gre vardet.

Omsdttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsookslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll for drets periodiska underhdll Ildmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1589 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostéder 463 824 463824
Hyresintdkter lokaler 12 000 25 500
Hyresintdkter garage 12 000 13000
Hyresint&kter p-plats 25650 25900
Bredband 47 808 47 808
Elintdkter laddstolpe 0 3000
Pantsattningsavgift 525 3864
Overlgtelseavgift 3939 0
Ores- och kronutjamning 0 1
Summa 565 746 582897
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intékter 0 0
Férsdkringsersattning 0 13366
Aterbaring forsakringsbolag 3155 3196
Summa 3155 16 562
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Gardkostnader 0 5865
Gemensamma utrymmen (0] 1841
Fordon 3745 0
Férbrukningsmaterial 14 754 1301
Summa 18 499 9007
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 0 2937
Dérrar och l&s/porttele 8218 0
WS 0 2500
Elinstallationer 12 012 297 001
Tele/TV/bredband/porttelefon 1500 0
Summa 21730 302438
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 68 734 36 763
Uppvdrmning 110 915 108 551
Vatten 66 556 48388
Sophdmtning/renhdlining 15 258 12 247
Summa 261463 205 949
NOT 7, SVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsdkringar 27167 29732
Tomtrdttsavgdld 96 524 96 524
Kabel-TV 50 175 49143
Fastighetsskatt 40 434 37 534
Summa 214300 212933
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 329 626
Tele- och datakommunikation 1433 0
Inkassokostnader 2 046 1533
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 2
Fritids och trivselkostnader 10 114 1261
Féreningskostnader 3981 450
Férvaltningsarvode enl avtal 38780 37 696
Overlételsekostnad 3676 0
Pantsdttningskostnad 788 0
Administration 3888 8193
Konsultkostnader 7775 36 250
Summa 72810 86 011
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 0 4995
Revisionsarvode arvoderad 0 999

(0] 5994

Summa
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 61194 34165
Ovriga réintekostnader 0 62
Summa 61194 34 227
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde
Ing&ende 1960 207 1960 207
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 1960 207 1960 207
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -647 504 -590 916
Arets avskrivning -56 592 -56 588
Utgdende ackumulerad avskrivning -704 096 -647 504
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1256111 1312703
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 5749 000 5749 000
Taxeringsvarde mark 7352000 7352000
Summa 13101000 13101000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumvulerat anskaffningsvarde
Ingdende 187 035 187 035
Utgdende ackumulerat anskaffningsvédrde 187 035 187 035
Ackumulerad avskrivning
Ingadende -33 664 -29923
Arets avskrivning -3 744 -3741
Utgdende ackumulerad avskrivning -37 408 -33 664
149 627 153371

Utgdende restvérde enligt plan
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 101 476 101476
Utgéende anskaffningsviirde 101476 101476

Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -101 476 -99 911
Avskrivningar 0 1565
Utgdende avskrivning 101476 101476
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, 5VRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 442 371
Skattefordringar (0] 647
Klientmedel 0 115136
Transaktionskonto 110 498 (0]
Borgo rdntekonto 23908 150 443
Summa 134 848 266 596

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER (. 1

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 9000 0
Summa 9000 0
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NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-02-05 571% 133 991 135 475
Handelsbanken 2024-01-22 596 % 300 000 300000
Handelsbanken 2024-03-11 596 % 36 560 43988
Handelsbanken 2024-03-08 596 % 20 429 20 429
Handelsbanken 2024-03-07 596 % 84 8B4 91520
Handelsbanken 2025-06-01 322 % 551100 566 500
Handelsbanken 2027-06-01 3,43% 13184 13184
Handelsbanken 2024-03-04 5,08 % 200 000 200 000
Summa 1440 128 1471096

791244 806 812

Varav kortfristig del

Om fem @r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 1285 868 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slut

betalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostnad Extern revisor 1998 0
Upp! kostn rantor 7 676 5770
Upp! kostnad arvoden 19 980 21978
Férutbet hyror/avgifter 51770 52020
Summa N 81424 79768
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31

1855 600 1855 600

Fastighetsinteckning

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsé&ret har endast lopande underhdll utférts.
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Internrevisor
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Revisorsintyg Brf Drotten (757200-4385)

Jag har granskat otganisationen Brf Drottens underlag for den ekonomiska
slutredovisningen 2023

Jag har granskat att
e Den limnade ekonomiska redovisningen i slutrapporten évertenstaimmer
med bokforingen och de underlag jag granskat.
e Sociala avgifter ir betalda till Skatteverket i det fall insatsen involverar 16n
och arvode.
e Redovisade kostnader ir hinfotliga till beviljad insats/verksamhet.

Granskningen har utforts 1 enlighet med god revisionssed.

Granskningen inte foranlett nigra anmirkningar frin min sida.

Goteborg 2024-05-03

Ort datum
//i / . //) al —

o \1/4 ' (/\“ Q&J e _
Namnteckning e
Michael Nilsson
Namnfortydligande

Uppgifter granskande revisor
Mobiltelefon: 073-5011903

E-post: ippe77@jicloud.com
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