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Styrelsen for Brf Terrasshusen i Trelleborg far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader samt lokaler at medlemmar fér nyttjande utan tidsbegrdnsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos bolagsverket 2020-09-26. Stadgarna uppdaterades 2021-09-22.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta forening.

Foreningen har ingen upprattad undehallsplan.
Den 2023-12-31 var medlemsantalet 95 stycken.
Inflytt skedde under juni manad.

Foreningen har sitt sate i Trelleborg.

Styrelsen
Ordférande Christer Andersson
Ledamot Joakim Lindahl
Ledamot Zarah Hasselrot

Valda vid extra stimma 17 januari 2024

Ordférande Jonas Hellstrom

Ledamot Ali Ahmed

Ledamot Berat Haxhiu

Ledamot Felicia llievska, avgatt under 2024

Ledamot Ervin Omerovic, avgatt under 2024

Suppleant Filip Damevski

Suppleant Adam Dimoski

Suppleant Charlie Ljungdahl, avgatt under 2024

Revisor LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB, Jens Forneng
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Foreningen firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsen ledamoter- tva i férening.
Styrelen har hallit i fem (sju) protokollférda méten, en ordinarie foreningsstamma samt en extra
stamma.

Fastigheter
Fastighetsbeteckning: Trelleborg Spaljén 1
Adress: Havrejordsvagen 1, Hogalidsvagen 53A-H, 53J, 55A-H, 55)J
Total boyta: 3 736m?
Byggar: 2021/2023
Lagenhetsfordelning: 65 lagenheter fordelade pa fyra flerfamiljshus i 3-5 vaningar
i anslutning till varandra.
1 lokal pa 68 m?
Mark: Aganderiatt

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inflyttning skedde i juli. Ny styrelse valdes férst under borjan av 2024.

Lanen omsattes till slutliga forst i september. Det har inneburit hogre réanteutgifter, och dessa har
bokférts som en fordran.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsattning 2195 0
Resultat efter finansiella poster -635 -6
Soliditet (%) 64 0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 1090 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 13 609 0
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 13 857 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 26 0
Rantekanslighet 26 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 110 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 92 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Vissa nyckeltal ar missvisande da inflytt skedde i juli och verksamheten bara bedrivits i 6 manader.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Inbetalt under aret
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Upplysning vid forlust

Foreningen har ej tagit ut tillrackligt med avgifter som tacker avskrivningarna pa fastigheten.
Foreningen har under kommande ar hojt avgifterna som en atgard for att finansiera féreningens
framtida ekonomiska ataganden, samt forhandlat om lanen och placerat dom i en annan bank.

Medlems-

insatser

93 625 000

93 625 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall for 6 man

i ny rakning overfores

Upplatelse-
avgift

1278 700

1278700

Balanserat

resultat

-33 950

-5 889

-39 839

-39 839
-634 573
-674 412

93 400
-767 812
-674 412

Arets

resultat

-5 889

5889
-634 573
-634 573

3 (13)

Totalt

-39 839
94 903 700

0
-634 573
94 229 288

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrékning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intdkter

Arsavgifter och hyror 2,3 2195 141 0

Ovriga intakter 4 136 100 0
2331241 0

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 5 -678 449 0

Ovriga kostnader 6 -193 181 -5 889

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7 -730427 0
-1602 057 -5 889

Rorelseresultat 729 184 -5 889

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 27 000 0

Rantekostnader och liknande resultatposter -1390 757 0
-1363 757 0

Resultat efter finansiella poster -634 573 -5 889

Resultat fore skatt -634 573 -5 889

Arets resultat -634 573 -5 889
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Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anléggningstillggngar

Byggnader och mark 7 145 821 273 11930 360

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 8 0 77 025 500
145 821 273 88 955 860

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernféretag 9 0 10 780 250
0 10 780 250
Summa anlaggningstillgangar 145 821 273 99 736 110

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 610 0
Ovriga fordringar 613 211 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 597 0

641418 0
Kassa och bank 262 130 117 908
Summa omsdttningstillgangar 903 548 117 908

SUMMA TILLGANGAR 146 724 821 99 854 018
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Ba|ansr§kning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 93 625 000 0
Upplatelseavgifter 1278 700 0
94 903 700 0
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -39 839 -33 950
Arets resultat -634 573 -5 889
-674 412 -39 839
Summa eget kapital 94 229 288 -39 839
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv 0 74 451 835
Skulder till kreditinstitut 10, 11, 12 51249 275 0
Summa langfristiga skulder 51 249 275 74 451 835
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 10, 11, 12 518 980 0
Forskott fran kunder 30 000 6 500 000
Leverantdrsskulder 93 616 0
Skulder till koncernféretag 0 8 061772
Aktuella skatteskulder 7 870 0
Ovriga skulder 140 804 10 880 250
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 454 988 0
Summa kortfristiga skulder 1246 258 25 442 022
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 724 821 99 854 018
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -634 573 -5 889
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 730427 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandring av rorelsekapital 95 854 -5 889
Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar -610 0
Forandring av kortfristiga fordringar -640 808 5080 000
Forandring av leverantorsskulder 93 616 0
Fordandring av kortfristiga skulder -24 808 360 19 608 322
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -25 260 308 24 682 433
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -46 815 590 -88 955 860
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar 0 -10 780 250
Kassafléde fran investeringsverksamheten -46 815 590 -99 736 110
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/byggnadskreditiv 51 898 000 74 451 835
Aterbetalning av byggnadskreditiv/amortering av lan -74 581 580 0
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 94 903 700 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 72 220 120 74 451 835
Arets kassaflode 144 222 -601 842
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets boérjan 117 908 719 750
Likvida medel vid arets slut 262 130 117 908
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsar tillampas:

Stomme, grund och stomkompletteringar 100
Stammar, varme 50
El 40
Fasad 50
Fonster 50
Yttertak 40
Ventilation 25
Styr och Overvakning 25
Lagenhetsdorrar 25
Medlemsansvar inne i Igh 100
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna.
Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den skatt
som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder
och avsattningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebadrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren

2023 2022

Arsavgifter 2 036 945 0
Lokaler 51767 0
Bilplatser 106 535 0
Ores- och kronutjamning -106 0
2195141 0
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Not 3 Arsavgifternas fordelning
2023 2022
Nettoomsattningen per rorelsegren
Manadsavgifter 1782 687 0
El 121 761 0
Vatten 132 497 0
2 036 945 0
Not 4 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Nettoomsattningen per rorelsegren
Forsakringsersattningar 6 100 0
Ovriga rorelseintikter 130 000 0
136 100 0
Not 5 Driftskostnader
2023 2022
El 137 537 0
Varme 154 296 0
Vatten och avlopp 117 685 0
Renhallning 64 664 0
Fastighetsskotsel Stadexperten 112 692 0
Reparation och underhall av fastighet 18 269 0
Hisskostnader 26 772 0
Snoréjning 94381 0
Fastighetsforsadkring 27 598 0
Forbrukningsinventarier 1586 0
Fastighetsskatt 7 870 0
678 450 0
Not 6 Ovriga externa kostander
2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 14 260 0
Representation 0 3450
Redovisningstjanster 42 971 0
Bankkostnader 1691 2439
Ovriga externa tjanster 134 260 0
193 182 5889
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Not 7 Byggnader och mark
2023 2022
Ingaende anskaffningsvarden 11930 360 0
Ink6p 134 621 340 11930 360
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 146 551 700 11 930 360
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -730427 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -730 427 0
Utgaende redovisat virde 145 821 273 11 930 360
Not 8 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 77 025 500 77 025 500
Omklassificeringar -77 025 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 77 025 500
Utgaende redovisat virde 0 77 025 500
Not 9 Andelar i koncernféretag
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 10 780 250 10 780 250
Omklassificering -10 780 250 0
0 10 780 250
Not 10 Skulder som avser flera poster
Foreningens banklan om 51 768 255 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 51249 275 0
51 249 275 0
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 518 980 74 451 835
518 980 74 451 835
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 5,217 Rorligt 17 254 755 0
Stadshypotek 5,217 Rorligt 17 256 750 0
Stadshypotek 5,217 Rorligt 17 256 750 0
Byggnadskreditiv 0 74 451 835
51 768 255 74 451 835
Skuld efter 5 ar 49 173 355 74 451 835
Foreningen har under 2024 flyttat samtliga lan till Danske Bank.
Not 12 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 51 898 000 51 898 000
51 898 000 51 898 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 21 897
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 100 199 0
Forutbetalda intakter 332 892 0
454 988 0

Not 14 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen har hojt arsavgiften med 4% fran och med 1 januari 2024.
Under 2024 har féreningen valt att flytta lanen till Danske Bank.
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Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas Hellstrom Ahmed Ali
Ordférande
Berat Haxhiu Adam Dimoski

i egenskap av suppleant

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Revision & Redovsining i Orebro/Vingdker AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Terrasshusen i Trelleborg far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader samt lokaler at medlemmar fér nyttjande utan tidsbegrdnsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos bolagsverket 2020-09-26. Stadgarna uppdaterades 2021-09-22.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta forening.

Foreningen har ingen upprattad undehallsplan.
Den 2023-12-31 var medlemsantalet 95 stycken.
Inflytt skedde under juni manad.

Foreningen har sitt sate i Trelleborg.

Styrelsen
Ordférande Christer Andersson
Ledamot Joakim Lindahl
Ledamot Zarah Hasselrot

Valda vid extra stimma 17 januari 2024

Ordférande Jonas Hellstrom

Ledamot Ali Ahmed

Ledamot Berat Haxhiu

Ledamot Felicia llievska, avgatt under 2024
Ledamot Ervin Omerovic, avgatt under 2024
Suppleant Filip Damevski

Suppleant Adam Dimoski

Suppleant Charlie Ljungdahl, avgatt under 2024

Revisor LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB, Jens Forneng
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Foreningen firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsen ledamoter- tva i férening.
Styrelen har hallit i fem (sju) protokollférda méten, en ordinarie foreningsstamma samt en extra
stamma.

Fastigheter
Fastighetsbeteckning: Trelleborg Spaljén 1
Adress: Havrejordsvagen 1, Hogalidsvagen 53A-H, 53J, 55A-H, 55J
Total boyta: 3 736m?
Byggar: 2021/2023
Lagenhetsfordelning: 65 lagenheter fordelade pa fyra flerfamiljshus i 3-5 vaningar
i anslutning till varandra.
1 lokal pa 68 m?
Mark: Aganderiatt

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inflyttning skedde i juli. Ny styrelse valdes férst under borjan av 2024.

Lanen omsattes till slutliga forst i september. Det har inneburit hogre réanteutgifter, och dessa har
bokférts som en fordran.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsattning 2195 0
Resultat efter finansiella poster -635 -6
Soliditet (%) 64 0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 1090 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 13 609 0
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 13 857 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 26 0
Rantekanslighet 26 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 110 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 92 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Vissa nyckeltal ar missvisande da inflytt skedde i juli och verksamheten bara bedrivits i 6 manader.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Inbetalt under aret
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Upplysning vid forlust

Foreningen har ej tagit ut tillrackligt med avgifter som tacker avskrivningarna pa fastigheten.
Foreningen har under kommande ar hojt avgifterna som en atgard for att finansiera féreningens
framtida ekonomiska ataganden, samt forhandlat om lanen och placerat dom i en annan bank.

Medlems-

insatser

93 625 000

93 625 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall for 6 man

i ny rakning overfores

Upplatelse-
avgift

1278 700

1278700

Balanserat

resultat

-33 950

-5 889

-39 839

-39 839
-634 573
-674 412

93 400
-767 812
-674 412

Arets

resultat

-5 889

5889
-634 573
-634 573
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Totalt

-39 839
94 903 700

0
-634 573
94 229 288

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrékning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intdkter

Arsavgifter och hyror 2,3 2195 141 0

Ovriga intakter 4 136 100 0
2331241 0

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 5 -678 449 0

Ovriga kostnader 6 -193 181 -5 889

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7 -730427 0
-1602 057 -5 889

Rorelseresultat 729 184 -5 889

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 27 000 0

Rantekostnader och liknande resultatposter -1390 757 0
-1363 757 0

Resultat efter finansiella poster -634 573 -5 889

Resultat fore skatt -634 573 -5 889

Arets resultat -634 573 -5 889
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Ba|ansr§kning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anléggningstillggngar
Byggnader och mark 7 145 821 273 11930 360
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 8 0 77 025 500
145 821 273 88 955 860
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag 9 0 10 780 250
0 10 780 250
Summa anlaggningstillgangar 145 821 273 99 736 110
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 610 0
Ovriga fordringar 613 211 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 597 0
641418 0
Kassa och bank 262 130 117 908
Summa omsdttningstillgangar 903 548 117 908
SUMMA TILLGANGAR 146 724 821 99 854 018







Brf Terrasshusen i Trelleborg
Org.nr 769639-0686

6 (13)

Ba|ansr§kning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 93 625 000 0
Upplatelseavgifter 1278 700 0
94 903 700 0
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -39 839 -33 950
Arets resultat -634 573 -5 889
-674 412 -39 839
Summa eget kapital 94 229 288 -39 839
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv 0 74 451 835
Skulder till kreditinstitut 10, 11, 12 51249 275 0
Summa langfristiga skulder 51 249 275 74 451 835
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 10, 11, 12 518 980 0
Forskott fran kunder 30 000 6 500 000
Leverantdrsskulder 93 616 0
Skulder till koncernféretag 0 8 061772
Aktuella skatteskulder 7 870 0
Ovriga skulder 140 804 10 880 250
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 454 988 0
Summa kortfristiga skulder 1246 258 25 442 022
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 724 821 99 854 018
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -634 573 -5 889
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 730427 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandring av rorelsekapital 95 854 -5 889
Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar -610 0
Forandring av kortfristiga fordringar -640 808 5080 000
Forandring av leverantorsskulder 93 616 0
Fordandring av kortfristiga skulder -24 808 360 19 608 322
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -25 260 308 24 682 433
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -46 815 590 -88 955 860
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar 0 -10 780 250
Kassafléde fran investeringsverksamheten -46 815 590 -99 736 110
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/byggnadskreditiv 51 898 000 74 451 835
Aterbetalning av byggnadskreditiv/amortering av lan -74 581 580 0
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 94 903 700 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 72 220 120 74 451 835
Arets kassaflode 144 222 -601 842
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets boérjan 117 908 719 750
Likvida medel vid arets slut 262 130 117 908
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsar tillampas:

Stomme, grund och stomkompletteringar 100
Stammar, varme 50
El 40
Fasad 50
Fonster 50
Yttertak 40
Ventilation 25
Styr och Overvakning 25
Lagenhetsdorrar 25
Medlemsansvar inne i Igh 100
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna.
Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den skatt
som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder
och avsattningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebadrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren

2023 2022

Arsavgifter 2 036 945 0
Lokaler 51767 0
Bilplatser 106 535 0
Ores- och kronutjamning -106 0
2195141 0
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Not 3 Arsavgifternas fordelning
2023 2022
Nettoomsattningen per rorelsegren
Manadsavgifter 1782 687 0
El 121 761 0
Vatten 132 497 0
2 036 945 0
Not 4 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Nettoomsattningen per rorelsegren
Forsakringsersattningar 6 100 0
Ovriga rorelseintikter 130 000 0
136 100 0
Not 5 Driftskostnader
2023 2022
El 137 537 0
Varme 154 296 0
Vatten och avlopp 117 685 0
Renhallning 64 664 0
Fastighetsskotsel Stadexperten 112 692 0
Reparation och underhall av fastighet 18 269 0
Hisskostnader 26 772 0
Snoréjning 94381 0
Fastighetsforsadkring 27 598 0
Forbrukningsinventarier 1586 0
Fastighetsskatt 7 870 0
678 450 0
Not 6 Ovriga externa kostander
2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 14 260 0
Representation 0 3450
Redovisningstjanster 42 971 0
Bankkostnader 1691 2439
Ovriga externa tjanster 134 260 0
193 182 5889
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Not 7 Byggnader och mark
2023 2022
Ingaende anskaffningsvarden 11930 360 0
Ink6p 134 621 340 11930 360
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 146 551 700 11 930 360
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -730427 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -730 427 0
Utgaende redovisat virde 145 821 273 11 930 360
Not 8 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 77 025 500 77 025 500
Omklassificeringar -77 025 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 77 025 500
Utgaende redovisat virde 0 77 025 500
Not 9 Andelar i koncernféretag
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 10 780 250 10 780 250
Omklassificering -10 780 250 0
0 10 780 250
Not 10 Skulder som avser flera poster
Foreningens banklan om 51 768 255 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 51249 275 0
51 249 275 0
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 518 980 74 451 835
518 980 74 451 835
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
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Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 5,217 Rorligt 17 254 755 0
Stadshypotek 5,217 Rorligt 17 256 750 0
Stadshypotek 5,217 Rorligt 17 256 750 0
Byggnadskreditiv 0 74 451 835
51 768 255 74 451 835
Skuld efter 5 ar 49 173 355 74 451 835
Foreningen har under 2024 flyttat samtliga lan till Danske Bank.
Not 12 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 51 898 000 51 898 000
51 898 000 51 898 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 21 897
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 100 199 0
Forutbetalda intakter 332 892 0
454 988 0

Not 14 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen har hojt arsavgiften med 4% fran och med 1 januari 2024.
Under 2024 har féreningen valt att flytta lanen till Danske Bank.
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Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas Hellstrém Ahmed Ali
Ordférande
Berat Haxhiu Adam Dimoski

i egenskap av suppleant

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Revision & Redovsining i Orebro/Vingdker AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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