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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Svinningehusen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har som dndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i férenings
fastigheter uppléta bostadsrétter med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till férenings hus, om marken skall anvédndas som komplement till
bostadsldgenhet.

Féreningen har sitt sate i Osterdker.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-06-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-03-29 och nuvarande stadgar registrerades 2022-06-30 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foéreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvary  Kommun

Svartgarn 2:317 2018 Stockholm
Svartgarn 2:585 2018 Stockholm
Svartgarn 2:338 2018 Stockholm
Svartgarn 2:664 2019 Stockholm
Svartgarn 2:663 2019 Stockholm
Svartgarn 2:662 2019 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Lansforsdkringar Stockholm.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2017-2020
Vardedr ar 2018, 2019 och 2020.

Foéreningen har 24 bostadsrdtter om totalt 2 220 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2220 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Johan Elliott Ordférande
Anna Widin Styrelseledamot
Carl-Magnus Brostrém Styrelseledamot

Johan Erik Josef Cornelius  Styrelseledamot

Robert Stromqvist Suppleant
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Valberedning

Peter Assio

Anna Rybecker

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvé i férening.

Revisorer

Samuel Douglas Bjdglkemo  Revisor  Mazars AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-18.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Vatten, avlopp och avfall  Roslagsvatten

Vagférening Hdastdngsudds Vagforening

Bank Handelsbanken

Forsakringsbolag Lansférsakringar

Langivare SBAB Bank AB

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under verksamhetsdret genomfdrdes en avgiftshdjning for att méta féreningens 6kade kostnader. Stérsta
kostnadsdkningen &r rénta pd féreningens 1&n ddr bunden villkorsperioden I18pte ut under mars ménad.
Ingen avgiftshojningar ar budgeterat fér 2024.

Ovriga uppgifter

Hastdngsudds vagférening har beslutade att férdndra debiteringsmodell fér vagavgiften. Tidigare berdknades
avgiften p& antalet fastigheter féreningen dger. Frdn och med &r 2023 berdknas avgiften p& antalet bostdder i
féreningen vilket uppgar till 24.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 39 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 2. Det har under dret skett 2 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1524 545 1156 796 1156 616 1124190
Resultat efter fin. poster -1626 977 -1279 413 -1487 469 -1575 682
Soliditet (%) 71 72 72 72
Yttre fond 396 000 297 000 198 000 99 000
Taxeringsvarde 56122 000 56 122 000 56122 000 14 461 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 636 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 999 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppldten med

bostadsratt 13130 13197 13 264 13 331
Skuldsattning per kvm 13130 13197 13 264 13331
Sparande per kvm 67 223 129 90
Elkostnad per kvm totalyta, kr - - - 3
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 51 81 m 55
Energikostnad per kvm 51 81 m 58
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,24 - - -
Rantekanslighet 1914 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet

Upplysning vid férlust

En avgiftshéjning genomfordes i mars 2023 fér att moéta foreningens 6kade kostnader.
Styrelsen beddmer att ekonomin ar i balans dé kassaflédesanalysen tydligt visar att det &@r avskrivningarna

som ger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 78 690 790 - - 78 690 790
Fond, yttre
. 297 000 - 99 000 396 000
underhdll
Balanserat resultat -2 863794 -1279 413 -99 000 -4 242 207
Arets resultat -1279 413 1279 413 -1626 977 -1626 977
Eget kapital 74 844 583 (0] -1626 977 73 217 605
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1524 545 1156 796
Ovriga rérelseintakter 3 500 5751
Summa rérelseintdkter 1525 045 1162 547
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,56 -324 805 -217 245
Ovriga externa kostnader 7 -83 591 -124 831
Personalkostnader 8 -31540 -31540
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1774 740 -1774 755
Summa rérelsekostnader -2 214 676 -2148 371
RORELSERESULTAT -689 631 -985 824
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 10 848 1735
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -948 194 -295 324
Summa finansiella poster -937 346 -293 589
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1626 977 -1279 413
ARETS RESULTAT -1626 977 -1279 413

Sida 6 av 15

Penneo dokumentnyckel: TKKY1-HXEP6-08MUN-VVG1E-SLA4E-VXQTD



Brf Svinningehusen
769634-8510

,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,16 92 243 092 93903 124
Markanldggningar L 9 574104 9 688 812
Summa materiella anléggningstillgédngar 101 817 197 103 591937
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 101 817 197 103 591937
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22 978 5382
Ovriga fordringar 12 557 042 619 362
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 29 923 28127
Summa kortfristiga fordringar 609 943 652 871
Kassa och bank

Kassa och bank 152 436 49 863
Summa kassa och bank 152 436 49 863
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 762 379 702734
SUMMA TILLGANGAR 102 579 575 104 294 671
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 690 790 78 690 790
Fond for yttre underhdll 396 000 297 000
Summa bundet eget kapital 79 086 790 78 987 790
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -4 242 207 -2 863794
Arets resultat -1626 977 -1279 413
Summa ansamlad férlust -5 869 185 -4143 207
SUMMA EGET KAPITAL 73 217 605 74 844 583
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 7243713 7280 813
Summa langfristiga skulder 7 243713 7 280 813
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 21904 651 22 016 079
Ovriga kortfristiga skulder 14 740 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 198 866 152 696
Summa kortfristiga skulder 22 118 257 22169 275
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 579 575 104 294 671
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -689 631 -985 824

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1774 740 1774755
1085109 788 931

Erhéllen réanta 10 848 1735

Erlagd ranta -948 194 -295 324

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 147 763 495 342

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 82 810 -103 881

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 60 410 -400 825

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 290 983 -9 364

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -148 528 -148 528

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -148 528 -148 528

ARETS KASSAFLODE 142 455 -157 892

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 566 994 724 886

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 709 449 566 994

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Svinningehusen har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Markanldggningar 1-2%
Byggnad 1-10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens
nybyggnadsér.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 1327 416 1070 346
Vatten 195 816 83 364
Pantsdattningsavgift (0] 3140
Overldtelseavgift 1313 0
Ores- och kronutj@mning (0] -54
Summa 1524 545 1156 796
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 500 5751
Summa 500 5751
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Gemensamma utrymmen (0] 550
Summa (0] 550
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Vatten 114 225 179 329
Sophdmtning/renhdlining 63 840 61104
Grovsopor (0] 3070
Summa 178 065 243503
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 70 015 67175
Samfallighetsavgifter 76 725 7 440
Korr. fastighetsskatt (0] -101 423
Summa 146 740 -26 808
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,&rsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 1754 1554
Inkassokostnader (0] 517
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 3610
Revisionsarvoden extern revisor 31250 68 125
Féreningskostnader 1600 450
Férvaltningsarvode enl avtal 42 980 41770
Overlatelsekostnad 3676 0
Administration 2331 7 950
Féreningsavgifter (0] 855
Summa 83 591 124 831
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 24 000 24 000
Arbetsgivaravgifter 7 540 7 540
Summa 31540 31540
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 948 194 291817
Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 2576
Ovriga rantekostnader 0 931
Summa 948 194 295 324
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,&rsredovisning 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 99 572 067 99 572 067
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 99 572 067 99 572 067
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -5 668 943 -4 008 903
Arets avskrivning -1660 032 -1660 040
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 328 975 -5 668 943
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 92 243 092 93 903 124
| utgdende restvdrde ingér mark med 34 014 947 34 014 947
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 32402 000 32402 000
Taxeringsvarde mark 23720 000 23720 000
Summa 56 122 000 56122 000
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 10 085 311 10 085 311
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 10 085 311 10 085 311
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -396 499 -281784
Arets avskrivning -114 708 -14 715
Utgdende ackumulerad avskrivning -511207 -396 499
Utgdende restvérde enligt plan 9 574104 9 688 812
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 29 102 231
Klientmedel (0] 325 464
Transaktionskonto 137 069 0]
Borgo rantekonto 419 Q44 191 667
Summa 557 042 619 362
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Forutbet forsdkr premier 29923 28127
Summa 29923 28127
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dandringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2025-02-14 1,37 % 2 435 312 2 447 720
SBAB 2024-02-14 497 % 2 435 312 2 447 720
SBAB 2025-02-12 1,69 % 4 845 501 4870193
SBAB 2024-03-18 4,50 % 19 432 239 19 531259
Summa 29 148 364 29 296 892
Varav kortfristig del 21904 651 22 016 079

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 405 724 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostnad Extern revisor 25 000 25 000
Uppl kostnad arvoden 24 000 24 000
Berdaknade uppl. sociala avgifter 7 540 7 540
Forutbet hyror/avgifter 142 326 96 156
Summa 198 866 152 696
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 47 700 000 47 700 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under sommaren drabbades féreningen av en vattenskada som pdverkade en bostad. Bostaden berdknas vara
dterstdlld under bérjan av 2024. D& skadan uppkommit av férsumlighet regleras kostnader fér dterstallande
genom medlemmens férsdkringsbolag. Den bostad som tidigare vintrar haft problem med frusna

vattenledning vid l&g utomhus temperatur ér nu dtgardad.
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Brf Svinningehusen ,&rsredovisning 2023
769634-8510

Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Osterdker

Anna Widin Carl-Magnus Brostrém
Styrelseledamot Styrelseledamot

Johan Elliott Johan Erik Josef Cornelius
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Mazars AB
Samuel Douglas Bjalkemo
Auktoriserad revisor
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"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

ANNA WIDIN

Styrelseledamot

Serienummer: 5a166502f15a57/...161b261bf08f3b

IP: 193.181.xxx.xxX ",
2024-06-14 11:01:05 UTC BankID

Carl-Magnus Brostrém

Styrelseledamot

Serienummer: fd89e77fb1eeb4|...]Je5fef16e0fe99

IP: 147.161.XXX.XXX ",

2024-06-14 11:19:40 UTC BankID

SAMUEL BJALKEMO

Revisor

Serienummer: e7e33d2ab98ce8|...]Jdac2d23468fe9
IP: 83.190.xxx.XXX ' ’,
2024-06-14 12:28:12 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

Johan Erik Josef Cornelius
Styrelseledamot

IP: 185.130.xxx.xxX

Serienummer: fe8e89b75d849e]...]d8ec9056b70e4 ")

2024-06-14 11:05:53 UTC BankID

JOHAN ELLIOTT

Styrelseledamot

IP: 217.213.xxx.XXX
2024-06-14 11:22:47 UTC

Serienummer: c6d27905324f93/...]551¢7d1007252 ")

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

BankiD
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