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Forvaltningsberattelse

Styrelsen i BRF Hjorten, 769630-8100 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Information om verksamheten
Féreningen har sitt sate i Katrineholm och registrerades hos Bolagsverket 2015-09-28.
Nuvarande stadgar ar registrerade 2017-07-19.

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

2017-07-14 f6érvarvar féreningen fastigheten Katrineholm Hjorten 4 av Tegelstaden Bygg AB.
Byggnaden uppférdes under 2016-2017 med slutbesiktning 2017-05-31.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och innehar marken med dganderéatt.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har fram till och med arets forsta kvartal skétts av Férvaltnings AB Graden.
Fran och med arets andra kvartal har ett nytt ekonomiskt férvaliningsavtal tecknats med A-System AB

i Katrineholm.

Fastighets- och utvandig skoétsel handhavs av Katrineholms Hemservice AB, Vesam AB
och JKE Fastighetstjanst AB. Foéreningen har en aktuell underhallsplan, uppdaterad 2023-11-16 som
stracker sig fram till &r 2042.

Foéreningen har 20 av 60 andelar i Gemensamhetsanlaggningen Hjorten GA:1, som férvaltar gemensamma
anlaggningar tillsammans med Hjorten 3, omfattande koérytor, gemensam yttertrappa, del av spill- och
dagvattensystem samt flaktrum och ventilation.

Vid &rets utgang var medlemsantalet 33 st férdelade pa 20 lagenheter.

Styrelsen

Ordférande
Hans Gardehall

Ordinarie ledaméter
Lars Jakobsson, sekreterare
Roger Larsson

Suppleant
Hakan Karlsson

Revisor
Jens Forneng
LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Valberedning
Eva Eiderbrant

Foreningens firma tecknas, féorutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.
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Ovrigt

Under aret har styrelsen beviljat tva stycken lagenhetséverlatelser.
Nagon andrahandsuthyrning har inte skett.

Samtliga garageplatser ar uthyrda till medlemmar.

Sammantraden

Under aret har styrelsen hallit sju protokollférda sammantrdden samt en ordinarie
féreningsstdmma som hélls 12 juni.

Forsakringar
Foreningens fastighet ar férsakrad till fullvérde och en kollektiv bostadsrattsférsakring hos Lansférsakringar
Sédermanland.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Katrineholm, Hjorten 4 (3-d fastighet)

Adress: Djulégatan 30

Byggar: 2017

Taxeringsvarde: 29 689 000 kr varav byggnadsvarde 25 803 000 kr
Lagenhetsfoérdelning: 20 st Iagenheter i en huskropp
Total boyta: 1727 m2

Total yta: 2125 m2
Lagenhetsférdelning:

2 rum och kdk 2 st

3 rum och kdk 14 st

4 rum och kdk 4 st

P-anlaggning:

16 garageplatser, samtliga férberedda fér installation av laddboxar. Infart via port i fastigheten.
Véasentliga handelser under rakenskapsaret

2023 var ett &r med stor finansiell oro, stigande réantor och kraftigt dkande driftskostnader.

Den beddémning av avgifterna som gjordes i budgetarbetet infér 2023, visade sig vid halvarsuppféljningen
inte klara ett positivt resultat for ar 2023, varfér styrelsen beslutade i augusti manad att hoja avgifterna
for september - december 2023 med 10 %.

Tva av vara lan omsattes i september manad. Det ena lanet pa 9 500 000 kr bands under tre ar till en
rénta pa 4,66 %. Det andra lanet, nu pa 6 480 000 kr, omsattes till fortsatt rérligt i 3-manaders intervaller,
med STIBOR-rantan + 0,90 % som bas, vilket fér Q4 - 2023 gav en ranta pa 5,08 %.

| september méanad I6pte véar placering av 714 000 kr med 1,15 % rénta i ett 2-arigt fastrédntekonto
hos Marginalen bank ut. Utgaende saldo var da 730 422 kr, varav 730 000 kr éverférdes till ett 1-arigt
fastrantekonto hos Sérmlands Sparbank till en ranta pa 3,95 %.

Utdver stammoprotokoll och arsredovisning fér 2022, har styrelsen under aret levererat tre
informationsbrev till medlemmarna, med fyllig information om ekonomi och det allmanna laget i Gvrigt.

Véasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut
Efter budgetarbetet i november infér 2024, beslutade styrelsen om en ytterligare en hdjning av avgifterna

for 2024, nu med 18 %. Huvudsaklig orsak ar att rantorna pa vara lan efter omsattningar nu ar uppe
i "nulagesniva”, vilket kraftigt paverkar vara avgifter.
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Flerarsoéversikt
Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1700 195 1471488 1442 015 1416132
Resultat efter finansiella poster 14 810 11 092 135 546 111 025
Resultat i % av nettoomsattningen 0,9 0,8 9,4 7,8
Soliditet, % 51,2 50,5 50,4 49,9
Balansomslutning 52 578 187 53 254 063 53 319 839 53 618 604
Arsavgift per m2 upplaten med bost.ratt 891 776 761 746
Arsavgift andel av rorelseintakter, % 89% 91% 91% 89%
Lan per m2 upplaten med bostadsratt 14 693 14 936 15180 15423
Lan per m? totalyta 11 941 12 139 12 336 12 534
Rantekanslighet 16,5 19,3 20,0 20,7
Sparande per m? 236 205 245 233
Energikostnad per m? totalyta 134 111 114 106
Eget kapital Fond
Insatser/ fastighets Balanserat Arets
upplatelseavyifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 26 250 000 274000 353 795 11 092
Resultat disp enligt stAmmobeslut 11 092 -11 092
Avséttning till fond for yttre underhall 77 409 -77 409
Arets resultat 14 810
Belopp vid arets slut 26 250 000 351 409 287 478 14 810
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stdimmans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat 287 478
arets resultat 14 810
Totalt 302 288
Styrelsen féreslar féljande disposition till stimman
till féreningens fond for yttre underhall reserveras enligt stadgarna ett belopp
motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet fér féreningens hus 77 409
balanseras i ny réakning 224 879
Summa 302 288
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Roérelseintékter, lagerférdndring mm

Nettoomsattning 1 1700 195 1471488

Ovriga rorelseintakter 22 990 2300

Summa rorelseintékter, lagerférandring mm 1723 185 1473 788

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -654 941 -632 917

Personalkostnader 3 -22 540 -23 038

Av- och nedskrivningar av materiella

och immateriella anlaggningstillgangar 4,5 -392 404 -385 074

Summa rérelsekostnader -1 069 885 -1 041 029

Roérelseresultat 653 300 432 759

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 13 558 8180

Rantekostnader och liknande resultatposter -652 048 -429 847

Summa finansiella poster -638 490 -421 667

Resultat efter finansiella poster 14 810 11 092

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 14 810 11 092

Skatter

Arets resultat 14 810 11 092
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 51 563 985 51948 280
Inventarier, verktyg och installationer 5 72 310 80 419
Summa materiella anlaggningstillgangar 51 636 295 52 028 699
Summa anléggningstillgangar 51 636 295 52 028 699
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5142 281 509
Ovriga fordringar 19 891 120 312
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 10732 16 960
Summa kortfristiga fordringar 35 765 418 781
Kassa och bank
Kassa och bank 906 127 806 583
Summa kassa och bank 906 127 806 583
Summa omsittningstillgangar 941 892 1 225 364
SUMMA TILLGANGAR 52 578 187 53 254 063
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 23 800 000 23 800 000
Upplatelseavgifter 2 450 000 2 450 000
Fond fastighetsunderhall 351 409 274 000
Summa bundet eget kapital 26 601 409 26 524 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 287 478 353 795
Arets resultat 14 810 11 092
Summa fritt eget kapital 302 288 364 887
Summa eget kapital 26 903 697 26 888 887
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 6 15 455 000 9 500 000
Summa langfristiga fordringar 15 455 000 9 500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 9920 000 16 295 000
Leverantdrsskulder 56 074 57 505
Skatteskulder 16 060 14 310
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 227 356 498 361
Summa kortfristiga skulder 10219 490 16 865 176

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 578 187 53 254 063
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 653 300 432 759
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet, mm 392 404 385 074
1045 704 817 833
Erhallen ranta 13 558 8180
Erlagd ranta -652 048 -429 847
Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore 407 214 396 166
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 383 016 -396 178
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -270 686 343 132
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 519 544 343 120
Investeringsverksamneten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -81 095
Kassafléde fran investeringsverksamheten -81 095
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -420 000 -420 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -420 000 -420 000
Arets kassaflode 99 544 -157 975
Likvida medel vid arets borjan 806 583 964 558
Likvida medel vid arets slut 906 127 806 583
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper

Sid 8 (12)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Avskrivning sker linjéart éver tillgangens beraknade livslangd.

TillAmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 120
Inventarier, verktyg och installationer 10
Not 1 Nettoomsattning
Nettoomséttning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Medlemsavgifter 1 539 565 1 339 880
Intakter Garage 134 510 128 943
Intékter El Laddboxar 22 956 0
Intakter Overlatelseavgifter 2624 0
Intékter Pantsattningsavgifter 525 0
Oresutjamning 15 28

Summa

1700 195 1 468 851
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Not 2 Driftskostnader
Driftskostnader *
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsel ** 82 026 60 482
Varme 111728 91 765
Vatten och avilopp 90 171 83 348
Stéadning trapphus / matthyra 40 756 40 505
Sophamtning 22712 20 951
Snérdjning 37918 16 144
Tradgardsskétsel 44 579 11 400
Reparation och underhall av fastighet 48 068 112 902
Serviceavtal 18 989 21428
Samfallighetsavgifter 19 800 19 800
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 8 030 8 030
Fastighetsférsékringspremier 19 045 18 813
Forbrukningsmaterial 4 569 0
Datakommunikation 17918 11 984
Extern revisionskostnad 12125 10 475
Redovisningstjanster 38 030 42 517
Bankkostnader 8 781 4 652
Kontroll-, provnings- och stampelavgifter 2126 0
Féreningsavgifter 4 580 0
Ovriga externa kostnader 22 337 57 722
Lamnade gavor och bidrag 653 0
Summa 654 941 632918
* Byte av kontoplan innebér att siffrorna pa vissa kontoslag inte &r helt jamférbara mellan aren.
** | arets kostnad for fastighetsel ingar el till laddboxar med 20 860 kr.
Not 3 Anstallda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 20 000 20 000
Sociala kostnader 2 540 3038
Summa 22 540 23038

Penneo dokumentnyckel: YWHOK-MO47W-B4MUQ-TF521-T2YEE-AZS4G



BRF Hjorten

Sid 10 (12)
769630-8100
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 54 050 000 54 050 000
54 050 000 54 050 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 101 720 -1 717 322
-Arets avskrivning enligt plan -384 295 -384 398
-2 486 015 -2101 720
Redovisat varde vid arets slut 51 563 985 51 948 280
Bokfort varde byggnader 43 629 445 44 013 740
Bokfort varde mark 7 934 540 7 934 540
51 563 985 51 948 280
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 81 095
-Nyanskaffningar 0 81095
Vid arets slut 81095 81095
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -676
-Arets avskrivning enligt plan -8 109 -676
-8 785 -676
Redovisat varde vid arets slut 72 310 80 419
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Langivare Léptid Rénta 2023-12-31 2022-12-31
Sérmlands Sparbank lan 460-2 2023-09-30 3,15% 6 795 000
Sérmlands Sparbank lan 752-1 2023-09-30 1,43% 9500 000
Sérmlands Sparbank lan 715-3 ~ 2024-09-30 1,39% 9500 000 9500 000
Sérmlands Sparbank 1&n 506-7  2026-09-30 4,66% 9 500 000
Sérmlands Sparbank lan 436-1 2027-12-31 rorlig (4,918%) 6 375 000
25 375 000 25 795 000
Varav kortfristig del 1 ar -420 000
Varav kortfristig del 1 ar, férvantas omférhandlas under nasta ar -9 500 000 -16 295 000
Kvarstaende langfristig del 15 455 000 9 500 000
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen -15 455 000 -9 500 000
Stéllda sékerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 28 000 000 28 000 000
Summa stéllda sédkerheter 28 000 000 28 000 000
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 367 743
Foérutbetalda intakter 172 631 407 997
Ovriga upplupna kostnader 54 358 89 621
227 356 498 361
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Underskrifter

Katrineholm 2024-

Hans Gardehall, ordférande Lars Jakobsson Roger Larsson

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jens Forneng
Auktoriserad revisor
LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB
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