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Styrelsen for HSB Brf Seminaristen i Karlstad far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Seminaristen 13 i Karlstads kommun uppléta bostadsréttslagenheter under nyttjanderétt och
utan tidsbegrinsning. Féreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet, som innehas med tomtritt, har registerbeteckningen Seminaristen 13 i Karlstads
kommun.

Foreningen bestar av sex flerbostadshus med 36 ldgenheter, en kvartersgard samt tva radgarage med 22
bilplatser samt 2 p-platser for uthyrning. Foreningens adress dr Hooksgatan 2 A - 2 F. Foreningen
innnehar mark med tomtritt.

Ligenhetsfordelning:
18 st 2 rok
15 st 3 rok
3 st4 rok

Den totala boytan &r 2 919 kvm.

Byggnaderna, som fardigstélldes 1989, ér fullvirdesforsdkrade i Folksam. Bostadsréttsforsékring ingér.
Foreningens underhillsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras &rligen enligt underhéllsplanen.

Over- eller underskott ska reserveras i ny rakning.

Foreningen har en framtagen underhéllsplan som stracker sig 50 ar.

Fastighetens liangsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga varde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av héjda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2023-05-30 och pafdljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Jonas Duran Ledamot Ordférande
Inger Brandt Ledamot Vice ordférande
Liselott Robertsson Ledamot Sekreterare
Anders Persson Ledamot

Borje Karlsson Ledamot

Therese Jeppson Ledamot HSB

Victor Stahl Suppleant

Julia Bryngfors Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under éret hallit tolv protokollforda sammantraden.
Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 27 679 kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos Protector.

Revisorer

Stefan Mott Extern revisor
Kenneth Pettersson Intern revisor
Gun Ullstrom Suppleant

Representanter, HSB:s fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Centrala Varmlands fullméktige har varit Jonas Duran och Borje
Karlsson som suppleant.

Valberedning

Jonas Delin

Mikael Tinglof
Foreningens stadgar

Foreningen har antagit HSB Riksforbunds korta normalstadgar for bostadsrattsforeningen, version 5.
Stadgarna har registrerats hos Bolagsverket 2018-10-03.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
HSB Fastighetsservice. Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, vdrme och renhéllning
Tele2 Kabel-TV, bredband
Folksam Fastighetsforsékring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 46 medlemmar, varav en utgdres av HSB-foreningen. Samtliga
bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang upplétna. Under &ret har tre dverlételser skett.

Vicevird och anstillda
Vicevird har varit Jonas Duran.

Verksamhet under dret som gaitt
Under aret som gatt har bl a f6ljande hént;

- Balkongrenoveringar har paborjats under 2023 och fortsitter 2024.

- Nytt bastuaggregat har satts in och ny golvmatta har lagts.

- Beslut fattades att hoja ménadsavgiften med 6,0% fr om 2024-04-01.

- Div underhall/reparationer har planerats och utforts enligt underhéllsplan forutom de som ndmns ovan.
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Infor 2024 innehaller underhéllsplanen bl a injustering av element, OVK, filterbyte i ldgenheterna.

-En del tradgérdsarbete har utforts av ungdomar under ndgra sommarveckor

Fastighetsbesiktning

3(15)

Under 2023 har styrelsen gjort lopande mindre oversyner i fastigheterna. Klara Arkitekt Byré gjorde en

besiktning av fastigheterna 2017.

Foreningens ekonomi
Foreningen redovisar ett positivt resultat for 2023.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna hdjdes per 2023-04-01 med 4%. Genomsnittlig drsavgift for bostider 2023 utgdr 755 kr per

m2. Arsavgiften hojs 2024-04-01 med 6%.

Fastighets avgift

Fastigheten har varde ar 1989. Fastighetsavgift skall utga 2023 med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1589 kr

per ligenhet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 2 369
Resultat efter finansiella poster 221
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 755
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 93,0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 5325
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 5325
Sparande per kvm (kr/kvm) 196
Réntekénslighet (%) 7,1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 149
Soliditet (%) 34,0
Balansomslutning 24 325

2022
2125
-123

728

93,4
5409

5409
215
7,4
149
33,1
24292

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2021
2 086
185

715

95,3
5375

5375
196
7,5
147
33,7
24203

2020
2 086
99

715

95,2
5499

5499
226
1,7
127
32,4
24 600
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Eget kapital
Medlems-
insatser
Eget kapital 2022-12-31 3200 001
Disposition av foregédende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
lanspraktagande av yttre
fond, enl beslut av
foreningsstdmman
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 3200001

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Fond for yttre
underhall

4365 325

300 000

-270 000

4 395 325

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

ianspréktagande av fond for yttre underhall
att i ny rdkning 6verfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Balanserat

resultat

527 811

-123 260

-300 000

270 000

374 551

374 551
221 043

595 594

300 000
-100 000
395 594

595 594

Arets

resultat

-123 260

123 260

221 043
221 043

4 (15)

Totalt

7 969 877
0

0

0

221 043
8190 920

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslan
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2023-01-01
-2023-12-31

2369 055
0
2 369 054

-1 286 547
-100 271
-82 805
-317 350
-1 786 973

582 081

639
-361 677
-361 038

221 043

221 043

5(15)

2022-01-01
-2022-12-31

2274 085
2 081
2276 166

-1 665 023
-120 239
-88 033
-271 450
-2 144 745

131 421

20
-254 701
-254 681

-123 260

-123 260
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier 7
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 8

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Andelar i HSB

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

21 634 185
1 093 597

0
22 727 782

22 727 782

19 844
183 995
203 839

1393271

350
1393 621
1597 460

24 325 242

6 (15)

2022-12-31

21 840 635
975 000

403 102
23218 737

23218 737

17 563
106 256
123 819

948 657
350

949 007
1072 826

24291 563
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3200 001 3200 001
Fond for yttre underhall 4395325 4365 325
Summa bundet kapital 7 595 326 7 565 326
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 374 551 527811
Arets resultat 221 043 -123 260
Summa fritt eget kapital 595 594 404 551
Summa eget kapital 8190 920 7969 877
Langfristiga skulder

Fastighetslan 10 11151 522 12 006 870
Summa lingfristiga skulder 11 151 522 12 006 870
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4391 643 3782 815
Leverantorsskulder 246 872 87 124
Personalens kéllskatt 850 13 465
Skatteskulder 112 0
Ovriga skulder 784 -55 986
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 108 219 262 685
Forskottsbetalda arsavgifter 234 320 224713
Summa Kkortfristiga skulder 4 982 800 4314 816

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 325242 24291 563
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 221043 -123 260
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 317 350 271450
Ovrigt -2169 -27 730
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 536 224 120 460
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -77 739 47 411
Foréndring av leverantorsskulder 159 748 -15768
Foréndring av kortfristiga skulder -100 704 157 140
Kassaflode fran den lopande verksamheten 517 529 309 243
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 173 605 -403 102
Kassaflode fran investeringsverksamheten 173 605 -403 102

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 500 000
Amortering av lan -246 520 -401 276
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -246 520 98 724
Arets kassaflode 444 614 4 865

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 949 007 944 142
Likvida medel vid arets slut 1393 621 949 007
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intdkt. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga la&n som amorteras under

kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rédntebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekdnslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réntebarande skulder pé balansdagen divideras med foreningens intdkter
frén arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat okat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for vdrme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser

2023

2202 855
166 200
2 369 055

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, abonnemang for tv/bredband.

Not 3 Ovriga externa kostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Reparation och underhall
El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning

Snoérdjning
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgild
Kabel-TV/bredband
Tradgardskostnader
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader
Ovriga kostnader

OVK/ Ventilation
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Medlemsskapsavgifter
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Telefon och porto mm.

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Lon

Sociala avgifter
Summa

2023

105 906
98 225
59019

294 321
80 936
58 846
35471
41 978

305 236

116 231

2 801

57 204
19 222
9893
1258
1286 547

2023

7500
53 465
18 300

4125
16 881

0
100 271

2023

27679
38610
16 516
82 805

11 (15)

2022

2125635
148 450
2274 085

2022

102 270
543 325
63 554
285 805
86 330
50573
32 087
38 407
305 236
105 477
0
30639
18 944
1399
977

1 665 023

2022

8 664
51022
18 300
20 068
21 884

300
120 238

2022

33718
37 889
16 426
88 033
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Not 6 Byggnader och mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader

Not 7 Inventarier/ventilation

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Bidrag NVV

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

26 123 200
26 123 200

-4 282 565

-206 450
-4 489 015
21 634 185
32 000 000
16 000 000
48 000 000

21 634 185
21 634 185

2023

1300 000
50 341
403 102
-223 946
1529 497

-325 000
-110 900

-435 900

1093 597

12 (15)

2022

26 123 200
26 123 200

-4 076 115

-206 450
-4 282 565
21 840 635
32 000 000
16 000 000
48 000 000

21 840 635
21 840 635

2022

1300 000

1300 000

-260 000
-65 000

-325 000

975 000
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Not 8 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgidngar

2023-12-31 2022-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 403 102
Inkop 0 403 102
Omklassificeringar -403 102
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 0 403 102
Utgaende redovisat virde 0 403 102

Péagéende nyanldggning avser installation av elbilsladdare som pébdrjades under slutet av 2022. Projektet
har avslutats under 2023 och foreningen har erhallit bidrag fran naturvirdsverket med 50% av kostnaden.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31

Forsakring 47 204 0

Tomtratt 76 309 76 309

Ekonomisk forvaltning 15 301 0

Tele 2 28 712 29 947

Amortering 16 250 0

Observationskonto 219 0

183 995 106 256

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2023-12-31
Handelsbanken 1,05 2024-09-30 942 500
Handelsbanken 1,13 2025-09-01 3463 700
Handelsbanken 1,28 2026-12-01 3403 785
Handelsbanken 2,62 2027-03-30 425 000
Handelsbanken 3,48 2027-09-01 3951 641
Handelsbanken 4,96 2024-09-01 3356 539
Totalt 15543 165
Kortfristig del av langfristig skuld -4 391 643
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 11 151 522

Beriknad amortering de ndrmaste fem aren dr 246 165 kr arligen. Om 5 &r berdknas skulden till
kreditgivare uppgé till ca. 14 310 000kr.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Fjarrviarme

El

Sociala avgifter och arvoden
Revision

Underhall/ installtioner
Ovrigt

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

5953
45773
6871
37307
7 500

0

4 814
108 218

2023-12-31

25 488 000
25488 000

14 (15)

2022-12-31

6 287
42 645
6452

8 644
15 000
179 156
4501
262 685

2022-12-31

25 488 000
25 488 000
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Karlstad

Jonas Duran
Ordforande

Anders Persson
Ledamot

Borje Karlsson
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Stefan Mott
Revisor

15 (15)

Liselott Robertsson
Sekreterare

Inger Brandt
Ledamot

Therese Jeppson
HSB Ledamot

Kenneth Pettersson
Intern revisor
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Styrelsen for HSB Brf Seminaristen i Karlstad far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Seminaristen 13 i Karlstads kommun uppléta bostadsréttslagenheter under nyttjanderétt och
utan tidsbegrinsning. Féreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet, som innehas med tomtritt, har registerbeteckningen Seminaristen 13 i Karlstads
kommun.

Foreningen bestar av sex flerbostadshus med 36 ldgenheter, en kvartersgard samt tva radgarage med 22
bilplatser samt 2 p-platser for uthyrning. Foreningens adress dr Hooksgatan 2 A - 2 F. Foreningen
innnehar mark med tomtritt.

Ligenhetsfordelning:
18 st 2 rok
15 st 3 rok
3 st4 rok

Den totala boytan &r 2 919 kvm.

Byggnaderna, som fardigstélldes 1989, ér fullvirdesforsdkrade i Folksam. Bostadsréttsforsékring ingér.
Foreningens underhillsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras &rligen enligt underhéllsplanen.

Over- eller underskott ska reserveras i ny rakning.

Foreningen har en framtagen underhéllsplan som stracker sig 50 ar.

Fastighetens liangsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga varde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av héjda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2023-05-30 och pafdljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Jonas Duran Ledamot Ordf6rande
Inger Brandt Ledamot Vice ordférande
Liselott Robertsson Ledamot Sekreterare
Anders Persson Ledamot

Borje Karlsson Ledamot

Therese Jeppson Ledamot HSB

Victor Stahl Suppleant

Julia Bryngfors Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under éret hallit tolv protokollforda sammantraden.
Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 27 679 kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos Protector.

Revisorer

Stefan Mott Extern revisor
Kenneth Pettersson Intern revisor
Gun Ullstrom Suppleant

Representanter, HSB:s fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Centrala Varmlands fullméktige har varit Jonas Duran och Borje
Karlsson som suppleant.

Valberedning

Jonas Delin

Mikael Tinglof
Foreningens stadgar

Foreningen har antagit HSB Riksforbunds korta normalstadgar for bostadsrattsforeningen, version 5.
Stadgarna har registrerats hos Bolagsverket 2018-10-03.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
HSB Fastighetsservice. Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, vdrme och renhéllning
Tele2 Kabel-TV, bredband
Folksam Fastighetsforsékring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 46 medlemmar, varav en utgdres av HSB-foreningen. Samtliga
bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang upplétna. Under &ret har tre dverlételser skett.

Vicevird och anstillda
Vicevird har varit Jonas Duran.

Verksamhet under dret som gaitt
Under aret som gatt har bl a f6ljande hént;

- Balkongrenoveringar har paborjats under 2023 och fortsitter 2024.

- Nytt bastuaggregat har satts in och ny golvmatta har lagts.

- Beslut fattades att hoja ménadsavgiften med 6,0% fr om 2024-04-01.

- Div underhall/reparationer har planerats och utforts enligt underhéllsplan forutom de som ndmns ovan.
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Infor 2024 innehaller underhéllsplanen bl a injustering av element, OVK, filterbyte i ldgenheterna.

-En del tradgérdsarbete har utforts av ungdomar under ndgra sommarveckor

Fastighetsbesiktning

3(15)

Under 2023 har styrelsen gjort lopande mindre oversyner i fastigheterna. Klara Arkitekt Byré gjorde en

besiktning av fastigheterna 2017.

Foreningens ekonomi
Foreningen redovisar ett positivt resultat for 2023.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna hdjdes per 2023-04-01 med 4%. Genomsnittlig drsavgift for bostider 2023 utgdr 755 kr per

m2. Arsavgiften hojs 2024-04-01 med 6%.

Fastighets avgift

Fastigheten har varde ar 1989. Fastighetsavgift skall utga 2023 med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1589 kr

per ligenhet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 2 369
Resultat efter finansiella poster 221
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 755
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 93,0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 5325
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 5325
Sparande per kvm (kr/kvm) 196
Réntekénslighet (%) 7,1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 149
Soliditet (%) 34,0
Balansomslutning 24 325

2022
2125
-123

728

93,4
5409

5409
215
7,4
149
33,1
24292

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2021
2 086
185

715

95,3
5375

5375
196
7,5
147
33,7
24203

2020
2 086
99

715

95,2
5499

5499
226
1,7
127
32,4
24 600
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Eget kapital
Medlems-
insatser
Eget kapital 2022-12-31 3200 001
Disposition av foregédende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
lanspraktagande av yttre
fond, enl beslut av
foreningsstdmman
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 3200001

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Fond for yttre

underhall

4365 325

300 000

-270 000

4 395 325

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

ianspréktagande av fond for yttre underhall
att i ny rdkning 6verfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Balanserat

resultat

527 811

-123 260

-300 000

270 000

374 551

374 551
221 043

595 594

300 000
-100 000
395 594

595 594

Arets

resultat

-123 260

123 260

221 043
221 043

4 (15)

Totalt

7 969 877
0

0

0

221 043
8190 920

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslan
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2023-01-01
-2023-12-31

2369 055
0
2 369 054

-1 286 547
-100 271
-82 805
-317 350
-1 786 973

582 081

639
-361 677
-361 038

221 043

221 043

5(15)

2022-01-01
-2022-12-31

2274 085
2 081
2276 166

-1 665 023
-120 239
-88 033
-271 450
-2 144 745

131 421

20
-254 701
-254 681

-123 260

-123 260
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier 7
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 8

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Andelar i HSB

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

21 634 185
1 093 597

0
22 727 782

22 727 782

19 844
183 995
203 839

1393271

350
1393 621
1597 460

24 325 242

6 (15)

2022-12-31

21 840 635
975 000

403 102
23218 737

23218 737

17 563
106 256
123 819

948 657
350

949 007
1072 826

24291 563
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3200 001 3200 001
Fond for yttre underhall 4395325 4365 325
Summa bundet kapital 7 595 326 7 565 326
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 374 551 527 811
Arets resultat 221 043 -123 260
Summa fritt eget kapital 595 594 404 551
Summa eget kapital 8190 920 7969 877
Langfristiga skulder

Fastighetslan 10 11151 522 12 006 870
Summa lingfristiga skulder 11 151 522 12 006 870
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4391 643 3782 815
Leverantorsskulder 246 872 87 124
Personalens kéllskatt 850 13 465
Skatteskulder 112 0
Ovriga skulder 784 -55 986
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 108 219 262 685
Forskottsbetalda arsavgifter 234 320 224713
Summa Kkortfristiga skulder 4 982 800 4314 816

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 325242 24291 563
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 221043 -123 260
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 317 350 271450
Ovrigt -2169 -27 730
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 536 224 120 460
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -77 739 47 411
Foréndring av leverantorsskulder 159 748 -15768
Foréndring av kortfristiga skulder -100 704 157 140
Kassaflode fran den lopande verksamheten 517 529 309 243
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 173 605 -403 102
Kassaflode fran investeringsverksamheten 173 605 -403 102

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 500 000
Amortering av lan -246 520 -401 276
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -246 520 98 724
Arets kassaflode 444 614 4 865

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 949 007 944 142
Likvida medel vid arets slut 1393 621 949 007
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intdkt. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga la&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rédntebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekdnslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réntebarande skulder pé balansdagen divideras med foreningens intdkter
frén arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat okat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for vdrme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser

2023

2202 855
166 200
2 369 055

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, abonnemang for tv/bredband.

Not 3 Ovriga externa kostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Reparation och underhall
El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning

Snoérdjning
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgild
Kabel-TV/bredband
Tradgardskostnader
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader
Ovriga kostnader

OVK/ Ventilation
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Medlemsskapsavgifter
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Telefon och porto mm.

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Lon

Sociala avgifter
Summa

2023

105 906
98 225
59019

294 321
80 936
58 846
35471
41 978

305 236

116 231

2 801

57 204
19 222
9893
1258
1286 547

2023

7500
53 465
18 300

4125
16 881

0
100 271

2023

27679
38610
16 516
82 805
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2022

2125635
148 450
2274 085

2022

102 270
543 325
63 554
285 805
86 330
50573
32 087
38 407
305 236
105 477
0
30639
18 944
1399
977

1 665 023

2022

8 664
51022
18 300
20 068
21 884

300
120 238

2022

33718
37 889
16 426
88 033
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Not 6 Byggnader och mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader

Not 7 Inventarier/ventilation

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Bidrag NVV

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

26 123 200
26 123 200

-4 282 565

-206 450
-4 489 015
21 634 185
32 000 000
16 000 000
48 000 000

21 634 185
21 634 185

2023

1300 000
50 341
403 102
-223 946
1529 497

-325 000
-110 900

-435 900

1093 597

12 (15)

2022

26 123 200
26 123 200

-4 076 115

-206 450
-4 282 565
21 840 635
32 000 000
16 000 000
48 000 000

21 840 635
21 840 635

2022

1300 000

1300 000

-260 000
-65 000

-325 000

975 000
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Not 8 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgidngar

2023-12-31 2022-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 403 102
Inkop 0 403 102
Omklassificeringar -403 102
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 0 403 102
Utgaende redovisat virde 0 403 102

Péagéende nyanldggning avser installation av elbilsladdare som pébdrjades under slutet av 2022. Projektet
har avslutats under 2023 och foreningen har erhallit bidrag fran naturvirdsverket med 50% av kostnaden.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31

Forsakring 47 204 0

Tomtratt 76 309 76 309

Ekonomisk forvaltning 15 301 0

Tele 2 28 712 29 947

Amortering 16 250 0

Observationskonto 219 0

183 995 106 256

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2023-12-31
Handelsbanken 1,05 2024-09-30 942 500
Handelsbanken 1,13 2025-09-01 3463 700
Handelsbanken 1,28 2026-12-01 3403 785
Handelsbanken 2,62 2027-03-30 425 000
Handelsbanken 3,48 2027-09-01 3951 641
Handelsbanken 4,96 2024-09-01 3356 539
Totalt 15 543 165
Kortfristig del av langfristig skuld -4 391 643
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 11 151 522

Beriknad amortering de ndrmaste fem aren dr 246 165 kr arligen. Om 5 &r berdknas skulden till
kreditgivare uppgé till ca. 14 310 000kr.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Fjarrviarme

El

Sociala avgifter och arvoden
Revision

Underhall/ installtioner
Ovrigt

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

5953
45773
6871
37307
7 500

0

4 814
108 218

2023-12-31

25 488 000
25488 000
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2022-12-31

6 287
42 645
6452

8 644
15 000
179 156
4501
262 685

2022-12-31

25 488 000
25 488 000
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