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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Kajplats 6

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsriatt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-05-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-03-22.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvirde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvérvat fastigheten direkt fran Entreprenéren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit féremal fér nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen

Byggnaden fardigstalldes 2020 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten har asatts vardear 2020.

Bostadslagenheterna ar fran aret efter vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2036 utgar full

fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med vardear.
Mervdrdesskatt

Foéreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifrdn debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmvatten,

uthyrning av lokaler samt uthyrning av parkering till andra an medlemmar.

Fastigheten
Foreningen dger och foérvaltar fastigheten Lagringen 2 i Stockholms kommun. Marken innehas med dganderdtt.

P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i 26 vaningar med totalt 199 bostadsrittsligenheter, total boarea ca. 15 056 m’
och sex lokaler med en total lokalarea om ca. 1 276 m? Foreningen har nyttjanderittsavtal for 138 parkeringsplatser i
bergrumsgaraget.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa. | forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.
Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sikerstilla en rattssaker process
utfardas sjdlva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Férsikring AB. Entreprenéren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stiller utékade krav pa nyckeltal i ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete och en 6vernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra. | fastigheten finns det

aven kallsorteringsrum, barnvagnsrum, cykelrum, stadrum samt fastighets- och rullstolsférrad.
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Gemensambhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggning GA:1 som forvaltas genom deldgarforvaltning tillsammans med Lagringen 1 (Brf
Kajen 5) med dndamal kér- och gdngyta med tillhérande dagvattenhantering, belysning och &vriga tekniska anordningar (Ekfatsgatan).
Foreningen 4r 4ven delaktig i Onologgatans samfillighetsforening (Lagringen GA:2) tillsammans med K7 Lilieholmskajen
samfillighetsforening (Agarligenheter). Andamalet 4r kor- och géngyta med tillhérande tekniska anliggningar samt
reservkraftsanldggning med 6vriga tekniska anordningar.

Visentliga servitut

Foreningens fastighet har forman av officialservitut for rétt att anldgga, bibehélla och férnya byggnadskonstruktioner och erforderliga
installationer utanfér egen fastighetsgrans. Foreningens fastighet belastas av officialservitut med dandamal bibehallande av gatuanldggning,
bibehallande av kajanldggning samt allman fordonstrafik.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Yta m’ Loptid t.o.m.
Lmd Nordic AB medicinsk/skonhetsvard  ja 78 2026-11-16
Acro Crown Solskydd & Inredning AB kontor/butik ja 71 2026-12-31
Eftermarknad Projekt i Mélardalen AB kontor ja 48 2026-07-15
Studio AB restaurang ja 418 2032-12-01
Ponte Simone AB restaurang ja 88 2034-09-30
Bageriet Munksjo AB restaurang ja 573 2032-12-31
Gemensam lokalyta restaurang "

Foéreningen har i februari ar 2022 erhdllit 12 063 638 kronor i aterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokaler. En
forutsattning for att féreningen inte skall bli dterbetalningsskyldig for den atervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av lokaler
sker till hyresgast som bedriver mervardesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 aren.

Entreprenéren garanterade lokalhyresintdkten t.o.m. den 17 april 2023 i sddan omfattning att den sammanlagda intdkten for lokaler

enligt ekonomisk plan garanterades.

Styrelsens sammansdttning

Linda Hérnqgyvist Styrelseledamot, ordférande
Sandra Hjalm Styrelseledamot

Per-Ola Eriksson Styrelseledamot

Petrus Wang Styrelseledamot

Siri Andersson Styrelseledamot

Ferhat Baysal Styrelsesuppleant

Hans Strém Styrelsesuppleant

Per Gustaf Salomonsson Styrelsesuppleant

Alex Astemyr Styrelsesuppleant
Valberedning

Andreas Kellman (sammankallande), Kerstin Arvedson och Lars Jonsson Bergman.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.
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Revisorer

Ernst & Young AB. Huvudansvarig revisor Caroline Ferm.

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-01.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2047.

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk- och teknisk férvaltning JM@Home AB

Elndt Ellevio

Elleverans GodEl | Sverige AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
Vatten och Avfall Stockholm Vatten AB
Kollektivt bredband Telia Sverige AB

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Under 2023 har tva av féreningens fastighetslan omférhandlats.
Arsavgifter

Styrelsen har beslutat om en héjning med 5 procent fr.o.m. den 1 januari 2024. Arsavgift fér ligenhet (exklusive Triple Play och
varmvatten) dr efter héjningen 663 kr/m?. Snittpris for debitering av varmvatten ar 54,58 kr/m* inklusive moms.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 336 st. Tilkommande medlemmar under aret var 38 och avgaende medlemmar
under aret var 42. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 332 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 17 6verlatelser.

Foéreningens nuvarande stadgar registrerades 2017-05-11 hos Bolagsverket.
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Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021
Nettoomsittning 16 075 389 15 626 897 7 697 154
Resultat efter fin. poster -1 503 169 486 724 755 350
Soliditet (%) 86 86 85
Yttre fond 728 520 240 840 -
Arsavgift per kvm uppliten bostadsritt, kr 689 691 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 63,3 66,4 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 12913 13 005 13234
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11 905 11989 12 200
Sparande per kvm totalyta, kr 239 357 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 136 126 -
Réntekanslighet (%) 18,81 18,82 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 307 641 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingdr ddrmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften beh&ver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldridntan ékar med 1

procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta .

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrittslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Avskrivningar belastar resultatet men har inte nagon paverkan pa
foreningens kassaflode (kassabehallning).

Som framgar av kassaflédesanalysen visar foreningen ett positivt kassafléde trots det negativa resultatet.

Foreningen har fran den 1 januari 2024 hojt arsavgiften exklusive bredband och varmvatten med 5 procent.

Sammantaget gors bedémningen att féreningen inte har nagra problem med att finansiera sina framtida ataganden.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 906 764 000 - - 906 764 000
Upplatelseavgifter 329 256 000 - - 329 256 000
Fond, yttre underhll 240 840 - 487 680 728 520
Balanserat resultat 514 510 486 724 -487 680 513 554
Arets resultat 486 724 -486 724 -1 503 169 -1 503 169
Eget kapital 1237 262 074 (1] -1 503 169 1235 758 906
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foéljande medel:

Balanserat resultat 513 554

Arets resultat -1 503 169

Totalt -989 614

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 487 680

Balanseras i ny rakning -1 477 294
-989 614

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 16 075 389 15 626 897
Ovriga rérelseintakter 3 239 524 46 751
Summa rorelseintikter 16 314 913 15 673 648
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -5513 399 -4 682 847
Ovriga externa kostnader 8 -3 329 625 -2 964 239
Personalkostnader 9 -247 920 -186 848
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5 398 087 -5337 316
Summa rorelsekostnader -14 489 031 -13 171 250
RORELSERESULTAT 1 825 882 2 502 398
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 46 169 1034
Réantekostnader och liknande resultatposter -3 375220 -2016 708
Summa finansiella poster -3 329 051 -2 015 674
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 503 169 486 724
ARETS RESULTAT -1 503 169 486 724
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 1424 733 572 1430044 136
Inventarier och Installationer 11 820 106 775 336
Summa materiella anldggningstiligangar 1425 553 678 1430 819 472
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1425 553 678 1430 819 472
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 639 097 980 800
Ovriga fordringar 12 3984 200 4431 637
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 13 1284 526 1224076
Summa kortfristiga fordringar 5907 823 6 636 513
Kassa och bank

Kassa och bank 2215 281 10 525
Summa kassa och bank 2 215 281 10 525
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 123 104 6 647 038

SUMMA TILLGANGAR
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1236 020 000 1236 020 000
Fond for yttre underhall 728 520 240 840
Summa bundet eget kapital 1236 748 520 1236 260 840
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 513 554 514 510
Arets resultat -1 503 169 486 724
Summa fritt eget kapital -989 614 1001 234
SUMMA EGET KAPITAL 1235 758 906 1237 262 074
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 16 130 300 000 137 092 500
Summa langfristiga skulder 130 300 000 137 092 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 64 125 620 58 707 500
Leverantorsskulder 603 727 408 610
Skatteskulder 724 000 644 000
Ovriga kortfristiga skulder 223 085 280 588
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 15 1941 445 3071238
Summa kortfristiga skulder 67 617 877 63 111 936

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1 825 882 2 502 398
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 5398 087 5337 316
7 223 969 7 839714

Erhallen ranta 46 169 1034
Erlagd ranta -3 375 220 -2016 708
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 3894 918 5 824 040
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2 501 405 9 964 202
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -957 046 -11 975 167
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5439 277 3813 076
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -132 293 -802 076
Kassaflode fran investeringsverksamheten -132 293 -802 076
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 374 380 -3 450 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 374 380 -3 450 000
ARETS KASSAFLODE 3 932 604 -439 000
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1 668 081 2 107 081
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5 600 685 1 668 081

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Kajplats 6 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar. Principerna

ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

For att fa battre jamférbarhet mellan aren har vissa omklassificeringar gjorts i resultat- och balansrakningen.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och viarme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
Inventarier 5ar
Installationer 10 ar

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostider 9 501 384 9 501 404
Schablon laddning garage moms 1700 0
Hyresintékter lokaler 2 736 658 1105923
Hyresintdkter garage 2 442 611 2187 937
Deb. fastighetsskatt, moms 338 099 345 354
Intakter internet 525 360 525 360
Hyres-/avgiftsbortfall lokaler -219 206 1204 077
Hyres-/avgiftsbortfall fast.skatt 0 1646
Kallvatten 51 581 0
Varmvatten 350 168 295 649
Parkeringsintakter, GA 128 705 249 409
C)vriga intakter, GA 51 369 93 976
Nycklar/lds vidarefakturering 2 000 0
Overnattnings-/gistligenhet 100 500 89 500
Hyresintakter, évrigt 1750 0
Drojsmalsranta 13 519 0
Andrahandsuthyrning 49 191 26 662
Summa 16 075 389 15 626 897
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader 74 842 40 751
Elstod 164 682 0
Ovriga rorelseintakter 0 6 000
Summa 239 524 46 751
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 618 206 640 416
Besiktning och service 548 269 310 908
Stadning 140 793 39230
Ovrigt 16 961 10 784
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 104 701 0
Tradgardsarbete 17 355 35238
Snoskottning 8 077 13737
Summa 1454 362 1050 312
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NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Lépande rep och underhdll av bostader 4322 16 636
Lopande rep och underhall lokaler 20 964 3364
Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen 179 711 261 687
Lopande rep och underhdll installationer 81 131 77 142
Lépande rep ventilation 41 481 0
Lopande rep och underhall hissar 31784 0
Lopande rep och underhall huskropp utvandigt 11702 0
Lépande rep och underhdll las,larm och dérrar 17 470 0
Ovriga rep./underhall 5355 9 862
Summa 393 921 368 691
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 615 162 910 900
Uppvarmning 1258 573 893 288
Vatten 343 902 248 584
Sophdmtning 256 799 196 964
Summa 2 474 436 2249 736
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 281 275 97 183
Digitala tjanster 547 405 530 786
Ovriga riskkostnader, avgilder 0 24 140
Beraknad fastighetsskatt 362 000 362 000
Summa 1190 680 1014 109
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
GA, aterford periodisering -85 000 0
Ovriga férvaltningskostnader 2933 168 2691099
Forbrukningsmaterial 6 939 40 848
Revisionsarvoden 65 676 34 344
Ekonomisk férvaltning 205 305 197 948
Konsultkostnader 203 537 0
Summa 3 329 625 2 964 239
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Arsredovisning 2023

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 191 850 148 143
Sociala avgifter 56 070 38 705
Summa 247 920 186 848
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerad avskrivning
Ingaende
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

1438 010 000
1438 010 000

-7 965 864
-5 310 564
-13 276 428

1424733 572

1438 010 000
1438 010 000

-2 655 288
-5310 576
-7 965 864

1430044 136

| utgdende restvdrde ingdr mark med 800 742 288 800 742 288
Taxeringsvirde byggnad 528 800 000 528 800 000
Taxeringsvdarde mark 314 400 000 314 400 000
843 200 000 843 200 000
NOT 11, INVENTARIER OCH INSTALLATIONER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 802 076 0
Inkép 132293 802 076
Utgaende anskaffningsvirde 934 369 802 076
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -26 740 0
Avskrivningar -87 523 -26 740
Utgaende avskrivning -114 263 -26 740
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 820 106 775 336
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Arsredovisning 2023

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Fordran Entreprendr 44 000 2285813
Skattekonto 365 440 282 286
Avriakning Parkando 184 960 205 983
Avrékningskonto eko. férvaltning 4 397 0
SHB Klientmedelskonto 3 385 404 1657 556
Summa 3 984 200 4 431 637
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 127 095 92230
Forsakringspremier 156 447 267 053
Forutbet digitala tjanster 3562 983
Upplupen intdkt vatten 134 348 45 303
Forutbet hyra garagehyra 738 641 693 446
Bredband 124 433 125 061
Summa 1284 526 1224 076
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31

SEB 2024-05-28 0,75 % 39 230 000 39 230 000

SEB 2024-05-28 2,85 % 19 402 500 19 577 500

SEB 2025-05-28 0,94 % 39 230 000 39 230 000

SEB 2026-05-28 113 % 39 230 000 39 230 000

SEB 2024-05-28 4,47 % 5493120 0

SEB 2025-05-28 432 % 25 920 000 0

SEB 2026-05-28 4,18 % 25 920 000 0

SEB 2023-05-28 0,58 % 0 39 230 000

SEB 2023-05-28 2,07 % 0 19 302 500
Summa 194 425 620 195 800 000
Varav kortfristig del 64 125 620 58 707 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 191 864 670 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 53982 190 267
Uppl kostn el 45 803 69 785
Uppvarmning 184 881 901 950
Utgiftsrantor 22 822 12729
Vatten 68 652 61875
Uppl kostn styrelsearvode 114 600 80 250
Beraknade uppl. sociala avgifter 36 007 25214
Forutbetalda avgifter/hyror 1369 698 1694 168
Beraknat revisionsarvode 45 000 35000
Summa 1941 445 3071238
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 202 000 000 202 000 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under 2024 ska tva av féreningens fastighetslan omférhandlats.

Arsavgifterna (exklusive Triple Play och varmvatten) héjdes med 5 procent fr.o.m. den 1 januari 2024.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Linda Hornqvist Sandra Hjalm
Ordforande Styrelseledamot
Per-Ola Eriksson Petrus Wang
Styrelseledamot Styrelseledamot

Siri Andersson
Styrelseledamot

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Caroline Ferm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kajplats 6, org.nr 769634-7587

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av  arsredovisningen
Bostadsrattsforeningen Kajplats 6 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har
utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse
daterad 25 maj 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport
om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig foér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maéste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p&
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden goéra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Kajplats 6 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller p& stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa saddana atgarder, omraden och forhallanden som ar
véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasterds den dag som framgar av var elektroniska signering

Ernst & Young AB

Caroline Ferm
Auktoriserad revisor
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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Kajplats 6

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.
Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsriatt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-05-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-03-22.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvirde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvérvat fastigheten direkt fran Entreprenéren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit féremal fér nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen

Byggnaden fardigstalldes 2020 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten har asatts vardear 2020.

Bostadslagenheterna ar fran aret efter vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2036 utgar full

fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med vardear.
Mervdrdesskatt

Foéreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifrdn debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmvatten,

uthyrning av lokaler samt uthyrning av parkering till andra an medlemmar.

Fastigheten
Foreningen dger och foérvaltar fastigheten Lagringen 2 i Stockholms kommun. Marken innehas med dganderdtt.

P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i 26 vaningar med totalt 199 bostadsrittsligenheter, total boarea ca. 15 056 m’
och sex lokaler med en total lokalarea om ca. 1 276 m? Foreningen har nyttjanderittsavtal for 138 parkeringsplatser i
bergrumsgaraget.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa. | forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.
Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sikerstilla en rattssaker process
utfardas sjdlva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Férsikring AB. Entreprenéren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stiller utékade krav pa nyckeltal i ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete och en 6vernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra. | fastigheten finns det

aven kallsorteringsrum, barnvagnsrum, cykelrum, stadrum samt fastighets- och rullstolsférrad.
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Gemensambhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggning GA:1 som forvaltas genom deldgarforvaltning tillsammans med Lagringen 1 (Brf
Kajen 5) med dndamal kér- och gdngyta med tillhérande dagvattenhantering, belysning och &vriga tekniska anordningar (Ekfatsgatan).
Foreningen 4r 4ven delaktig i Onologgatans samfillighetsforening (Lagringen GA:2) tillsammans med K7 Lilieholmskajen
samfillighetsforening (Agarligenheter). Andamalet 4r kor- och géngyta med tillhérande tekniska anliggningar samt
reservkraftsanldggning med 6vriga tekniska anordningar.

Visentliga servitut

Foreningens fastighet har forman av officialservitut for rétt att anldgga, bibehélla och férnya byggnadskonstruktioner och erforderliga
installationer utanfér egen fastighetsgrans. Foreningens fastighet belastas av officialservitut med dandamal bibehallande av gatuanldggning,
bibehallande av kajanldggning samt allman fordonstrafik.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Yta m’ Loptid t.o.m.
Lmd Nordic AB medicinsk/skonhetsvard  ja 78 2026-11-16
Acro Crown Solskydd & Inredning AB kontor/butik ja 71 2026-12-31
Eftermarknad Projekt i Mélardalen AB kontor ja 48 2026-07-15
Studio AB restaurang ja 418 2032-12-01
Ponte Simone AB restaurang ja 88 2034-09-30
Bageriet Munksjo AB restaurang ja 573 2032-12-31
Gemensam lokalyta restaurang "

Foéreningen har i februari ar 2022 erhdllit 12 063 638 kronor i aterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokaler. En
forutsattning for att féreningen inte skall bli dterbetalningsskyldig for den atervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av lokaler
sker till hyresgast som bedriver mervardesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 aren.

Entreprenéren garanterade lokalhyresintdkten t.o.m. den 17 april 2023 i sddan omfattning att den sammanlagda intdkten for lokaler

enligt ekonomisk plan garanterades.

Styrelsens sammansdttning

Linda Hérnqgyvist Styrelseledamot, ordférande
Sandra Hjalm Styrelseledamot

Per-Ola Eriksson Styrelseledamot

Petrus Wang Styrelseledamot

Siri Andersson Styrelseledamot

Ferhat Baysal Styrelsesuppleant

Hans Strém Styrelsesuppleant

Per Gustaf Salomonsson Styrelsesuppleant

Alex Astemyr Styrelsesuppleant
Valberedning

Andreas Kellman (sammankallande), Kerstin Arvedson och Lars Jonsson Bergman.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.
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Revisorer

Ernst & Young AB. Huvudansvarig revisor Caroline Ferm.

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-01.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2047.

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk- och teknisk férvaltning JM@Home AB

Elndt Ellevio

Elleverans GodEl | Sverige AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
Vatten och Avfall Stockholm Vatten AB
Kollektivt bredband Telia Sverige AB

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Under 2023 har tva av féreningens fastighetslan omférhandlats.
Arsavgifter

Styrelsen har beslutat om en héjning med 5 procent fr.o.m. den 1 januari 2024. Arsavgift fér ligenhet (exklusive Triple Play och
varmvatten) dr efter héjningen 663 kr/m”. Snittpris for debitering av varmvatten ar 54,58 kr/m’ inklusive moms.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 336 st. Tilkommande medlemmar under aret var 38 och avgaende medlemmar
under aret var 42. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 332 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 17 6verlatelser.

Foéreningens nuvarande stadgar registrerades 2017-05-11 hos Bolagsverket.
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Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021
Nettoomsattning 16 075 389 15 626 897 7 697 154
Resultat efter fin. poster -1 503 169 486 724 755 350
Soliditet (%) 86 86 85
Yttre fond 728 520 240 840 -
Arsavgift per kvm uppliten bostadsritt, kr 689 691 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 63,3 66,4 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 12913 13 005 13234
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11 905 11989 12 200
Sparande per kvm totalyta, kr 239 357 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 136 126 -
Réntekanslighet (%) 18,81 18,82 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 307 641 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingdr ddrmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften beh&ver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldridntan ékar med 1

procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta .

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrittslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Avskrivningar belastar resultatet men har inte nagon paverkan pa
foreningens kassaflode (kassabehallning).

Som framgar av kassaflédesanalysen visar foreningen ett positivt kassafléde trots det negativa resultatet.

Foreningen har fran den 1 januari 2024 hojt arsavgiften exklusive bredband och varmvatten med 5 procent.

Sammantaget gors bedémningen att féreningen inte har nagra problem med att finansiera sina framtida ataganden.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 906 764 000 - - 906 764 000
Upplatelseavgifter 329 256 000 - - 329 256 000
Fond, yttre underhll 240 840 - 487 680 728 520
Balanserat resultat 514 510 486 724 -487 680 513 554
Arets resultat 486 724 -486 724 -1 503 169 -1 503 169
Eget kapital 1237 262 074 (1] -1 503 169 1235 758 906
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foéljande medel:

Balanserat resultat 513 554

Arets resultat -1 503 169

Totalt -989 614

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 487 680

Balanseras i ny rakning -1 477 294
-989 614

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 16 075 389 15 626 897
Ovriga rérelseintakter 239 524 46 751
Summa rorelseintikter 16 314 913 15 673 648
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -5513 399 -4 682 847
Ovriga externa kostnader -3 329 625 -2 964 239
Personalkostnader -247 920 -186 848
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5 398 087 -5337 316
Summa rorelsekostnader -14 489 031 -13 171 250
RORELSERESULTAT 1 825 882 2502 398
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 46 169 1034
Réantekostnader och liknande resultatposter -3 375220 -2016 708
Summa finansiella poster -3 329 051 -2 015 674
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 503 169 486 724
ARETS RESULTAT -1 503 169 486 724
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 1424 733 572 1430044 136
Inventarier och Installationer 11 820 106 775 336
Summa materiella anldggningstiligangar 1425 553 678 1430 819 472
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1425 553 678 1430 819 472
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 639 097 980 800
Ovriga fordringar 12 3984 200 4431 637
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 13 1284 526 1224076
Summa kortfristiga fordringar 5907 823 6 636 513
Kassa och bank

Kassa och bank 2215 281 10 525
Summa kassa och bank 2 215 281 10 525
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 123 104 6 647 038

SUMMA TILLGANGAR
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1236 020 000 1236 020 000
Fond for yttre underhall 728 520 240 840
Summa bundet eget kapital 1236 748 520 1236 260 840
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 513 554 514 510
Arets resultat -1 503 169 486 724
Summa fritt eget kapital -989 614 1001 234
SUMMA EGET KAPITAL 1235 758 906 1237 262 074
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 16 130 300 000 137 092 500
Summa langfristiga skulder 130 300 000 137 092 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 64 125 620 58 707 500
Leverantorsskulder 603 727 408 610
Skatteskulder 724 000 644 000
Ovriga kortfristiga skulder 223 085 280 588
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 15 1941 445 3071238
Summa kortfristiga skulder 67 617 877 63 111 936

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1 825 882 2 502 398
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 5398 087 5337 316
7 223 969 7 839714

Erhallen ranta 46 169 1034
Erlagd ranta -3 375 220 -2016 708
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 3894 918 5 824 040
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2 501 405 9 964 202
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -957 046 -11 975 167
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5439 277 3813 076
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -132 293 -802 076
Kassaflode fran investeringsverksamheten -132 293 -802 076
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 374 380 -3 450 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 374 380 -3 450 000
ARETS KASSAFLODE 3 932 604 -439 000
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1 668 081 2 107 081
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5 600 685 1 668 081

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Kajplats 6 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar. Principerna

ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

For att fa battre jamférbarhet mellan aren har vissa omklassificeringar gjorts i resultat- och balansrakningen.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och viarme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
Inventarier 5ar
Installationer 10 ar

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostider 9 501 384 9 501 404
Schablon laddning garage moms 1700 0
Hyresintékter lokaler 2 736 658 1105923
Hyresintdkter garage 2 442 611 2187 937
Deb. fastighetsskatt, moms 338 099 345 354
Intakter internet 525 360 525 360
Hyres-/avgiftsbortfall lokaler -219 206 1204 077
Hyres-/avgiftsbortfall fast.skatt 0 1646
Kallvatten 51 581 0
Varmvatten 350 168 295 649
Parkeringsintakter, GA 128 705 249 409
C)vriga intakter, GA 51 369 93 976
Nycklar/lds vidarefakturering 2 000 0
Overnattnings-/gistligenhet 100 500 89 500
Hyresintakter, évrigt 1750 0
Drojsmalsranta 13 519 0
Andrahandsuthyrning 49 191 26 662
Summa 16 075 389 15 626 897
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader 74 842 40 751
Elstod 164 682 0
Ovriga rorelseintakter 0 6 000
Summa 239 524 46 751
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 618 206 640 416
Besiktning och service 548 269 310 908
Stadning 140 793 39230
Ovrigt 16 961 10 784
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 104 701 0
Tradgardsarbete 17 355 35238
Snoskottning 8 077 13737
Summa 1454 362 1050 312
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NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Lépande rep och underhdll av bostader 4322 16 636
Lopande rep och underhall lokaler 20 964 3364
Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen 179 711 261 687
Lopande rep och underhdll installationer 81 131 77 142
Lépande rep ventilation 41 481 0
Lopande rep och underhall hissar 31784 0
Lopande rep och underhall huskropp utvandigt 11702 0
Lépande rep och underhdll las,larm och dérrar 17 470 0
Ovriga rep./underhall 5355 9 862
Summa 393 921 368 691
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 615 162 910 900
Uppvédrmning 1258573 893 288
Vatten 343 902 248 584
Sophdmtning 256 799 196 964
Summa 2 474 436 2249 736
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 281 275 97 183
Digitala tjanster 547 405 530 786
Ovriga riskkostnader, avgilder 0 24 140
Beraknad fastighetsskatt 362 000 362 000
Summa 1190 680 1014 109
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
GA, aterford periodisering -85 000 0
Ovriga férvaltningskostnader 2933 168 2691099
Forbrukningsmaterial 6 939 40 848
Revisionsarvoden 65 676 34 344
Ekonomisk férvaltning 205 305 197 948
Konsultkostnader 203 537 0
Summa 3 329 625 2 964 239
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Arsredovisning 2023

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 191 850 148 143
Sociala avgifter 56 070 38 705
Summa 247 920 186 848
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerad avskrivning
Ingaende
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

1438 010 000
1438 010 000

-7 965 864
-5 310 564
-13 276 428

1424733 572

1438 010 000
1438 010 000

-2 655 288
-5310 576
-7 965 864

1430044 136

| utgdende restvdrde ingdr mark med 800 742 288 800 742 288
Taxeringsvirde byggnad 528 800 000 528 800 000
Taxeringsvdarde mark 314 400 000 314 400 000
843 200 000 843 200 000
NOT 11, INVENTARIER OCH INSTALLATIONER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 802 076 0
Inkép 132293 802 076
Utgaende anskaffningsvirde 934 369 802 076
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -26 740 0
Avskrivningar -87 523 -26 740
Utgaende avskrivning -114 263 -26 740
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 820 106 775 336
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Fordran Entreprendr 44 000 2285813
Skattekonto 365 440 282 286
Avriakning Parkando 184 960 205 983
Avrékningskonto eko. férvaltning 4 397 0
SHB Klientmedelskonto 3 385 404 1657 556
Summa 3 984 200 4 431 637
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 127 095 92230
Forsakringspremier 156 447 267 053
Forutbet digitala tjanster 3562 983
Upplupen intdkt vatten 134 348 45 303
Forutbet hyra garagehyra 738 641 693 446
Bredband 124 433 125 061
Summa 1284 526 1224 076
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31

SEB 2024-05-28 0,75 % 39 230 000 39 230 000

SEB 2024-05-28 2,85 % 19 402 500 19 577 500

SEB 2025-05-28 0,94 % 39 230 000 39 230 000

SEB 2026-05-28 113 % 39 230 000 39 230 000

SEB 2024-05-28 4,47 % 5493120 0

SEB 2025-05-28 432 % 25 920 000 0

SEB 2026-05-28 4,18 % 25 920 000 0

SEB 2023-05-28 0,58 % 0 39 230 000

SEB 2023-05-28 2,07 % 0 19 302 500
Summa 194 425 620 195 800 000
Varav kortfristig del 64 125 620 58 707 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 191 864 670 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 53982 190 267
Uppl kostn el 45 803 69 785
Uppvarmning 184 881 901 950
Utgiftsrantor 22 822 12729
Vatten 68 652 61875
Uppl kostn styrelsearvode 114 600 80 250
Beraknade uppl. sociala avgifter 36 007 25214
Forutbetalda avgifter/hyror 1369 698 1694 168
Beraknat revisionsarvode 45 000 35000
Summa 1941 445 3071238
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 202 000 000 202 000 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under 2024 ska tva av féreningens fastighetslan omférhandlats.

Arsavgifterna (exklusive Triple Play och varmvatten) héjdes med 5 procent fr.o.m. den 1 januari 2024.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Linda Hornqvist Sandra Hjalm
Ordforande Styrelseledamot
Per-Ola Eriksson Petrus Wang
Styrelseledamot Styrelseledamot

Siri Andersson
Styrelseledamot

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Caroline Ferm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kajplats 6, org.nr 769634-7587

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av  arsredovisningen
Bostadsrattsforeningen Kajplats 6 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har
utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse
daterad 25 maj 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport
om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig foér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maéste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p&
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden goéra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.





Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Kajplats 6 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller p& stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa saddana atgarder, omraden och forhallanden som ar
véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasterds den dag som framgar av var elektroniska signering

Ernst & Young AB

Caroline Ferm
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/B1Z7iNwXQR/documents/r1SoEwQ70/signatures/r1SoEwQ70.784bba5b-a6ba-4bb7-8d61-1fe42fdbe840
     /envelopes/B1Z7iNwXQR/documents/r1SoEwQ70
     
      /envelopes/B1Z7iNwXQR/recipients/BkeJQHDQXA
      SIRI
      ANDERSSON
      1988/09/26
      198809260048
    
     signed
     bankid-se
     SIRI
     ANDERSSON
     1988/09/26
     217.215.158.97
     
      r1SoEwQ70
      39cd8f9f-6412-4dd4-9d79-27e687ce4f11
      true
      2024-05-17T22:12:15.968Z
      
      
       /envelopes/B1Z7iNwXQR/recipients/BkeJQHDQXA
       SIRI
       ANDERSSON
       siri.ma.andersson@gmail.com
       198809260048
       1988/09/26
       217.215.158.97
     
    
     198809260048
     2024-05-17T22:12:15.968Z
   
    
     /envelopes/B1Z7iNwXQR/recipients/BkeJQHDQXA
     SIRI
     ANDERSSON
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-17T22:12:16.911Z
    SygYBIUSXC
    
     SygYBIUSXC
     /envelopes/B1Z7iNwXQR/recipients/HJb4SvmQA
     /envelopes/B1Z7iNwXQR/recipients/HJb4SvmQA/notifications/SygYBIUSXC
     Dokument att signera
     linda_hornqvist@hotmail.com
     2024-05-17T22:12:16.788Z
     0110018f889ced35-c570fa08-7881-4923-b22e-c2a2e27ff77a-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-23T04:13:17.361Z
    HJb4SvmQA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0
      217.209.96.107
    
     HJb4SvmQA
     2024-05-23T04:13:17.324Z
     /envelopes/B1Z7iNwXQR/recipients/HJb4SvmQA
     /envelopes/B1Z7iNwXQR
   
    
     /envelopes/B1Z7iNwXQR/recipients/HJb4SvmQA
     Linda
     Hörnqvist
     217.209.96.107
   
  
   
    signature.created
    2024-05-23T04:14:26.340Z
    r1SoEwQ70.b3b54fee-4dca-4a63-a875-3c034d8a7498
    
     r1SoEwQ70.b3b54fee-4dca-4a63-a875-3c034d8a7498
     /envelopes/B1Z7iNwXQR/documents/r1SoEwQ70/signatures/r1SoEwQ70.b3b54fee-4dca-4a63-a875-3c034d8a7498
     /envelopes/B1Z7iNwXQR/documents/r1SoEwQ70
     
      /envelopes/B1Z7iNwXQR/recipients/HJb4SvmQA
      Linda
      Hörnqvist
      1978/12/01
      197812010341
    
     signed
     bankid-se
     Linda
     Hörnqvist
     1978/12/01
     217.209.96.107
     
      r1SoEwQ70
      2d5408ce-4844-4a95-821a-79c0bbd1287f
      true
      2024-05-23T04:14:25.151Z
      
      
       /envelopes/B1Z7iNwXQR/recipients/HJb4SvmQA
       Linda
       Hörnqvist
       linda_hornqvist@hotmail.com
       197812010341
       1978/12/01
       217.209.96.107
     
    
     197812010341
     2024-05-23T04:14:25.151Z
   
    
     /envelopes/B1Z7iNwXQR/recipients/HJb4SvmQA
     Linda
     Hörnqvist
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-23T04:14:26.765Z
    r1eiifHhXC
    
     r1eiifHhXC
     /envelopes/B1Z7iNwXQR/recipients/BJWrBwQmA
     /envelopes/B1Z7iNwXQR/recipients/BJWrBwQmA/notifications/r1eiifHhXC
     Dokument att signera
     Caroline.Ferm@se.ey.com
     2024-05-23T04:14:26.611Z
     0110018fa3a84b65-3fd8d026-7702-4936-a515-ea81984c1f5a-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-23T11:20:12.361Z
    BJWrBwQmA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0
      81.16.170.184
    
     BJWrBwQmA
     2024-05-23T11:20:12.079Z
     /envelopes/B1Z7iNwXQR/recipients/BJWrBwQmA
     /envelopes/B1Z7iNwXQR
   
    
     /envelopes/B1Z7iNwXQR/recipients/BJWrBwQmA
     Caroline
     Ferm
     81.16.170.184
   
  
   
    signature.created
    2024-05-23T14:50:28.386Z
    r1SoEwQ70.f43be34d-be1f-41dd-9fc8-b509b9785c36
    
     r1SoEwQ70.f43be34d-be1f-41dd-9fc8-b509b9785c36
     /envelopes/B1Z7iNwXQR/documents/r1SoEwQ70/signatures/r1SoEwQ70.f43be34d-be1f-41dd-9fc8-b509b9785c36
     /envelopes/B1Z7iNwXQR/documents/r1SoEwQ70
     
      /envelopes/B1Z7iNwXQR/recipients/BJWrBwQmA
      CAROLINE
      FERM
      1992/07/04
      199207042186
    
     signed
     bankid-se
     CAROLINE
     FERM
     1992/07/04
     81.16.170.184
     
      r1SoEwQ70
      b258a35f-f40e-4437-94d0-b59d728ed702
      true
      2024-05-23T14:50:27.937Z
      
      
       /envelopes/B1Z7iNwXQR/recipients/BJWrBwQmA
       CAROLINE
       FERM
       Caroline.Ferm@se.ey.com
       199207042186
       1992/07/04
       81.16.170.184
     
    
     199207042186
     2024-05-23T14:50:27.937Z
   
    
     /envelopes/B1Z7iNwXQR/recipients/BJWrBwQmA
     CAROLINE
     FERM
   
  
 
  526538



 
  
   
    notification.sent
    2024-05-23T11:33:46.859Z
    BJlXiFsnXA
    
     BJlXiFsnXA
     /envelopes/ry5Kton7R/recipients/rkeacYi2QA
     /envelopes/ry5Kton7R/recipients/rkeacYi2QA/notifications/BJlXiFsnXA
     Dokument att signera
     Caroline.Ferm@se.ey.com
     2024-05-23T11:33:46.688Z
     0110018fa53a846e-4e082785-1c7f-46fa-9c83-44c51ef81bcf-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-23T14:49:15.255Z
    rkeacYi2QA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0
      81.16.170.184
    
     rkeacYi2QA
     2024-05-23T14:49:15.215Z
     /envelopes/ry5Kton7R/recipients/rkeacYi2QA
     /envelopes/ry5Kton7R
   
    
     /envelopes/ry5Kton7R/recipients/rkeacYi2QA
     Caroline
     Ferm
     81.16.170.184
   
  
   
    signature.created
    2024-05-23T14:50:40.989Z
    rJ4hYYs3XC.75e47f21-d8ff-4ceb-8512-23aa5422fd84
    
     rJ4hYYs3XC.75e47f21-d8ff-4ceb-8512-23aa5422fd84
     /envelopes/ry5Kton7R/documents/rJ4hYYs3XC/signatures/rJ4hYYs3XC.75e47f21-d8ff-4ceb-8512-23aa5422fd84
     /envelopes/ry5Kton7R/documents/rJ4hYYs3XC
     
      /envelopes/ry5Kton7R/recipients/rkeacYi2QA
      CAROLINE
      FERM
      1992/07/04
      199207042186
    
     signed
     bankid-se
     CAROLINE
     FERM
     1992/07/04
     81.16.170.184
     
      rJ4hYYs3XC
      fb1bfac0-b11f-495d-b9f4-d33e94ee0987
      true
      2024-05-23T14:50:40.718Z
      
      
       /envelopes/ry5Kton7R/recipients/rkeacYi2QA
       CAROLINE
       FERM
       Caroline.Ferm@se.ey.com
       199207042186
       1992/07/04
       81.16.170.184
     
    
     199207042186
     2024-05-23T14:50:40.718Z
   
    
     /envelopes/ry5Kton7R/recipients/rkeacYi2QA
     CAROLINE
     FERM
   
  
 
  33822




