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Brf Sydgérden Arsredovisning 2023
745000-1552

Vélkommen till Grsredovisningen fér Brf Sydgérden
Styrelsen uppréattar hdrmed foljande &rsredovisning fér rdkenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rékenskapséret
samt ett forslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsréttsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfdr skattekonsekvenser for den som éger en bostadsrétt.

Resultatrédkning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intéikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den &ver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
dr vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller fériuster. | en balansrékning &r alitid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga génger séger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

1 vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de dr, vilken rénta
de har och nér det 6r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Gndamél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslédgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sate i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsforeningen registrerades 1938-11-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1938-
11-15.

Akta f8rening

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foéreningen &ger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvérv Kommun
Prennelyckan 19 1939 Lund

Fastigheten &ér foérsékrad hos Trygg-hansa Forsékring Filial.

| férsdkringen ingér ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestdr av 1 flerbostadshus

Vérdedret &r 1939

Foéreningen har 39 bostadsrétter om totalt 2 374 kvm. Byggnadernas totalyta &r 2616 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Per Auster Ordférande
Kajsa Malin Rundgren Styrelseledamot
Gunilla Catarina Jones  Styrelseledamot
Janos Bardis Styrelseledamot
Aleksandra Siljegovic Suppleant
Karolina Ingvarsson Suppleant
Valberedning

Jan Erik Larsson
Hans Walther

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen, tvd i férening
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Brf Sydgérden Arsredovisning 2023
745000-1552

Revisorer

Helen Molin  Internrevisor
Rolf Ring Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-16.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhélisplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2028. Underhdlisplanen
uppdaterades 2023.

Utfdrda historiska underhdll
2023 e Uppdatering av underhdlisplan

2022 ¢ Byte av tvattmaskiner
2021 ¢ OVK

2020-2021 e Renovering och injustering av véirmesystemet
Renovering av ytterdérrar, framsidan

2019-2020 e Byte av kallardérrar
2019 e Energideklaration
2018 o Relining av avloppsrér

2017 e Omgjutning av kdllartrappor
Radonmétning
Sotning

2016 e Renovering av tork och tvéttrum
2013 e Ny vdrmeanlaggning

2012 e Omfogning av skorstenar

2010 ¢ Installation av sékerhetsdérrar
2009 e Torkrumsinstallation

1997 ¢ Internetinstallation
Omdragning av el
Maélning kéllare och garage
Hydrofobering av fasad i syd och véastlége
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1994 e Omldggning av taket
Tillférande vatten stambyte
Separering av spill och dagvatten

1993-1994 e Fasadrenovering

1993 e Pldtarbeten utvandigt
Drénering

Planerade underhéll
2024 e Omlaggning av tak och installation av solceller
Ommdlning av ytterdorrar

Avtal med leverantdrer

Stédning Veterankraft

El Nordic Green Energy
Fjarrvérme Kraftringen

Elngt Kraftringen

KabelTV Tele2

Bredband Telia

Ekonomisk forvaltning SBC

Vatten och aviopp VA Syd

Sop och avfall Lunds renhéllningsverk

Medlem i samfdéllighet
Foéreningen &r medlem i Prennelyckans véigférening, med en andel pd 10%.

Samfalligheten férvaltar vagen pé husets baksida.

Ovrig verksamhetsinformation

Under dret har 8 légenheter bytt égare och 7 ldgenheter har varit uthyrde i andra hand.

Vésentliga hindelser under rékenskapséret

Ekonomi

Under dret har féreningens bundna l@n 16pt ut och &r fn ersatt med I&dn med réntejustering var 3e ménad.
Avgifterna for fiGrrvérme och renhdllning har héjts under dret och elpriserna har varit varierande men tydligt
hogre &n tidigare.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 9%.

F8réndringar i avtal

Under 2024 kommer ellevarantér att bytas till Fortum.

Ovriga uppgifter

2024 kommer att belastas av takoml&ggning och installation av solceller. Renoveringen/solcellsinstallationen
kommer att bekostas av befintliga medel och inga nya 1&n kommer att behéva tas upp. Resultatet fér 2024
kommer pga renoveringen/solcellsinstallationen att bli kraftigt negativt.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdarets borjan var 64 st. Tillkommande medlemmar under dret var 14 och
avgdende medlemmar under &ret var 15. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 63 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 8 dverlételser.

Flerérsdversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1642 305 1489782 1465332 1414152
Resultat efter fin. poster 130 992 150 305 154 261 -467 355
Soliditet (%) 51 48 46 42
Yttre fond 446 348 296 160 186 590 453 532
Taxeringsvdarde 52119 000 52 119 000 37 318 000 37 318 000
Arsavgift per kvm uppl&ten med 612 i i )
bostadsratt

Arsavgifternas andel av totala 919 A ) )
rorelseintakter (%) )

il;:i:z:’g;:\g per kvm uppléten med 543 &77 m 745
Skuldsattning per kvm 631 664 698 731
Sparande per kvm 228 184 173 153
Etkostnad per kvm totalyta, kr 764 58 55 57
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 145 138 138 18
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 28 28 27
Energikostnad per kvm 248 223 220 203
Genomsnittlig skuldranta (%) 310 1,03 - -
Rantekdnslighet 1,05 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhéll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta

Réntekanslighet visar hur manga % drsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldréntan dkar med 1 procentenhet

Fdr&ndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende érs Disponering av
2022-12-31 resultat dvriga poster 2023-12-31
Insatser 406 100 - - 406 100
Sﬁ;:;z;f"e 296 160 -110 407 260 595 446 348
Balanserat resultat 1073273 260 712 -260 595 1073 390
Arets resultat 150 305 -150 305 130 992 130 992
Eget kapital 1925 838 o 130 992 2056 830
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stéliningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1januari - 31 december

Arsredovisning 2023

Not 2022

Rérelseintdkter
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintékter

1489782
3183

Summa rdrelseintkter

Rdrelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

4,5,6,7,8

1492 965

-985 430
<74 010
-46 841

-220 244

9
10

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

<1326 524

166 441

2277

n -18 413

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

<16 136

150 305

150 305
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Balansrdkning

Tillgdngar Not 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnad och mark 12,18 2178735
Maskiner och inventarier 13 663
Summa materiella anldggningstillgangar 2179 398
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2179 398
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13313
Ovriga fordringar 14 1053 559
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 o]
Summa kortfristiga fordringar 1066 872
Kassa och bank

Kassa och bank 754125
Summa kassa och bank 754125
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1820 997
SUMMA TILLGANGAR 4000 395
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 406 100
Fond fér yttre underhdll 296 160
Summa bundet eget kapital 702 260
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1073 273
Arets resultat 150 305
Summa fritt eget kapital 1223 578
SUMMA EGET KAPITAL 1925 838
Léngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 1]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1738 125
Leverantérsskulder 131 764
Skatteskulder 3512
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 201156
Summa kortfristiga skulder 2 074 557
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 000 395
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Kassaflédesanalys
1 januari - 31 december 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 166 441
Justering av poster som inte ingér i kassaflédet
Arets avskrivningar 220 244
386 685
Erhdllen rénta 2277
Erlagd rénta -18 488
Kassafldde frén I18pande verksamheten fére fdréindringar av
370 474
r8relsekapital
F8rtindring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -32793
(")kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 40 118
Kassafldde frén den l6pande verksamheten 377 799
Investeringsverksamheten
Kassafldde frén investeringsverksamheten (4]
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -87 500
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -87 500
ARETS KASSAFLODE 290 299
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1493 096
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1783 395

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Sydgérden har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féreg&ende ar.

Redovisning av intékter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anl&ggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslédngd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 2%
Fastighetsférbattringar 25-5%

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre vérde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det léagre vardet.

Omsé&ttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll limnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1589 kr per bostadsiégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skuider.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2022
Arsovgifter bostdder 1429 346
Hyresintdkter garage 36 000
Pantséttningsavgift 12 461
Overlételseavgift 0
Andrahandsuthyrning 11988
Ores- och kronutjgdmning -13
Summa 1489782

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

2022

Elstséd
Ovriga intdkter

3183

Summa

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

3183

2022

Stddning enligt avtal
Sotning
Gérdkostnader
Foérbrukningsmaterial

50 244
1375
596
260

Summa

NOT 5, REPARATIONER

52475

Fastighetsférbéttringar
Tvdttstuga

Dérrar och l&s/porttele
Elinstallationer
Vattenskada

Summa

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

2022

Tvéttstuga
Tak

110 407
0

Summa
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER

El

Uppvarmning

Vatten
Sophdmtning/renhélining
Grovsopor

Arsredovisning 2023

2022

151519
360 462
72293
39 966
5421

Summa

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsférsdkringar
Kabel-TV

Bredband
Fastighetsskatt

629 661

2022

Summa

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

48 081
24730
54 891
60 431

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Fritids och trivselkostnader
Féreningskostnader
Férvaltningsarvode enl avtal
Administration
Konsultkostnader
Bostadsratterna Sverige

188 133

2022

Summa

NOT 10, PERSONALKOSTNADER

625
mnm
403

62562
4149

5560

Styrelsearvoden
Revisionsarvoden internrevisor
Revisionsarvode arvoderad
Arbetsgivaravgifter

74 010

2022

Summa
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022
Ré&ntekostnader fastighetslan 18 391
Kostnadsranta skatter och avgifter 0]
Ovriga rintekostnader 22
Summa 18413
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingéende 7 820 975
Arets inkdp (0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 7 820 975
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -5 425977
Arets avskrivning -216 263
Utgéende ackumulerad avskrivaning -5 642 240
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2178735
| utgdende restvdrde ingér mark med 125 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 26 119 000
Taxeringsvarde mark 26 000 000
Summa 52119 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéirde

Ingdende 10 098
Utgdende anskaffningsvlirde 110 098
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -105 454
Avskrivningar -3981
Utgdende avskrivning -109 435
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 663
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Arsredovisning 2023

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31
Skattekonto 3408
Skattefordringar 20 881
Klientmedel 227172
Transaktionskonto (o)
Borgo rdntekonto 802 098
Summa 1053559
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31
Forutbetalda kostnader o]
Upplupna rénteintékter (0]
Summa 1Y)
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rintesats Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-03-01 49% 1328125
Handelsbanken 2024-03-01 49% 410 000
Summa 1738125
Varav kortfristig del 1738125

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 1213 125 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett ér redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rdkenskapsér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2022-12-31

Uppl kostn réntor

Uppl kostnad arvoden
Berdknade uppl. sociala avgifter
Forutbet hyror/avgifter

1492
47 000
14767
137 897

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER

201156

2022-12-31

Fastighetsinteckning

6 500 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arbetet med takomldggning och installation av solceller fortsdtter. Styrelsen har tagit in offerter, engagerat
entreprendr och fatt bygglov. Arbetet férvantas ske under 2024.

Styrelsen har beslutat att hdja avgiften 3% per 240301.
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Underskrifter

Lia L , 1Y oY |l

Orto tum
. .

Peyuster / Kdisa Malin Rundgren

Ordférande Styrelseledamot %
Gunilla Catarina Jones \J Janos Bardis

Styrelseledamot Styrelseledamot

Vér revisionsberdttelse har limnats ?.O_?-V - g} - ﬂ /

Helen Molin Rolf Ring

Internrevisor Internrevisor
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