STADGAR
for

Bostadsrittsforeningen Stalaren.

Fireningens firma och iindamail,

§ 1.

Féreningens firma dr 'Bostadsrittsfdreningen Sta-
laren”.

§ 2.

I"dreningen skall hava till indamal att forvirva tom-
ten nr 14 i kvarteret Pdrontridet i Norrkdping och i
dird uppférd fastighet At sina medlemmar upplita bo-
stider och andra ligenheter under nyttjanderitt for
obegrinsad tid.

Den ritt inom féreningen, som pa grund av sddan
upplételse tillkommer medlem, benimnes bostadsriitt,
och medlem, som innehar bostadsriitt, benéimnes bostads-
riittshavare.

§ 3.
Styrelsen skall hava sitt séite i Norrkiping.

Medlemskap.
§ 4.

Anstltan om medlemskap i freningen ingives skrift-
ligen till och prévas av styrelsen.

Medlemskap mA ej f8rvidgras, dir bostadsritt pa
grund av giftoritt, arv eller testamente Uvergatt till
make, hemmavarande barn eller adoptivbarn.



Hiirmed varder till bevis meddelat, att ldnsstyrelsen
i Ostergotlands lin denna dag beviljat registrering av
Bostadsriittsféreningen Stalaren med styrelscns siite i
Norrkoping.

Linkdping i landskansliet den 20 januari 1956.

PA linsstyrelsens vignar:
D. H:son Forsberg.



§ 3.

Medlem, som ej &r bostadsrittshavare, kan efter be-
slut & foreningssammantride uteslutas ur foreningen,
om han forfar bedrégligt mot foreningen eller eljest
foretager handling, som skadar dess intressen.

Avgifter.

§ 6.
Avgift for intrédde i féreningen skall ej utga.

§ 7.

Grundavgift f6r bostadsritt skall berdknas efter 1i-
genhets andelsvirde. Med ligenhets andelsvirde forstas
det belopp, vartill ligenhetens virde uppskattas i for-

hallande till virdet 4 alla ligenheterna i foreningens
hus,

§ 8.

Ersdttning for.riatten att teckna bostadsriatt skall
ej utgé,

§ 9.

¥Or bostadsrédtten skall erliggas av styrelsen arligen
bestdmd 4rsavgift till bestridande av lopande utgifter,
sdsom réntor och amorteringar & 1an, skatter, forsik-
ringspremier, kostnader for fastighetens forvaltning,
underhall och uppviarmning samt for vatten, elekirisk
kraft, renhallning med mera, si& ock fér avsédttning
till dispositionsfond, fond {6r inre reparationer och
reservfond enligt vad hidr nedan stadgas.

Arsavgiften, utom i vad den avser ersittning for
vdrme och varmvatten, skall beriknas efter lagenhets
andelsvdrde, Erséttning for virme och varmvatten be-
réknas enligt Statens hyresrads brinsleklausul, Inkl, I.

¢ 10.

Till tdckande av opéariknade utgifter ma bostads-
rédttshavare, efier beslut 4 foreningssammantride, av-
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fordras sirskilt tillskott, som skall beriknas efter 14d-
genhets andelsvirde,

Sérskilt tillskott ma icke for nagot rékenskapsar
dverstiga 2 procent & andelsvirdet eller avfordras ho-
stadsréttshavare tidigare &n tre méanader frén det he-
slut om tiliskottet fattades.

§ 11.

Under sidan tid, da nagot belopp aterstar oguldet &
féreningen eventuellt beviljat statligt tertidr- och/eller
tilliggsldn, ma avgifter eller sfrskilt tillskott icke ut-
tagas med hogre belopp av bostadsriittshavare &n
Kungl. Bostadsstyrelsen medgivit.

Under siadan tid, som avses i férsta stycket, ma
cndast i undantagsfall uthyrning av ligenhet ske. Sty-
relsen skall vid sidan uthyrning tillse, att icke hégre
hyra uttages #n Kungl. Bostadsstyrelsen medgivit.

§ 12.

Utéver i §§ 7, 9 och 10 omfdrmilda avgifter ms&
avgift till féreningen icke avkrédvas bostadsrittshavare
cller annan medlem.

Om fonder och anvindning axv Arsvinst.
§ 13.

Inom féreningen skola blldas féljande fonder:
a) Dispositionsfond.

&) Reservfond,

Dispositionsfonden bildas av det overskott, som Xkan
uppstd pa foreningens verksamhet. Fonden ir avsedd
att moéta dels omKkostnaderna for sddana stérre repara-
tioner, vilka icke Jampligen kunng bestridas ur &rs-
avgifterna eller andra lépande inkomster, dels kost-
nader for fastighetens forvaltning, i den mén desamma
icke kunnat gildas med de faststillda arsavgifterna,
och dels hyresférluster och andra férluster 4 fére-
ningens verksambhet.

Reservfonden bildas P sdtt i 14 § omférmiles.
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§ 14.

Reservfonden bildas dels genom arlig uttaxering &
bostadsrattshavarna av minst 0,1 procent av ligenhets
andelsvdrde, och dels genom avsittning av minst
5 procent av foreningens arsvinst, allt intill dess fon-
den uppgar till 5 procent av samtliga :andelsvidrden,
dock lagst till det belepp, varom stadgas i 17 § 1 mom.
andra stycket lagen om ekonomiska féreningar. Nedgar
fonden under detta belopp, skall stadgad avsiitning

Ater ske och fortsdtta till dess fonden anyo uppgar till
ndmnda belopp.

Styrelse och revisorer,
§ 15.
Foreningens angeldgenheter handhavas av en styreise

om fem personer, vilka vidljas & ordinaric forenings-
sammantriade for en tid av tva ar.

Vid samma tillfille utses for samma tid tre supp-
leanter, ;

Styrelsen utser inom sig ordférande och vice ord-
forande.

Styrelsen &dr beslutfor, di tre ledaméter dro ndrva-
rande och samtliga &ro om beslutet ense.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av
den eller de ledamodter styrelsen dirtill utser.



§ 16.

Styrelsen dvensom firmatecknare dga atl sjdlva eller
genom ombud ej mindre i forhallande till tredje man
handla 4 féreningens vignar #n #ven infér domstolar
och andra myndigheter foretrida foreningen.

A styrelsen ankommer att til beloppen faststills
grundavgift och Arsavgifter #vensom at* bestimma
den ordning, vari beloppen skola erliggas.

Styrelsen skall forvalta féreningens fastighet genom
en av styrelsen utsedd vicevdrd, vilken icke sjilv bhe-
hdver vara ledamot eller suppleant i styrelsen eller
medlem i féreningen.

Styrelsen eller firmatecknare dger icke utan fore-
ningssammantrides bemyndigande foryttra, nedriva.
ombygga eller med inteckning 61 gild belasta fore-
ningens fasta egendom cller tomtriitt. Sadant bemyn-
digande kan begrénsas att avse viss egendom och ma
icke i nigot fall gilla utdver tva ar.

Styrelsen ansvarar for att handelsbcker for {6re-
ningen foéras i enlighet med géllande bokforingslag.

Féreningens rékenskaper skolg avslutas for kalen-
derér.

I'dre mars ménads utging varje ar skall styrelsen
till revisorerna avliamna forvaltningsberittelse, vinst-
och forlustrikning samt balansrédkning,

Styrelsen skall en ging varje &r innan férvalinings-
berédttelsen avgives besiktiga foreningens fastighet och
Ovriga tillgingar.

Ersiltning till styrelseledamot eller iiil persor an-
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4lld av foreningen mi ej utgd med storre belopp &n
d som kan anses utgdra skidlig ersidttning for utfort
‘bete.

§ 17.

Styrelsens forvaltning och féreningens rdakenskaper
tola granskas av tva revisorer, utsedda & ordinarie
reningssammantride for tiden intill dess nédsta ordi-
irie sammantrédde hallits.

Vid samma tilifille utses for samma tid tva revisors-
ippleanter.

Det aligger revisorerna att en gang om adret fore
-dinarie foreningssammantridet verkstdlla fullsténdig
wision av foreningens ridkenskaper, att dessutom
inst en gang i kvartalet granska foreningens kassa
:h inneliggande virdehandlingar, samt att deltaga 1i
san i § 16 angivna besiktningen,

Revisorerna skola tillse, att ddrest statligt tertidr-
ler tilliggslan beviljats, styrelsens beslut ej strider
ot lanemyndighetens foreskrifter eller mot forening-
ns mot sadan myndighet gjorda &ataganden.

§ 18.

Styrelsens forvaltningsberittelse, revisorernas berét-

slse samt styrelsens yttrande i anledning av gjorda
nmirkningar av revisorerna skola héllas tillgéngliga
jr medlemmarna eller vara till medlemmarna utsidnda
:inst Atta dagar fore det sammantrédde, & vilket de
kola férekomma till behandling.

Foreningssammantriden.

§ 19.

Ordinarie foreningssammantride skall hallas en gang
m &aret fore april manads utgéang.

Extra sammantride halles da styrelsen finner om-
tindigheter dértill foranleda och skall darjamte av
tyrelsen utlysas d& revisorerna eller minst 1/10 av

nediemmarna dirom hos styrelsen inldmnat skriftlig



anhallan med angivande av drende, som Onskas & sam-
mantrddet behandlat.

Kallelse till foreningssammantridde och andra med-
delanden till féreningens medlemmar skola ske genom
anslag & limpliga platser inom foreningens fastigheter.
Kallelse till sammantréide skall angiva de drenden, som
skola forekomma p& sammantridet. Medlem, som icke
bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas under
uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress.

Anslagen skola vara uppsatta och de skriftliga kal-
lelserna fér befordran avldmnade till posten senast tva
veckor fore ordinarie och senast en Vecka fore extra
féreningssammantridde.

§ 20.

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordi-
narie foreningssammantride, skall skriftligen anméla
drendet hos styrelsen minst 10 dagar f6re samman-
friddets hallande.

§ 21.

Pa ordinarie féreningssammantride skola férekomma
foljande &renden:

a) Upprittande av férteckning 6ver néarvarande med-
lemmar,

b} Val av ordftrande vid samimantradet.

c) Val av tva justeringsmin,

d) Friaga om kallelse till sammantrddet behorigen
skett.

e) Foredragning av styrelsens forvaltningsberéttelse.
f) Foredragning av revisorernas berittelse.

g) Faststidllande av balansrdkningen.

h) Beslut om ansvarsfrihet f6r styrelsen.

i) Beslut om anvédndande av uppkommen vinst eller
tackande av forlust,

j) Beslut om arvoden.



k) Val av styrelseledamdter och suppleanter.
1) Val av revisorer och suppleanter.

m) Andra #@renden, som blivit i kallelsen till samman-
tridet angivna.

n) Behandling av frAgor som vickts-av enskild med-
lem enligt § 20.

Pa extra foreningssammantride skola foérekomma
endast de irenden, for vilka sammantréddet utlysts och
vilka angivits i kallelsen till detsamma.

Intill dess ordfdrande blivit utsedd fores ordet av
styrelsens ordférande eller vice ordférande eller vid
forfall fér dem, av den till levnadsdren #ldste bland
de nirvarande styrelseledaméterna.

§ 22,

Sedan bostadsridtt upplitits 4t minst fem medlem-
mar, skola i friga om fattande av foreningsbeslut alle-
nast bestadsrittshavare vara att anse sésom medlem-
mar; dock ej di fraga &r om beslut, varigenom in-
skrdnkning sker i de medlemmars rétt, vilka ej &ro
bostadsrédttshavare.

Den, som hédftar for oguldna avgifter till f6reningen,
dger ej rostriatt, ej heller den, som avsagt sig sin bo-
stadsritt, uppsagt sig till uttrdde cller -uteslutlts ur
foéreningen.

Varje rostberittigad dger en rost.

Ingen far p& grund av fullmakt rosta for mer &n
en annan rostherdttigad.

Bolag, forening eller annan juridisk person har att
utdva sin rostritt genom befullmiktigat ombud.

I Gvrigt far -endast den, som sjdlv 4r medlem, pa
grund av fullmakt utdva rostritt f6r annan.

Omrdstning vid foreningssammantrédde sker oppet
ddr ej ndrvarande rostberittigad pakallar sluten om-
réstning,

Vid lika rostetal avgdres val genom lottning men
gédller i andra fragor den mening, som bitrddes av ord-
foranden.
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Om bostadsritt.

§ 23.

Bostadsritt far upplatas allenast at medlem i fore-
ningen.

Har bostadsritt efter &verlitelse eller annorledes
Sverghtt till ny innehavare, fir denne ej utova bostads-
riitten, med mindre han &dr eller antages till medlem i
féreningen. . .

Att sterbhusdeligare efter bostadsridttshavare dga
utéva bostadsrdtt utan att vara medlemmar i fore-
ningen omférmiles i 26 § lagen om bostadsrittsfore-
ningar.

§ 24.

Overlatelse av bostadsridtt skall vara skriftligen av-
fattad och forsedd med o6verlatarens egenhiindiga. be-
vittnade namnunderskrift.

S4 ldnge statligt l4n anvéndes for finansieringen av
féreningen tillhérigt hus, mé bostadsréttshavare icke
utan medgivande av féreningens styrelse §verlata sin
bostadsritt.

§ 25.

Medlem far ej uteslutas eller uttrdda ur foreningen,
sa linge han innehar bostadsratt.

Bostadsrittshavare dger, sedan tva &r forflutit frén
det bostadsridtten upplatits, avsiga sig bostadsrétten
och didrigenom bliva fri fran sina forpliktelser sasom
bostadsridttshavare. Avsigelse gores skriftligen hos
styrelsen; namnteckningen skall vara bevittnad.

Sker avsdgelse, dvergar bostadsrdtten utan ersatt-
ning till foreningen & den fardag cnligt hyreslagen,
som infaller nist efter tre manader frén det avsdgel-
sen skedde.
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§ 26.

Huru i vissa fall bostadsrittsféreningen kan vara
skyldig att 16sa bostadsrdtt, samt huru dirvid skall
tillga omférmdiles i 27, 30 samt 35—40 §§ lagen om
bostadsrittsféreningar,

§ 27.

For envar bostadsrittshavare skall genom styrelsens
forsorg utfirdas "bostadsréttsbevis, innefattande f&r-
utom uppgift om dagen for utfirdandet fullstindigt
utdrag ur lagenhetsforteckningen, savitt rérer hans
lagenhet. A hostadsrittsbeviset skall genom styrelsens
f6rsorg goras anteckning om verkstillda inbetalningar
f6r bostadsritten enligt §8 7, 9 och 10 ovan,

§ 28.

Bostadsrittshavare dger icke utan tillstand av sty-
relsen foretaga avsevird férindring i ldgenheten.

Bostadsrittshavare dr pliktig att vid ligenhetens be-
gagnande iakttaga allt vad som erfordras for bevaran-
de av sundhet, ordning och skick inom fastigheten
samt att dirvid st#lla sig till efterrittelse-de sdrskilda
foreskrifter foreningen meddelar, dvensom att hailla
noggrann tillsyn dirad, att vad silunda dligger honom
sjdlv iakttages jimvidl av hans husfolk och av dem,
som av honom inrymts i ligenheten.

Bostadsréttshavare far ej vdgra féreningen tilltridde
till lagenheten, nér sddant erfordras for nddig tillsyn
eller £6r utférande av arbete, som p&kallas. Foreningen
skall iakttaga, atf ligenhetens innehavare dirvid for-
orsakas minsta méjliga oliigenhet.

Bostadsrittshavare dger att at annan upplita ldgen-
heten till begagnande, dock icke utan styrelsens till-
stand till ndgon, som ej #r medlem j foreningen. For
ratt att i ldgenheten stadigvarande inrymma frim-
mande person erfordras styrelsens tillstand.

S& lénge statligt 1&n anvindes for finansieringen av
foreningen tillhoérigt hus, ma dock ingen upplatelse av
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ligenheten ske utan medgivande av styrelsen och,
direst sédant medgivande limnas, méa for upplatelsen
utgdende vederlag icke overstiga av Kungl. Bostads-
styrelsen faststillt belopp.

§ 29.

Bostadsrittshavare aligger att pa egen bekostnad
halla ligenheten jimte ddrtill hérande utrymmen i gott
stind. Huru bostadsrittshavaren ddrvid.kan dga anlita
fonden for inre reparationer sigs i 13 § ovan.

Foreningen svarar for reparationer 4 de stamled-
ningar fér aviopp, for ligenhetens forseende med vidrme.
gas, elektricitet och vatten, med vilka ldgenheten av
féreningen forsetts; si ock for reparationer i anledning
av brand och -vattenledningsskada, som ej uppkommit
genom bostadsréttshavarens villande.

Till ligenhetens inre réknas savdl rummens VAggar,
golv och tak som eldstédder, elektriska ledningar intill
mitare, gas-, virme-, vatten- och avloppsledningar till
den del de befinna sig inom lidgenheten, ringledning,
klosetter, glas och bagar i ligenhetens ytter- och inner-
fonster, ligenhetens ytter- och innerdorrar; dock s& att
foreningen ansvarar for malningen av yttersidorna pa
ytterdérrar och ytterfonster.

§ 30.

Skulle viggohyra upptdckas inom lagenheten, &r bo-
stadsrittshavaren ansvarig fér att underrittelse ddrom
oférdrojligen gores hos styrelsen. ’

Kostnader for desinfektionsatgédrder inom ligenheten
jamte sédana kostnader, som kunna férorsakas genom
ait bostadsrittshavaren eller annan icke kan eller icke
far bebo ligenheten under den tid sadana arbeten paga,
skola betalas av bostadsrittshavarens andel i inre re-
parationsfonden s& langt denna andel riacker. Dérutover
bestridas kostnaderna av bostadsriittshavaren sjdlv.
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§ 31.

Underlater bostadsrittshavare att i rdtt tid fullgbra
inbetalning av grundavgift, som forfaller till betalning
fore det tilltride av ldgenheten fir ske, dger styrelsen,
dir ej rdttelse sker inom en ménad efter anmaning
och ej heller med styrelsens medgivande tilltrdde &gt
rum, foérklara avtalet om upplatelse hévt. Anmaning
anses given, nir den blivit forsdnd i rekommenderat
brev. '

DA avtal salunda hidvts, kan redan inbetalat belopp
ej Aterfordras; och dge foreningen rétt till skadestiand
i den man féreningen lidit skada, som ej ersatts genom
inbetalat belopp.

§ 32.

Nyttjanderdtten till ligenhet, som innehaves under
bostadsritt, vare, ddr tilltrdde &gt rum, forverkad och
foreningen forty beridttigad att uppséga bostadsritts-
havaren till avflyttning:

1:0) Om bostadsrittshavaren drdjer med erliggande
av grundavgift, arsavgift eller slrskilt tillskott
utéver fjorton dagar fran det foreningen efter
férfallodagen genom rekommenderat brev anmo-
dat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet.

2:0) Om ligenheten nyttjas till annat indamal an det,
vartill den 4r avsedd, och avsevidrt men dirigenom
kan tillskyndas foreningen eller annan medlem.

3:0) Om utan tillstind av styrelsen bostadsréttsha-
veren till annan #&n medlem upplater ldgenheten
till begagnande eller han, utan att vara dértill
berittigad, i ligenheten stadigvarande inrymmer
frimmande person.

4:0) Om ligenheten vanvardas, eller om hostadsridtts-
havaren eller, dir lidgenheten upplatits till begag-
nande av annan, denne &sidosétter ndgot av vad
jémlikt 28 § 2 st. cvan skall vid ldgenhetens be-
gagnande iakttagas eller brister i den tillsyn, som
enligt samma bestimmelse aligger bostadsrétts-
havare.

14



5:0) Om i fall, d&dr jamlikt 28 § 3 st. ovan bostads-
rdattshavaren dr pliktig att ldmna annan tilltride
till ldgenheten, sddant végras och giltig ursidkt
ej kan visas.

6:0) Om bostadsriittshavaren &sidosdtter honom 4&vi-
lande ej forut hdrovan nimnd {6rpliktelse, vars
fullgérande méiste anses vara fdr foreningen av
synnerlig vikt.

Finnes i fall, som avses i denna paragraf, vad som
lagges bostadsrittshavaren till last vara av ringa be-
tydelse, fAr han ej skiljas fran ldgenheten.

Innan uppsdgning sker pid grund av foérhéllanden,
som under 2—6 sdgs, skall foreningen hava berett
bostadsrdttshavaren tillfdlle att inom skilig tid vid-
taga rittelse.

Sker uppsdgning. vare foreningen ber#dttigad till
skadestand,

Uppsdgning skall ske skriftligen eller med vittnen,
savidg, icke skriftligt erkidnnande om uppsidgningen
lamnas.

Sker uppsidgning av anledning, som i 1, 4 eller 5
sdgs, ar bostadsrittshavaren skyldig att genast av-
flytta. I ovriga fall &ger bostadsrittshavaren rédtt att
kvarsitta till den fardag enligt hyreslagen, som infaller
niast efter tre manader fr&n uppsdgningen, dir ej rit-
ten eller overexekutor provar skiligt &ligga honom
att avflytta tidigare.

Huru bostadsritt, sedan bostadsridttshavaren skilts
fran ldgenheten. skall forsdljas, omférméles i 53 §
bostadsrittslagen.

D3 avtal hidvts enligt 31 § eller bostadsriatt cfter
uppsédgning forsalts, dger foreningen utesluta férre
bostadsrédttshavaren ur féreningen,

Allmanna bestimmelser.

§ 33.
Skulle foreningen trada i likvidation innan statligt



tertidr- och/eller tilldggslan till fullo guldits, skall
envar foreningsmedlem dga Aaterbekomma hogst det

belopp som’ svarar mot hans sammanlagda kapital-
tillskott.

Uppstar direfter overskott, skall detta overlimnas
Lill Norrkdpings stad, att anvandas till #ndamal, som
Kungl. Bostadsstyrelsen kan godkénna.

§ 34.

Bostadsréttsfareningens stadgar fa icke dndras utan
godkdnnande av Kungl. Bostadsstyrelsen,

§ 35.

Tvister mellan foreningen och styrelsen eller leda-
mot dédrav eller foreningsmedlem skall, dir de ej anga
fraga om nyttjanderitts férverkande, hinskjutas till
avgorande av skiljemin enligt lagen om skiljemén.

§ 36.

I allt varom ej hir ovan stadgats giller lagen den 1
juni 1951 om ekonomiska, foreningar och lagen den 25
april 1930 om bostadsrﬁttsfﬁreningar.

Darest statligt tertifir- eller tilliggslan beviljats for-
eningen, skall foreningen stélla sig till efterréttelse de
anvisningar Kungl. Bostadsstyrelsen finner skéligt
meddela.

Att ovanstaende stadgar vid konstituerande sam-
mantrade i dag antagits, betyga

Finspadng den 15 februari 1955

Curt Nicolin Ivar Brandin
G. Gussander Einar Nilsson
Gosta Klinga

Styrelseledamoternas egenhidndiga namnteckningar
bevittna:
Karin von Wachenfeldt Ulla Karlsson
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