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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Sockenstdmman

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
drsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhdll och darfér gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé&
avsdattningen till fonden fér yttre underhdll bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhdllet. Kommande
underhdll kan medféra att nya I&dn behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera éver &ren beroende pd olika &tgdrder. Féreningen har till Gndamal att frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande mot
ersdttning och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-11-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-02-21.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Sockenstdmman 4 2012 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Nordeuropa Forsdkring.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1950 (Jéndkersvagen 4-8, Oppundavégen 7-13) samt 2006 (Jondkersvagen 2) och
bestdr av 3 flerbostadshus

Vardedret ar 1950
Féreningen har 6 hyresldgenheter och 79 bostadsratter om totalt 5 409 kvm och 1 lokal om 20 kvm.

Byggnadernas totalyta ar 5411 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Erika Brannstrom Ordférande

GuUnay Kulbay Vice ordférande
Jan Mikael Skoog Styrelseledamot
Malin Lindstrom Styrelseledamot

Sofia Lindberg-Hjalmar  Styrelseledamot
Gunilla Astrand Suppleant
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Valberedning

Inga-Lill Pettersson
Asa Lodmark

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tvd styrelseledaméter i féreningen.

Revisorer

Pierre Polhammar  Revisor  Baker Tilly Norrkdéping AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-01.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollfédrda sammantrdaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdateras arligen.

Utférda historiska underhall
2023 e Framtagande av ny underhdllsplan genom SBC
Filmning av horisontella stamrér enligt underhdllsplan
Tradinventering och tréddbeskarning efter sndstorm vintern 2022/2023
Stamspolning av samtliga ldgenheter enligt underhdllsplan
Renovering av garagens betonggolv samt underliggande avlopp - Oférutsedd och akut &tgard

Inkép av akuttvattmaskin Jéndkersvagen 2C
2022-2024 e OVK férberedande ventilationsarbete - Jén&kersv. 4-8

2022-2023 e Brandtillsyn och besiktning - Alla fastigheter
Takrenovering (takpannor)) - Alla fastigheter
Takrenovering (laga takfénster & pldt ovanfor takfénster) - Jondkersv. 4-8

2022 e Montering av cortenpldt (dterstdende) - Jondkersv. 4-8
Tillaggsisolering vind - Oppundav. 7-13

Avgasare installerades i undercentralen - Jéndkersv. 2
2021-2022 e Indragning av fiber till Idgenheter som saknade fiber och upphandling av gemensam tjdnst

2021 e Stamspolning - Jéndkersvagen 2 A-D
Brytskydd installerades pd samtliga entréer - Jondkersv. 2 A-D
Ny grillplats

2020 e Byte av flaktar pd tak (mekanisk ventilation) - Jéndkersv. 4-8 & Oppundav. 7-13
Nya elledningar, LED-armaturer med rérelsevakt i alla gemensamma utrymmen - Jéndkersv.
4-8 & Oppundav. 7-13
Nya elserviser, serviscentraler, fastighetscentraler och huvudledningar till Idgenheter -
Jéndkersv. 4-8 & Oppundav. 7-13
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e 713
OVK genomférd och godkdand - Oppundav. 7-13
Byte trasiga fonster i gemensamma utrymmen

2019-2021

Tvé (nya) bostadsratter fardigstalldes i tidigare lokaler - Oppundav. 7-13

2019-2020

Féreningslokal byggdes - Oppundav. 9
Re-lining av ventilationskanaler - Jéndkersv. 4-8 & Oppundav. 7-13

Dranering av fastigheten - Jéndkersv. 4-8 & Oppundav. 7-13

2019 e Installation av nya nyckeltuber p& samtliga ldgenhetsdérrar
OVK genomférd och godkénd - Jéndkersv. 2 A-D
Delvis ny undercentral efter vattenskada - Jéndkersv. 2 A-D
Nedre delen av fasaden (sockel) putsad - Jéndkersv. 2 A-D
Nya frénluftsflaktar - Jondkersv. 2 C,D

Byte av garageportar till isolerande - Jéndkersv. 4
2018-2019 e Ny undercentral - Oppundav. 7-13

2017 e Ny energideklaration
Byte av fonsterbleck p& bursprdk - Jondkersv. 4-8
Installation av Aptus |&ssystem

Stamspolning av samtliga Idgenheter
2016 e Byte avytterportar - Oppundav. 9-13
2015 e Byte avsamtliga ytterfénster - Jéndkersv. 4-8 & Oppundav. 7-13

2014 e Nya takpldtar monterade pé& portarna - Jondkersv. 2 A-D
Draneringsarbeten - Jéndkersv. 4-8 & Oppundav. 7-13

Fjarrvarmesystem skiljs frdn Familjebost&der

2010 e Kallargdng - golv och vaggar - delvis mélad - Jéndkersv. 4-8

Ny tvattstuga och grovtvéattstuga - Jéndkersv. 6

2006 e Stambyte och renovering av badrum - Jéndkersv. 4-8 & Oppundav. 7-13

Byte av badrumsfénster - Jondkersv. 6-8

Planerade underhall

2024 e Eventuella &tgdrder efter filmning av horisontella stamrér - Jondkersv. 4-8 & Oppundav. 7-13
OVK - Jéndkersv. 4-8
Utredning/férstudie fér fénsterbyte badrum - Jéndkersv. 4 & Oppundav. 7-13

Badrumsfonster, férstudie & forfrdgningsunderlag

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Samfallighetsféreningen Domsagan, med en andel p& 15.6%.

Samfdalligheten férvaltar avfall och &tervinning.
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Ovrig verksamhetsinformation

+ Gemensamhetsutrymmen:
Féreningslokal
Grillplats

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

» Avgiftsjustering:
| samrdd med ekonomiska férvaltaren SBC beslutar styrelsen att héja avgifterna med 6,5% fr o m 2023-01-01.

» Hyresférhandlingar
HSB har under hésten 2023 fatt uppdraget att férhandla hyror med Hyresgdstféreningen kring féreningens
hyreslagenheter. Vid utgdngen av kalenderdret &r férhandlingarna pdgdende.

« Omférhandling av 1&n
Styrelsen omférhandlade det 1&n som [6pte ut december 2023. Fortsatt arbete kring omférhandling av évriga

1&n pdgdr I6pande.

- Oférutsett och akut arbete rérande féreningens garage (3 garage pd gaveln Jéndkersvagen 4):

Tidigare filmning av réren under féreningens garagegolv visade att réren var i déligt skick och behévde akut
dtgdardas fér att férhindra ytterligare dversvémningar. Innan arbetet kunde bérja behdévde en asbestsanering
utféras dé& det upptécktes asbest i flera av réren i garagen. Vid héltagningen i garagens golv/betongplattan
upptdcktes vidare allvarligare konstruktionsfel i plattan som behdvde dtgérdas akut. Det upptdcktes dven
hdalutrymmen under golvet (troligen jordforflyttning frdn tidigare éversvémningar). Ett mer omfattande
oplanerat underarbete har darfor kravts.

Féréndringar i avtal

SBC Tekniska forvaltning:
« Ny underentreprendr for markskotsel from oktober 2023.
- Framtagande av ny underhdllsplan via SBC.

Hallbarhetsinformation

Féreningen har ett utrymme fér kdllsortering och vi uppmuntrar vdra medlemmar att noggrant sortera sitt
avfall.

Féreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogdédsel och kompost.
Md&nga gemensamma utrymmen och miljéer &r handikapp - och &ldersanpassade.

For att 6ka sdkerheten fér vdra medlemmar &r véra gemensamma utrymmen utrustade med brandsldckare

och instruktioner for hur vi ska agera vid brand.
Ovrig information

Féreningen uppldter 35 parkeringsplatser och 3 garage samt 7 férrdd.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 118 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 9 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 119 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 6 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 4 629 884 4 344 231 4323 524 4262 990
Resultat efter fin. poster -3 019 633 -1938 968 -3212352 -2552 370
Soliditet (%) 68 68 64 62
Yttre fond 139 342 199 649 850 294 632192
Taxeringsvérde 139 342 000 139 342 000 111 000 000 107 102 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 745 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 813 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 8 264 8583 10 649 10 649
Skuldsattning per kvm totalyta 7725 7 747 9 612 9 612
Sparande per kvm totalyta -41 29 -121 124
Elkostnad per kvm totalyta, kr 36 48 28 43
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 178 136 178 135
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 52 42 30
Energikostnad per kvm totalyta 250 236 248 208
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,33 - - -
Rantekdanslighet (%) 11,10 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid negativt resultat
Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -221 678 vilket
minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 97 535388 - - 97 535388
Upplételseavgifter 10 967 490 - - 10 967 490
Fond, yttre
underhall 199 649 -199 649 139 342 139 342
Balanserat resultat -14 414 984 -1739 319 -139 342 -16 293 645
Arets resultat -1938 968 1938 968 -3 019 633 -3 019 633
Eget kapital 92 348 575 (] -3019 633 89 328 942
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -16 154 303
Arets resultat -3 019 633
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -139 342
Totalt -19 313 278

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 139 342

Balanseras i ny rdkning -19 173 936

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 629 884 4 344 231
Ovriga rérelseintakter 3 2300 1000
Summa rérelseintdkter 4 632184 4 345 231
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 306 636 -3 432 632
Ovriga externa kostnader 9 -800 856 -364 246
Personalkostnader 10 -172 483 -158 690
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1885 956 -1885 964
Summa rérelsekostnader -7 165 932 -5 841531
RORELSERESULTAT -2533748 -1496 300
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 10 520 22 410
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -496 406 -465 078
Summa finansiella poster -485 886 -442 668
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 019 633 -1938 968
ARETS RESULTAT -3019 633 -1938 968
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 128 507 362 130 393 318

P&gdende projekt 13 92 763 92 763

Summa materiella anlédggningstillgdngar 128 600 125 130 486 081

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 128 600 125 130 486 081

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 32179 34767

Ovriga fordringar 14 1034118 2320 704

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 213 312 216 727

Summa kortfristiga fordringar 1279 609 2572197

Kassa och bank

Kassa och bank 2 433328 2371094

Summa kassa och bank 2433328 2371094

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3712937 4943 292

SUMMA TILLGANGAR 132 313 061 135 429 372
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 108 502 878 108 502 878

Fond for yttre underhdll 139 342 199 649

Summa bundet eget kapital 108 642 220 108 702 527

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -16 293 645 -14 414 984

Arets resultat -3 019 633 -1938 968

Summa ansamlad férlust -19 313 279 -16 353 952

SUMMA EGET KAPITAL 89 328 941 92 348 575

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 26 511148 25294 482

Summa langfristiga skulder 26 511148 25 294 482

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15290 000 16 626 666

Leverantorsskulder 339908 277 357

Skatteskulder 276 479 260 009

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 566 585 622 284

Summa kortfristiga skulder 16 472 972 17 786 316

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132 313 061 135 429 372
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -2 533748 -1496 300
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1885 956 1885 964

-647 792 389 664
Erhéllen réanta 10 520 22 410
Erlagd ranta -505 985 -463 714
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1143 256 51640
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 218 -99 974
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 32 901 -60 741
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1116 574 -212 355
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -92 763
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -92763
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 13 500 000
Amortering av 1&n -120 000 -23 590 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -120 000 -10 090 000
ARETS KASSAFLODE -1236 574 -10 395118
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4562 036 14 957 154
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3325462 4562 036
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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769622-2699

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sockenstdmman har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,5-6,67 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 3735780 3507 760
Hyresintdkter bostdder 484 032 466 328
Hyresintakter lokaler 42 094 11250
Hyresintdkter garage 37 800 44193
Hyresintakter p-plats 168 053 169 127
Hyresintdkter férrdd 63 924 63933
Bredband 84 372 56 248
Gemensamhetslokal (0] 6 600
Pantsdttningsavgift 4 641 18 837
Overlatelseavgift 9191 0
Ores- och kronutjdmning -3 -45
Summa 4 629 884 4344231
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intékter 2300 1000
Summa 2300 1000
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 0 115 554
Fastighetsskotsel utdver avtal 28 159 26 963
Fastighetsskétsel gard enl avtal (0] 191578
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 50 069 13 020
Stddning enligt avtal 16 380 76 631
Stddning utdver avtal 0 9275
Hissbesiktning 8 566 0
Brandskydd 39 654 0]
Bevakning () 8 929
Géardkostnader 0 9233
Gemensamma utrymmen 5759 3376
Garage/parkering 69 797 0]
Snérdjning/sandning 145 194 14 470
Serviceavtal 41809 31915
Mattvatt/Hyrmattor 42172 37 960
Férbrukningsmaterial 4 411 6 055
Summa 451969 644 960
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer 22101 0]
Hyreslagenheter (0] 10 214
Tvattstuga 16 803 15 053
Trapphus/port/entr 1314 594
Vind (0] 3500
Dérrar och l&s/porttele 34 372 25 856
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 2599
VVS 109 159 41966
Varmeanldggning/undercentral 11747 159 164
Ventilation (0] 3063
Elinstallationer 24 573 9 844
Hissar 37769 8522
Tak 157 050 ¢}
Mark/gérd/utemiljé 12 954 0
Garage/parkering 3419 0
Vattenskada 22 919 27 720
Skador/klotter/skadegérelse 99 863 2 548
Summa 554 043 310 643
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Entr/trapphus o 62500
VVS 514 034 (0]
Ventilation (0] 93700
Mark/gérd/utemiljé 0 55888
Garage/parkering 300 048 0
Summa 814 082 212 088
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 192 795 257 622
Uppvdrmning 963 251 735 842
Vatten 196 305 283 764
Sophdmtning/renhdlining 44 400 4Lt 846
Grovsopor 6 607 92113
Summa 1403 357 1331188
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 148 870 139 292
Tomtrattsavgald 504 900 468 756
Kabel-TV 20 496 25306
Bredband 128 556 63 939
Samfdallighetsavgifter 139 878 103 464
Fastighetsskatt 140 485 134 535
Korr. fastighetsskatt (0] -1539
Summa 1083185 933753
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 3288 3439
Tele- och datakommunikation 120 34318
Juridiska &tgdrder 5438 43 829
Inkassokostnader 1027 3024
Konstaterade forluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 3 0]
Revisionsarvoden extern revisor 21250 20 000
Styrelseomkostnader 1414 0
Fritids och trivselkostnader 6196 1626
Féreningskostnader 2 073 3085
Forvaltningsarvode enl avtal 586 458 162 715
Overldtelsekostnad 9190 o]
Pantsattningskostnad 2 364 0
Ovriga férvaltningsarvoden 7 469 0]
Administration 32873 36 578
Konsultkostnader 14 324 48 262
Bostadsrdtterna Sverige 7 370 7 370
Summa 800 856 364 246
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 131250 120 750
Arbetsgivaravgifter 41233 37 940
Summa 172 483 158 690
Foreningen har inte haft ndgon anstdalld.
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 558 478 463789
Rdanta checkrdkning -62 233 6]
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 161 1266
Ovriga rantekostnader 0 23
Summa 496 406 465 078
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 144 713 185 144713185
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 144 713 185 144 713 185
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -14 319 867 -12 433 903
Arets avskrivning -1885 956 -1885 964
Utgdende ackumulerad avskrivning -16 205 823 -14 319 867
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 128 507 362 130 393 318
| utgdende restvdrde ingdr mark med 47 094 429 47 094 429
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 89 339 000 89 339 000
Taxeringsvdrde mark 50 003 000 50 003 000
Summa 139 342 000 139 342 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid drets borjan 92763 0
Anskaffningar under dret (0] 92763
Fardigstallt under aret 0 0
Vid drets slut 92763 92763
Sida 16 av 19
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NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 138 180 125 959
Klientmedel (0] 1137 076
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 3803 3803
Transaktionskonto 701 477 0]
Borgo rantekonto 190 658 1053 866
Summa 1034118 2320704
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 28 110 193 417
Forutbet forsakr premier 25107 23310
Forutbet kabel-TV 7 264 0]
Forutbet tomtratt 135300 0]
Forutbet bredband 17 531 0]
Summa 213 312 216727
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT déndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2026-12-30 3,49 % 13 216 666 13 216 666
Handelsbanken 2025-01-30 111 % 13 294 482 13 294 482
SBAB 2024-10-11 1,32 % 12 000 000 12 000 000
Handelsbanken 2024-03-01 4,33 % 3290 000 3410 000
Summa 41801148 41921148
Varav kortfristig del 15290 000 16 626 666

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 41201 148 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 7763 28135
Uppl kostn el 18 348 29 824
Uppl kostn rantor 64147 73726
Uppl kostn vatten 37 534 105 538
Uppl kostnad Sophdmtning (0] 2886
Uppl kostnad arvoden 875 875
Berdknade uppl. sociala avgifter 275 277
Foérutbet hyror/avgifter 437 643 381022
Summa 566 585 622 284
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 54 000 000 54 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen bedémer att nedanstdende underhdllsarbeten och dtgarder kan behéva utféras de kommande éren.

Till grund foér styrelsens bedémning ligger den upprattade underhdllsplanen, den érliga besiktningen samt
diskussion med férvaltare och leverantdrer. (Observera att nedanstdende punkter dr inte upptagna i budget
fér 2024 och kan komma att prioriteras upp/ner i relation till andra akuta eller budgeterade drenden de

ndrmaste &ren.)

- Férberedelser/genomgdng infér uppdatering av féreningens stadgar har pdbérjats.

- Tillaggsisolering vind (J6ndkersv. 4-8)

« Radonmatning (Jéndkersv. 4-8) « Ny energideklaration (Jéndkersv. 4-8 samt Oppundav. 7-13)

« Nya fénster i badrum (Jéndkersv. 4 samt Oppundav. 7-13)
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Erika Brannstrom Ginay Kulbay
Ordférande Vice ordférande
Jan Mikael Skoog Malin Lindstréom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sofia Lindberg-Hjalmar
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Baker Tilly Norrképing AB
Pierre Polhammar
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sockenstimman 4
Org.nr 769622-2699

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sockenstimman 4 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka forméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre adn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
véasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sockenstdmman 4 for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgédrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa saddana éatgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den dag som framgar av min digitala underskrift

Pierre Polhammar
Auktoriserad revisor
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