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Arsredovisning 2023

Valkommen till arsredovisningen for Brf Sundet

Styrelsen uppréttar harmed féljande arsredovisning fér rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsféreningen dr dkta eller oédkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsrétt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsé inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de &r, vilken rdnta de har och néar det ar dags att villkorsdandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VVerksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Malmo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1948-05-15. Stadgar registrerades 2019-03-07 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar Skane.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsréattstillagg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1900

Féreningen har 24 bostadsritter om totalt 1 642 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1641 kvm.

Styrelsens sammansattning

Anders Bergquist Ordférande
Birgitta Eva Christina Martensson Styrelsesuppleant
Henrik Malling Styrelsesuppleant
Arbresa Danred Styrelsesuppleant
Daniel Mgller Styrelseledamot
Pontus Littow Styrelseledamot
Sigbritt Sjostrand Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Karin Svensson Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelsemodten
Ordinarie féreningsstamma hoélls 2023-04-27.
Extra foreningsstaimma holls 2023-07-13. Avveckla gasen till fastigheten..

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2036.
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Utforda historiska underhall

2021 e Ny tvattmaskin
Tomten frikdpt

2020 e Renovering av balkonger

2017 e Reparation av radiator- och varmvattenvéaxlare

2016 @ Nya torkskap och nya manglar

Installation av bredband via fiber

2012 e Forbéttring avinnergarden och lekparken

2011 e Balkong- och fasadrenovering

2008 @ Ombyggnation av styrelserum och bastu

Relining

2007 e Installation av porttelefon

2005 @ Forbattring avinnegarden - asfalterade ganger, cyckelstall m.m.

2003 @ Moderniserng av panncentralen

Byggnation av sophus

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2023

| samband med en gaslicka bestimde féreningen pa en extra foreningsstamma av koppla bort gasen fran fastigheten.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under aret hojdes foreningens lanerantor kraftigt.

Styrelsen har héjt avgiften med 20 procent fran och med 1 januari 2024. Beroende pa kostnads- och ranteutvecklingen har styrelsen

en beredskap for att hoja avgiften med ytterligare 10 procent om det behdvs under 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 30 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret

var 4. Det har under aret skett 1 6verlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1358 828 1332960 1338730 1154151
Resultat efter fin. poster -272 346 -39 032 -235588 -68 671
Soliditet (%) 6 7 7 21
Yttre fond 624 689 571010 523120 533920
Taxeringsvarde 34 600 000 34 600 000 31 400 000 31 400 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 827 811 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 98,7 99,8 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 13471 13623 13760 -
Skuldsdttning per kvm totalyta 13479 13623 13760 -
Sparande per kvm totalyta -36 125 3 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 39 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 163 138 - .
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 34 - -
Energikostnad per kvm totalyta 231 210 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,22 1,08 - -
Rantekanslighet (%) 16,29 16,79 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebérande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvédnds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Riantekinslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréntan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Avrsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning om negativt resultat

Arsredovisning 2023

Foreningens férlust beror pa héjda rintor. Styrelsen fér 2022/23 tog beslutet att ta en mattlig hyreshdjning for att underlatta
medlemmarnas omstélining till nya rantenivaer. Fér 2024 har féreningen hojt avgiften med 20% och har beredskap for att hoja

ytterligare om rénteldget férsamras.

Foérandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 37 250 - - 37 250
Fond, yttre underhall 571010 - 53679 624 689
Uppskrivningsfond 4059 000 - - 4 059 000
Balanserat resultat -2 850997 -39 032 -53 679 -2943 708
Arets resultat -39 032 39032 -272 346 -272 346
Eget kapital 1777 231 0 -272 346 1504 885
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2943 708
Arets resultat -272 346
Totalt -3 216 054
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 440 368
Att fran yttre fond i ansprak ta -18924
Balanseras i ny rakning -3637 498
-3216 054

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

Sida5av 16

€



Brf Sundet
746000-2368

Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintakter 2

Nettoomsiattning 1358828 1332960
Ovriga rérelseintikter 17 576 1896
Summa rorelseintakter 1376 404 1334856
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -788 956 -778 251
Ovriga externa kostnader 8 -128 670 -87 259
Personalkostnader 9 -61258 -73 990
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -193 920 -193 920
Summa rorelsekostnader -1172 804 -1133 420
RORELSERESULTAT 203 600 201435
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 17 839 2172
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -493 785 -242 639
Summa finansiella poster -475 946 -240 467
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -272 346 -39 032
ARETS RESULTAT -272 346 -39 032
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 22 237 847 22 429 283

Markanlaggningar 12 114 072 116 556

Maskiner och inventarier 13 0 0

Summa materiella anliggningstillgangar 22 351 919 22 545 839

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 400 400

Summa finansiella anldggningstiligéngar 400 400

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22352319 22 546 239

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 016 20432

Ovriga fordringar 15 1589 504 1841602

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 50766 48 871

Summa kortfristiga fordringar 1656 286 1910905

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1656 286 1910905

SUMMA TILLGANGAR 24 008 605 24 457 143
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37 250 37 250
Uppskrivningsfond 4059 000 4 059 000
Fond for yttre underhall 624 689 571010
Summa bundet eget kapital 4720939 4667 260
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 943 708 -2 850997
Arets resultat -272 346 39032
Summa fritt eget kapital -3216 054 -2 890 029
SUMMA EGET KAPITAL 1504 885 1777 231
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 9 225 000 9 625 000
Summa langfristiga skulder 9225 000 9625 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 894 000 12 744 000
Leverantorsskulder 41787 36 962
Skatteskulder 4899 3456
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 338034 270 494
Summa kortfristiga skulder 13278 720 13 054 912
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 008 605 24 457 143
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 203 600 201435
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 193 920 193 920
397 520 395 355
Erhallen ranta 17 839 2172
Erlagd rénta -447 817 -242 639
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férandringar av rorelsekapital -32458 154 888
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -8 854 -18 470
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 27 840 67 545
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -13472 203 964
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -250 000 -225 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -250 000 -225 000
ARETS KASSAFLODE -263 472 -21036
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 1835156 1856 192
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1571684 1835156

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sundet har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna r&d 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1,18-1,98%
Markanlaggningar 2%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt. Klientmedel klassificeras som &vriga fordringar.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1310508 1284 840
Ovriga intakter 65 896 50 016
Summa 1376 404 1334856
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Arsredovisning 2023

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 143 257 134 087
Besiktning och service 16 206 15748
Tradgardsarbete 1461 5111
Ovrigt 10739 494
Snoskottning 514 1015
Summa 172176 156 455
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Bostader 12 000 369
Bostdder VVS 1179 0
Trapphus/port/entr 1587 16 507
Kallarutrymmen 613 0
Dérrar och las/porttele 6453 14 829
Ovriga gemensamma utrymmen 0 1111
Staket/grind/terrass 4043 1125
Summa 25874 33942
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 18 924 0
Tvattstuga 0 50121
Summa 18924 50121
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 47 643 63533
Uppvarmning 267 487 226373
Vatten 63 475 55708
Sophdmtning 40639 49779
Summa 419 244 395393
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 24 888 23 892
Tomtrattsavgalder 0 877
Kabel-TV 37050 33596
Bredband 52 664 47520
Fastighetsskatt 38136 36 456
Summa 152738 142 341
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 47 049 9810
Telekommunikation 2485 6 052
Revisionsarvoden 22 625 19 000
Ekonomisk férvaltning 52652 50512
Bankkostnader 3859 1885
Summa 128 670 87 259
NOT S, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 48923 48 300
Loner, arbetare 0 8 000
Sociala avgifter 12 335 17 690
Summa 61 258 73 990
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 493 785 242 578
Ovriga rantekostnader 0 61
Summa 493 785 242 639
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 27 407 699 27 407 699

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 27 407 699 27 407 699

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 978 416 -4786 980
Arets avskrivning -191 436 -191436
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 169 852 -4 978 416
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22 237 847 22429283
| utgdende restvirde ingdr mark med 14580 575 14580575

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 18 400 000 18 400 000
Taxeringsvarde mark 16 200 000 16 200 000
Summa 34 600 000 34 600 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022

Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 124 000 124 000

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 124 000 124 000

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -7 444 -4 960

Arets avskrivning -2484 -2484

Utgaende ackumulerad avskrivning -9928 -7 444

Utgaende restvirde enligt plan 114 072 116 556
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Arsredovisning 2023

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 60 063 60 063
Utgaende anskaffningsvirde 60 063 60 063
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -60 063 -60 063
Utgaende avskrivning -60 063 -60 063
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar 400 400
Summa 400 400
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 17760 3445
Nabo Klientmedelskonto 501 834 782997
Borgo 1069 801 1052 159
Avrékningskonto, eko. férvaltning 60 2476
Vidarefakturering 0 525
Summa 1589504 1841602
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4686 5201
Forsakringspremier 8389 8120
Kabel-TV 9731 9221
Bredband 14 025 13166
Forvaltning 13935 13163
Summa 50 766 48 871

Sida 14 av 16

88



Brf Sundet
746000-2368

NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS

Arsredovisning 2023

SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2025-10-30 4,76 % 4800 000 4850 000
Stadshypotek 2024-01-30 4,15% 2 769 000 2 769 000
Stadshypotek 2024-03-01 5,05 % 4925 000 4975000
Stadshypotek 2024-06-01 0,81 % 5000 000 5 000 000
Stadshypotek 2026-06-01 1,15% 4625 000 4775000
Summa 22119 000 22369 000
Varav kortfristig del 12 894 000 12 744 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 869 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 8744
El 4956 9344
Uppvarmning 38 532 33187
Utgiftsréntor 70542 24574
Léner 52 500 48 300
Sociala avgifter 16 495 15176
Férutbetalda avgifter/hyror 135 009 113 169
Berdknat revisionsarvode 20 000 18 000
Summa 338 034 270 494
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 22 707 000 22 707 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen hojde avgiften med 20 procent fran och med den 1 januari 2024.
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