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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Femore 1 med sate i Oxelosund org.nr. 769609-0575 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2002. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-08-30.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten Femore 1:53 i Oxelosunds Kommun med adress Motorbatsvagen
2,4,6 och 8.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Femore 1:53 2002-11-29 2006 och 2007

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsédkrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.

Antal Benamning Total yta m2
55 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4897
55 Carport + gast parkeringar 0
Totalt 110 objekt 4897

Foreningens lagenheter fordelas pa:
15 st. 2 rum och kok
21 st. 3 rum och kok
19 st. 4 rum och kok
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Anne-Lie Lindholm Ordférande 2023-05-03

Anders Danielsson Ledamot 2022-06-07

Rose-Marie Kvist Ledamot 2023-05-03

Sigrid Wallin Ledamot 2023-05-03

Maria Sten Ledamot 2022-06-07

Mona Hamnstrém Suppleant 2022-06-07

Ulrike Girill Suppleant 2022-06-07 2023-09-19

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Anne-Lie Lindholm, Anders Danielsson, Maria Sten och Mona
Hamnstrom.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Anders Danielsson, Anne-Lie Lindholm och Sigrid Wallin.
Revisorer har varit: Kjell Jansson och Peder Thyrvin med Lennart Carlsson som suppleant, valda av féreningen.

Valberedning har varit: Jérgen Gustafson (sammankallande), Eddie Lindqvist, samt Nils Rénnkvist, valda vid
foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-03. P& stamman deltog 32 st varav 25 rostberattigade medlemmar samt 1 fullmakt

med rostratt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +1%.

Den for ar 2024 upprattade och beslutade budgeten, visar pa ett underskott men ett positivt kassaflode.

Styrelsen beslutade, pga radande ekonomiska lage, en férandring av arsavgiften med +7,5% per 2024-01-01.

Hojningen innebar att féreningen darmed har en budget i balans. Det innebar ocksa att féreningen tar ansvar i nutid for sina
kostnader istéllet for att det ska belasta framtida medlemmar.

Foreningen har ett fastprisavtal pa el tom jan 2024.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med gallande stadgar, om minst 0,3
% av fastighetens taxeringsvarde.

Arets fastighetsbesiktning har utférts under maj 2023 i samband med den obligatoriska Brandskyddskontrollen SBA. Harvid
har konstaterats att inga vasentliga brister forekommer.

De arliga besiktningar och egenkontroller som aligger féreningen i vart fastighetsdgaransvar har alla genomforts utan
anmarkningar.

Foreningen har anskaffat fyra hjartstartare en i varje trapphus. Styrelsen har ocksa haft en genomgang av hur hjartstartaren
fungerar for de som varit intresserade. Vi har ocksd anmalt innehavet till hjartstartarregistret.
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Fortsatt har medlemmarna givits majlighet att pa egen bekostnad képa in laddbox som monteras i medlemmens carport.
Fdreningen bekostar montering for att sékerstélla ratt kvalitet. Medlemmen betalar en schablonkostnad for nyttjande av el
enligt separat avtal. Schablonavgiften har foér 2024 hojts med 50 kr per laddplats

Under aret har tva gemensamma staddagar genomforts.

Styrelsen arbetar for att behalla en god ekonomisk niva och bevaka den ekonomiska utvecklingen genom att I6pande se dver
ing&ngna avtal och vid behov férandra férdelningen mellan rorliga och bundna rantor. Avsétta eventuella éverskott i
verksamheten for amortering av 1an, investeringar och underhall fér framtida underhallsbehov enligt foreningens
underhallsplan.

Foreningen har under 2023 gjort en extra amortering med 800 000 kr i samband med omséttning av ett lan.

Kostnader for storre underhallsatgarder som utforts under aret:
Behov av storre underhallsatgarder har inte forelegat.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Husfasaderna har malats om med en farg av hog kvalitet for att minmera framtida pavéaxt.
Alla carportar har malats om.

Utebelysningen har bytts till ledlampor.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

HSB Sormlandshostader AB - Fastighetsskotsel

HSB Sodermanland AB - Ekonomisk férvaltning

HSB Sédermanland AB - Arlig kontroll av varmecentralen

Telia - Bredband, digital-TV

Kone Hissar - Serviceavtal med jour

Inspecta - Arliga kontroller av hissar

Presto Brandsékerhet AB - Arlig kontroll av brandsléckare samt rékglasluckor
Ventilationsprojekt i Katrineholm - Arlig service av flaktar, samlingsl&dor, brandspjall
Bixia - Elhandel

Oxeld energi AB - VA, elnat och fjarrvarme

Clean ME - Rengtring av sorteringskarl

FAAC - Arlig service av port éppnare

Vicevard for foreningen har varit Anders Danielsson.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste aren:

(Antaganden gjorda 2023)

Underhallsplanen har uppdaterts for 2024 med hetvattenspolning av avloppsror. Detta for att minimera risken for vattenskador.
Kostnad for detta har avsatts i budgeten.

For aren 2025-2026 finns smarre underhall planerade med en kostnad av ca 200 000 kr per ar.
For aren 2027-2028 finns i underhallsplanen upptaget 6versyn av hissar, ommalning av trapphus och utbyte av motorvarmare.

Det ar for tidigt att planera exakt tidpunkt for detta. En uppdatering av underhallsplanen dar behoven konkritiseras bor ske
innan atgarder beslutas och vidtas.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 87 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 90.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 208 266 270
Skuldsattning, kr/kvm 6 630 6821 7133
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 630 6821 7133
Rantekanslighet, % 10 10 11
Energikostnad, kr/kvm 150 135 132
Arsavgifter, kr/kvm 708 701 701
Arsavgifter/totala intakter, % 92 92 92
Totala intékter, kr/kvm 772 765 761
Nettoomséttning, tkr 3732 3747 3728
Resultat efter finansiella poster, tkr 255 455 571
Soliditet, % 61 61 60

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta p& bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa& foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
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Totala intékter, kr/kvm: Foéreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsréattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 44 073 000 0 0 44073 000
Upplatelseavgifter, kr 3196 000 0 0 3196 000
Underhallsfond, kr 1088 307 0 191 400 1279707
S:a bundet eget kapital, kr 48 357 307 0 191 400 48 548 707
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3830628 455 196 -191 400 4094 424
Arets resultat, kr 455 196 -455 196 254 741 254 741
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 4285 824 0 63341 4349 165
S:a eget kapital, kr 52643 131 0 254 741 52 897 872
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 191 400 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 4285 824
Arets resultat, kr 254 741
Reservation till underhallsfond, kr -191 400
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 4349 165
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rékning, kr 4349 165

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557511971944
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ARSREDOVISNING 769609-0575
Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01

1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 3767 559 3746 792
Ovriga rorelseintikter 3 10 721 0
Summa rorelseintikter 3778 280 3746 792
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -1 725 025 -1 701 079
Ovriga externa kostnader 5 -113 268 -87 442
Personalkostnader och arvoden 6 -94 560 -90 926
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -764 991 -751 136
Summa rorelsekostnader -2 697 844 -2 630 583
Rorelseresultat 1080 436 1116209
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 9134 4
Réntekostnader och liknande resultatposter -834 829 -661 017
Summa finansiella poster -825 695 -661 013
Resultat efter finansiella poster 254 741 455 196
Arets resultat 254 741 455196
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

1
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 7 84 548 493 85291 529
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8 8 100 16 200
Inventarier, verktyg och installationer 9 55420 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 84 612 013 85307 729
Summa anliggningstillgangar 84 612 013 85307 729
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 10 989 972
Avrikningskonto HSB S6dermanland 1381036 1240578
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 79 145 71011
Summa kortfristiga fordringar 1461170 1312 561
Summa omsittningstillgadngar 1461170 1312 561
SUMMA TILLGANGAR 86 073 183 86 620 290
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 44 073 000 44 073 000
Upplatelseavgifter 3196 000 3196 000
Fond for yttre underhall 1279 707 1 088 307
Summa bundet eget kapital 48 548 707 48 357 307
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4094 424 3830628
Arets resultat 254 741 455196
Summa fritt eget kapital 4 349 165 4 285 824
Summa eget kapital 52 897 872 52 643 131
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,13 13 494 500 22 929250
Summa lingfristiga skulder 13 494 500 22929 250
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 14 18 972 250 10 474 500
Leverantorsskulder 203 054 52 489
Aktuella skatteskulder 10 405 7183
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 495 102 513737
Summa kortfristiga skulder 19 680 811 11 047 909
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 073 183 86 620 290
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 254741 455 196
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 764 991 751 136
Resultat efter finansiella poster 1019 732 1206 332

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -8 152 1825
Foréndring av leverantorsskulder 150 565 -22 426
Foréndring av kortfristiga skulder -15 413 39615
Kassaflode frin den lopande verksamheten 1146 732 1225 346

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -69 274 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -69 274 0

Finansieringsverksamheten

Okning/minskning av skulder till kreditinstitut -937 000 -1 524 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -937 000 -1524 500
Arets kassaflode 140 458 -299 154

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 1240 578 1 539 732
Likvida medel vid arets slut 1381 036 1240 578
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokféringsnimndens allminna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom
avsikten ar att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd
beddms vara 120 ar. Aterstdende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddémts vara 104 &r.
Utgifter som i enligt med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats som separat
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan. Overforing och nyttjande redovisas
efter styrelsens beslut i balansrdkningen.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvérde per
ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran
anskaffningstidpunkten. I kassaflodesanalysen medridknas @ven foreningens avrikningskonto samt
kortfristiga placeringar hos HSB S6dermanland in i de likvida medlen. Fordndringar i sparrade medel
redovisas i1 investeringsverksamheten.

Not 2 Nettoomsiittning

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter 3323 388 3290 400
Hyror 267 200 277 100
Hyresbortfall -11 600 -10 000
Intékter konsumtionsavgift 144 540 144 540
Ovriga intikter 44 031 44 752
Summa nettoomséttning 3767 559 3746 792
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Bidrag Naturvardsverket
Summa ovriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Underhall enligt plan

Elavgifter

Uppvéarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsékringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Moéteskostnader

Fritidsverksamhet
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Telefon

Inkassokostnader

Summa ovriga externa kostnader

Transaktion 09222115557511971944

2023-01-01
-2023-12-31

10 721
10 721

2023-01-01
-2023-12-31

6 805
91539
0

106 362
461 548
167 811
136 525
92176
156 168
413 465
87395
5229
1725023

2023-01-01
-2023-12-31

85020
800
8625
3122
626
7771
1575
878

4 660
130

61
113 268
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2022-01-01
-2022-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

3074
87157
95956
90 041

421 350
151 685
133 905
84 268
156 418
392 209
83 545
1471
1701079

2022-01-01
-2022-12-31

80 644
800

0

484
1498
0

483

0
3532
0

0

87 441
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2126.
Virdeér enligt taxeringsbeslut 2007.

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnad - bostidder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostader
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Femore 1:53

Transaktion 09222115557511971944

2023-01-01
-2023-12-31

52 500
15 500
7500
5000
14 060
0

94 560

2023-12-31

85573 000

& 000 000

93 573 000

-8281 470

-743 036

-9 024 506

84 548 494

56 000 000

7 800 000
63 800 000
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2022-01-01
-2022-12-31

55545
14 500
7 245
0
13236
400
90 926

2022-12-31

85573 000

8 000 000

93 573 000

-7 538 434

-743 036

-8 281 470

85291 530

56 000 000

7 800 000
63 800 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa évriga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Transaktion 09222115557511971944

2023-12-31

40 500
40 500

-24 300
-8 100
-32 400

8100

2023-12-31

69 275
69 275

-13 855

-13 855

55 420

2023-12-31

989
989

2023-12-31

79 145
79 145
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2022-12-31

40 500
40 500

-16 200
-8 100
-24 300

16 200
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Konv datum Lanebelopp Lanebelopp
Laneinstitut % 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 0,91 2024-09-01 8 634 750 8 634 750
Stadshypotek 2,61 2025-04-30 8 794 500 8931 500
Stadshypotek 4,05 2024-12-01 5500 000 5500 000
Stadshypotek 4,45 2025-12-01 4700 000 5500 000
Stadshypotek 4,85 2024-04-02 4 837 500 4 837 500

32 466 750 33 403 750

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -18 834 750 -10 337 500
Nasta ars amortering berdknas
uppga till -137 500 -137 000
Langfristiga skulder exklusive
Kortfristig del 13 494 500 22 929 250

Lan som har slutfoérfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till 548000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 31781750
Not 13 Stillda siikerheter

2023-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 46 448 000
Summa stillda séikerheter 46 448 000
Not 14 Kortfristig del av liangfristig skuld till kreditinstitut

2023-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berédknade
amortering, samt 1&n med slutfoérfallodag inom ett ér) 18 972 250
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 18 972 250

Transaktion 09222115557511971944

Signerat AL, RK, SW, MMS, AD, KJ, PT
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna riantekostnader 105 325 87304
Forutbetalda hyror och avgifter 324 901 312477
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 64 876 113 956
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 495102 513 737

Arsredovisningen och revisionsberittelsen for Brf Femdre 1 med rikenskapsar 2023-01-01 --
2023-12-31 har signeraats digitalt.

Anne-Lie Lindholm Anders Danielsson
Rose-Marie Kvist Sigrid Wallin
Maria Sten

Var revisionsberittelse har lamnats

Kjell Jansson Peder Thyrvin
Revisor Revisor
Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557511971944

Signerat AL, RK, SW, MMS, AD, KJ, PT



Revisionsherattelse
Till foreningsstdmman i Brf Femdre 1 i Oxelésund, org.nr. 769609-0575

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Femare 1 i
Oxelosund for ar 2023.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn innebdr detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfdr revisionen for att uppna rimlig sakerhet att ars-
redovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionshevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2023 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen fér foreningen.

Transaktion 09222115557512675595

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Femore 1 i
Oxelosund for ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om fdrvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Oxeldsund enligt signering

Denna revisionsberattelse har signerats digitalt
Kjell Jansson Peder Thyrvin

av foreningen vald
revisor

av féreningen vald
revisor

Signerat KJ, PT




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Femére 1 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANNE-LIE LINDHOLM i e ROSE-MARIE KVIST P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-03-04 kl. 21:35:37

SIGRID WALLIN i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-01 kl. 20:00:51

ANDERS DANIELSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-08 kl. 09:56:23

E-signerade med BankID: 2024-03-12 kl. 10:25:02

MONIKA MARIA STEN " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-02 kl. 16:44:06

KJELL JANSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-12 kl. 16:58:02

PEDER THYRVIN P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-13 kl. 15:29:48

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende Brf Femoére 1 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

KJELL JANSSON " X PEDER THYRVIN P X

Ra/l s)r BankID Ra/l &)r BankID
E-signerade med BankID: 2024-03-12 kl. 17:01:26 E-signerade med BankID: 2024-03-13 kl. 15:32:07

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



