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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf 39 Tiunda i Uppsala med sate i Uppsala org.nr. 717600-4781 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1957. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-02-05.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Luthagen 34:2 1961-01-01 1961

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
2 lokaler (hyresréatt) 135
120 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9562
2 lagenheter (hyresratt) 76
17 p-platser (varav 7 ar laddplatser) 0
69 garageplatser 0
Totalt 210 objekt 9773

Foreningens lagenheter fordelas pa: 3 st 1 rok, 23 st 2 rok, 49 st 3 rok, 44 st 4 rok, 2 st 5 rok, 1 st 7 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Karl-Johan Jansson Ordférande

Henrik Enback Ledamot

Elisabeth Gripemo Ledamot

Jan Halvardson Ledamot

Jennie Olsson Ledamot

Jacob Svensson Ledamot

Emma Agren Ledamot

Lena Karlsson Ledamot utsedd av HSB

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Henrik Enback, Elisabeth Gripemo, Jacob Svensson och Emma
Agren. Karl-Johan Jansson avgar i fértid vid ordinarie féreningsstamma.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten inklusive konstituerande mote.

Firman tecknas tv& i férening av Elisabeth Gripemo, Karl-Johan Jansson, Jacob Svensson och Emma Agren.

Revisorer har varit: Fredrik Nilsson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
AB.

Valberedning har varit: Svetlana Svensson (sammankallande (avsade sig uppdraget direkt efter stamman)), Géran Jansson
samt Sabina Andersson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-26. Pa stamman deltog 30 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 284 377 kr. Underskottet forklaras av kostnader
for I6pande underhall samt kraftigt okade rantekostnader. For att motverka underskott har foreningen héjt arsavgiften med 14
% fran arsskiftet. Det fria egna kapitalet uppgar efter detta rakenskapsar till 9 176 792 kr. Planerat underhall av fastigheterna
har genomforts for 637 455 kr.

Det vasentliga for en bostadsrattsférening ar att den har ett positivt kassaflode ver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och réantekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten negativt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflddesanalys pa sid 9. Det negativa kassaflodet beror pa att
foreningen har utfort planerat underhall och investeringar delvis med befintliga likvider.

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +8%.

En hojning av arsavgiften med +14% per 2024-01-01 &r registrerad.

Underhall

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvéands bade for planering
av tekniskt underhall och for ekonomisk planering. Stimman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i
enlighet med gallande stadgar. Den arliga besiktningen enligt stadgarna utférdes I6pande under aret.
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Underhall av fastigheten under verksamhetséaret

+ Bergvarmeinstallation med 5 varmepumpar och 18 st borrhal & 385 m installerat, beraknas driftsattas under forsta
halvan av 2024. Anlaggningen &r ett hybridsystem = fjarrvarme (ca 25% effekt av tidigare) behalls for spetsvarme och
varmvattenproduktion. (8 731 047 kr)

 Tiundagatan 37: ny takbelaggning, ombyggnad takfall nedre tak. Tiundagatan 41: ny takbeldggning pa toppen pa det
hoga takfallet samt méalning pa sidor av tak. (3 524 505 kr)

 Solceller har monterats pa pa tak pa Tiundagatan 37, 39 och 41. Total faktisk maxeffekt ca 70kW. (4 480 069 kr)

* Ny LED-trapphusbelysning med nérvarosensorer samt nddljudfunktion. (305 538 kr)

» Korrigeringar av uppstaliningsplatser vid Tiundagatan 37 och 41 for att passa raddningstjanstens aktuella fordon.

Tidigare storre genomforda atgarder:

Artal

2003-2005
2007
2010
2010-2011
2015
2017
2017-2018
2018
2019
2021

2018-2022
2022

Andamal

Stambyte. El renoverad (automatsakringar, jordning, jordfelsbrytare osv). Balkonger renoverade.
Takbelaggning pa Tiundagatan 39 utbytt

Garageportar utbytta (69 st)

Hissar utbytta (3 st)

Miljéstugor uppférda (3 st)

Varmevaxlare utbytt i fiarrvarmecentral. Skyddsrum genomgang/uppgradering.

Termostater och ventiler pa radiatorer i hela fastigheten utbytta

Tak Tiundagatan 41, évre del malad, nedre del ombyggd till yttre fall. LAscylindrar i hela fastighet utbytta.
Fonster och balkongdorrar utbytta i hela fastigheten. Gardsbelysning (stolpar) utbytt till LED.

Installation av laddstationer till elbilar (7 st). Automatisering av matning/debitering av hushallsel (IMD).
Omvandling och forséljning av en hyresratt till bostadsratt (22 kvm pa Tiundagatan 41).

Fasadsprickor hogst upp balkongsida 3or 2a atgardade (T41 2018, T39 2020, T37 2022)

Utbyte av torkskap i samtliga tvattstugor (3 st) till lagenergiteknik (varmepump). Centrala franluftsflaktar pa
vindar utbytta (1 per hus, totalt 3). Rengéring av pavéaxt pa fasad mot norrsidor pa alla tre hus. Utbyte av
dorrar i kallarplan (kallarentré, cykelférrad och passagedarr till entréplan, 3st per hus, totalt 9) till moderna
branddorrar med god motstandskraft mot intrdng. Vicevardsexpedition pa Tiundagatan 39 renoverad.
Nodtelefoner i hissar (3 st) uppgraderade till 4G (2G, 3G avvecklas under 2023).

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Vantar pa ny elanslutning fran Vattenfall for Tiundagatan 39 for att kunna ta bergvarmeanlaggning i drift, prel
var-sommar 2024.

2024-2029 Oversyn/omlaggning av asfaltsytor.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 165 och under aret har det tillkommit 12 och avgatt 8 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 169.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 183 418 172 184 203
Skuldséttning, kr/kvm 3804 2963 2621 2691 2 656
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 3888 3028 2642 2724 2689
Rantekanslighet, % 6 6 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 201 235 220 175 184
Arsavgifter, kr/kvm 635 553 548 545 533
Arsavgifter/totala intakter, % 86 80 81 82 81
Totala intékter, kr/kvm 721 940 659 649 644
Nettoomséttning, tkr 7 049 6 631 6 457 6327 6 306
Resultat efter finansiella poster, tkr -284 2954 -551 206 663
Soliditet, % 27 33 31 29 29

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Transaktion 09222115557513178895
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 323 682 0 0 323682
Upplatelseavgifter, kr 2506 978 0 0 2506 978
Underhallsfond, kr 2947 625 0 -41 956 2 905 669
S:a bundet eget kapital, kr 5778 285 0 -41 956 5736 329
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 6464 971 2954 244 41956 9461 169
Arets resultat, kr 2954244 -2954 244 -284 377 -284 377
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 9419215 0 -242 421 9176 792
S:a eget kapital, kr 15 197 500 0 -284 377 14913121

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 285 000 kr samt ianspréktagande skett med 326 956 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 9461 169
Arets resultat, kr -284 377
Summa till féreningsstdmmans forfogande, kr 9176 792

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -377 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 637 455
Balanseras i ny rékning, kr 9437 247

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557513178895
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557513178895

Not

N o o b~

2023-01-01
-2023-12-31

7049 216

168 681

7217 897

-4 310 579

-637 455

-71 357

-272 000

-1439 148

-6 730 539

487 358

6 680

-778 415

-771735

-284 377

-284 377

-284 377

Signerat KJ, JH, LK, JO, HE2, JS, EG, EA, FN, CG

2022-01-01
-2022-12-31

6633 360

2567617

9200977

-4 489 877

-326 956

-156 422

-168 179

-815 628

-5957 062

3243915

3493

-293 164

-289 671

2954 244

2954244

2954 244
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ARSREDOVISNING e | Uppsalc
Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgdangar
Byggnader och mark 10 50 588 693 34 970 642
Inventarier, verktyg och installationer 11 16 041 32081
Pagaende nyanlaggning 12 0 2110304
Summa materiella anldaggningstiligangar 50 604 734 37 113 027
Finansiella anlédggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 13 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 50 605 234 37 113 527
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 30535 22 188
Ovriga fordringar 14 3537566 8281874
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 266 766 203 128
Summa kortfristiga fordringar 3834 867 8507 190
Summa omsattningstillgangar 3834 867 8507 190
SUMMA TILLGANGAR 54 440 101 45 620 717

Transaktion 09222115557513178895
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Balansrdakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557513178895

Not 2023-12-31

2 830 660
2905 669

5736 329

9461 169

-284 377

9176792

14913 121

16
27 323 873

27 323 873

16 9853993
1080 201

20 666

17 23155
18 1225092

12 203 107

54 440 101

Signerat KJ, JH, LK, JO, HE2, JS, EG, EA, FN, CG

2022-12-31

2 830 660
2947 625

5778 285
6464 971
2954244
9419 215

15 197 500

24 684 100
24 684 100
4329328
374 179
21412

50 804

963 394

5739117

45 620717
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat
Erhallna statliga bidrag (elstod)

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandring
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv/forsaljning av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av 1an till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

| kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto hos HSB Uppsala.

Transaktion 09222115557513178895

2023-01-01

-2023-12-31

-284 377
-153 480

1439148

1001 291

-22 002

939 324

1918613

-14 930 855

-14 930 855

8164 438

8164 438

-4 847 804
8228614

3380810
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2022-01-01

-2022-12-31

2954244
0

815628

3769872

26 040
-769 020

3026 892

-2915 074

-2915074

3698276
3698276

3810094
4418 520

8228614
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3), samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nar det ar
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar foérknippade med posten kommer att tillfalla
féreningen och att anskaffningsvardet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i
den period da de uppkommer.

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms
vara vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde,
skrivs av linjart 6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat over dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en
viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %

Byggnader 1,9
Tak 2,5
Fonster och balkongdorrar 2,0
Dorrbyte 2,0
Elmatning 5,0
Flaktbyte 4
Varmepump 4
Laddboxar 10,0

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella
anlaggningstillgangar for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har
minskat i varde. Om sa ar fallet, berdknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa
en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557513178895 Signerat KJ, JH, LK, JO, HE2, JS, EG, EA, FN, CG
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Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stamman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 8 833 tkr till omférhandling under nasta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om
kreditgivaren inte sager upp lanet. | enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa lan
som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 %
av taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 589
kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som
inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557513178895 Signerat KJ, JH, LK, JO, HE2, JS, EG, EA, FN, CG




2023 | ARSREDOVISNING

HSB Brf 39 Tiunda i Uppsala 12 (20)
717600-4781

Upplysningar till resultatrakningen

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader*

Hyresintakter bostdder

Hyresintakter lokaler

Hyresintakter, garage, MC- och mopedplats
Hyresintakter p-platser

El fran medlemmarna

Hyra ovriga objekt (gastrum, foreningslokal)
Avgift for andrahandsuthyrning
Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Ovriga intikter

Summa nettoomsattning

* | avgiften ingar varme, kabel-TV och bredband.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Hyres- och arrendeintékter
Erhallna statliga bidrag *
Erhallna forsakringsersattningar

Summa ovriga rérelseintékter
* Elstod

Transaktion 09222115557513178895

2023-01-01

-2023-12-31

5727552
115611
316 827
420 200

73 800
341772
18 150
17 915
9191

6 657
1541

7049 216

2023-01-01

-2023-12-31

15 201
153 480
0

168 681

Signerat KJ, JH, LK, JO, HE2, JS, EG, EA, FN, CG

2022-01-01

-2022-12-31

5303 232
120 480
263 748
377 550

60 800
360991
55700
12 994
14 496
9618
53751

6633 360

2022-01-01

-2022-12-31

0
2520067
47 550

2567617



ARSREDOVISNING

HSB Brf 39 Tiunda i Uppsala 13 (20)

717600-4781

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Serviceavtal
Entreprenadstad
Besiktningskostnader
Snorenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer
Elavgifter
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal

Vicevardstjanster enl avtal
Ovriga externa tjanster, drift*
Studie- och fritidsverksamhet

Medlems- och féreningsavgifter

Bevakningskostnader
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

2023-01-01

-2023-12-31

423 250
109 456
92 166
5835
88426
10419
381453
374 204
1246 435
347 769
188 390
115294
233 445
208 617
126 559
136 703
183 803
0

36 300
0

2055

4310579

* 108 tkr avser korrigeringar av tidigare uppbokade arvoden.

Det ar endast en bokforingsteknisk omforing.

Transaktion 09222115557513178895

Signerat KJ, JH, LK, JO, HE2, JS, EG, EA, FN, CG

2022-01-01

-2022-12-31

311 467
133166
86 591
38 187
35 467
18 146
427 952
771 643
1179990
347 042
195949
88 908
233 280
200 007
123 042
204 575
50776
2561
36 300
2143

2 685

4 489 877
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Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhall fasad

Planerat underhall mark

Planerat underhall bostader

Planerat underhall kéllare

Planerat underhall el-installationer
Planerat underhall vatten och avlopp
Planerat underhall hissar

Planerat underhall tvattstugeutrustning

Summa underhallskostnader

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa ovriga externa kostnader

Transaktion 09222115557513178895

2023-01-01

-2023-12-31

0

536 582
0

0

38 998

61 875

637 455

2023-01-01

-2023-12-31

11 232
5685
229
37711
16 500

71357

Signerat KJ, JH, LK, JO, HE2, JS, EG, EA, FN, CG

2022-01-01

-2022-12-31

127 875
0
87577
40 525
0

19 875
0
51104

326 956

2022-01-01

-2022-12-31

56 480
1217
0
81813
16 912

156 422
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Not 7 Personalkostnader och arvoden

Vicevardsarvode

Styrelsearvoden

Arvoden féreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och |6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

Not 9 Finansiella poster

Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl.
Ranteintakter fran skattekonto

Ovriga finansiella kostnader
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Transaktion 09222115557513178895

2023-01-01
-2023-12-31

47 275
125 100
4 800

7 350
32148
55 327

272 000

2023-01-01
-2023-12-31

1423108
16 040

1439148

2023-01-01
-2023-12-31
5430

1250

-169 375
-609 040

-771735

Signerat KJ, JH, LK, JO, HE2, JS, EG, EA, FN, CG

2022-01-01

-2022-12-31

29 295
95 500
3800
10 050
0
29534

168 179

2022-01-01

-2022-12-31

799 588
16 040

815628

2022-01-01

-2022-12-31

3493

0

0

-293 164

-289 671
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ARSREDOVISNING Ja ! Uppsar

Upplysningar till balansrdkningen
Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvarde 48 374 068 47 385 290
Arets anskaffning 17 041 159 988 778
Ingdende avskrivning pa byggnader -14 054 926 -13 255 338
Arets avskrivningar, byggnader -1423 108 -799 588
Bokférda virden byggnader 49 937 193 34319 142
Mark 651 500 651 500
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 50 588 693 34 970 642
Taxeringsvarde byggnad 113071 000 113 071 000
Taxeringsvarde mark 97 246 000 97 246 000
Not 11 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 88 088 88 088
Ingdende avskrivningar pa inventarier -56 007 -39 967
Arets avskrivning pa inventarier -16 040 -16 040
Utgaende redovisat virde 16 041 32 081
Not 12 Pagaende nyanldggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 2110304 184 007
Arets anskaffning 14 930 855 2915075
Omklassificering till byggnad -17 041 159 -988 778
Utgaende redovisat varde 0 2110304

Transaktion 09222115557513178895

Signerat KJ, JH, LK, JO, HE2, JS, EG, EA, FN, CG
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717600-4781

Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 14 Ovriga fordringar

| avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa ovriga fordringar

Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Sophamtningskostnader
Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig férutbetald fastighetsférvaltning
Ovrigt upplupet och férutbetalt

Summa férutbet kostn och uppl intdkter

Transaktion 09222115557513178895

2023-12-31
500

500

2023-01-01

-2023-12-31

3380810
156 756

3537566

2023-01-01

-2023-12-31

53723
38616
26 519
142 226
5682

0

266 766

Signerat KJ, JH, LK, JO, HE2, JS, EG, EA, FN, CG

2022-12-31
500

500

2022-01-01

-2022-12-31

8228614
53 260

8281874

2022-01-01

-2022-12-31

28 671
35844
11 082
0

114 531
13 000

203 128
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 37 177 866 29 013 428
Summa langfristiga skulder 37 177 866 29013 428
Stdllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 37 461 000 29 086 000
Summa stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 37 461 000 29 086 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Ranta % bunden tom 2023-12-31
Stadshypotek 1,03 2025-01-30 5557 731
Stadshypotek 1,04 2024-01-30 5535 705
Stadshypotek 0,81 2026-06-30 3615000
Stadshypotek 1,30 2027-01-30 5714916
Stadshypotek 3,79 2027-12-01 4260748
Stadshypotek 4,85 2024-02-01 3550016
Stadshypotek 4,29 2028-09-30 4 471 875
Stadshypotek 4,29 2028-09-30 4471 875
Summa 37 177 866
Avgar kortfristig del (nasta ars amortering) -1020980
Avgar lan for omforhandling 2024 -8 833 013
Totalt 27 323 873
Upplysning om skulder som forfaller senare é@n 5 ar 32072 966

Transaktion 09222115557513178895

Signerat KJ, JH, LK, JO, HE2, JS, EG, EA, FN, CG
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Not 17 Ovriga skulder

Momsskuld

Fond for inre underhall

Kallskatt for arvoden och personalloner
Arbetsgivaravgift

Ovriga kortfristiga skulder

Summa ovriga skulder

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Loner och arvoden

Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader
Underhallsutgifter

Arvode revision

Ovriga fastighetsférvaltningskostnader
Elavgifter

Uppvarmningskostnader

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intakter

Transaktion 09222115557513178895

2023-01-01

-2023-12-31

1714
0

10 287
3282
7872

23 155

2023-01-01

-2023-12-31

137 250
43 124
5633

0

16 500
35638
53 907
191 663
685 227
56 150

1225092

Signerat KJ, JH, LK, JO, HE2, JS, EG, EA, FN, CG

2022-01-01

-2022-12-31

42 430

8374

50 804

2022-01-01

-2022-12-31

32 150
10 102
0

30 900
15300
41 308
136 850
185 325
477 261
34 198

963 394
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Uppsala enligt digital signering

Karl-Johan Jansson Henrik Enback
Elisabeth Gripemo Jan Halvardson
Jennie Olsson Jacob Svensson
Emma Agren Lena Karlsson

Var revisionsberattelse har lamnats enligt digital signering.

Fredrik Nilsson Cornelia Gustafsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund

Transaktion 09222115557513178895 Signerat KJ, JH, LK, JO, HE2, JS, EG, EA, FN, CG




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaémman i HSB Brf 39 Tiunda i Uppsala, org.nr. 717600-4781

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 39 Tiunda i
Uppsala for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557513347456

Signerat FN, CG



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 39 Tiunda i Uppsala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson Fredrik Nilsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557513347456 Signerat FN, CG




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf 39 Tiunda i Uppsala signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

KARL-JOHAN JANSSON i e JAN HALVARDSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-03-19 kl. 10:25:58

LENA KARLSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-03-19 kl. 18:11:04

HENRIK ENBACK P X

L edamot Banio
E-signerade med BankID: 2024-03-20 ki. 11:24:02

ELISABETH GRIPEMO P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-03-19 kl. 11:51:56

FREDRIK NILSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-20 kl. 20:55:23

E-signerade med BankID: 2024-03-20 kl. 19:39:33

JENNIE OLSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-03-19 kl. 12:37:52

JACOB SVENSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-20 kl. 17:04:06

EMMA AGREN " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2024-03-19 kl. 15:11:10

CORNELIA GUSTAFSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-21 kl. 10:24:07

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf 39 Tiunda i Uppsala signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

FREDRIK NILSSON N e

BankID

CORNELIA GUSTAFSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-20 kl. 20:56:24

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-03-21 kl. 10:24:49

HSB - dar mjligheterna bor




