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Dagordning vid arsstdmma
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Stammans dppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stdammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokoliférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen

Forvaltningsberattelse s

héirmed uppritta arsredovisning for
réikenskapsaret

2022-07-01 £l 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Gteborgs Kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid ridkenskapsarets slut till 3 020 tkr.

I resultatet ingr avskrivningar med 1 899 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 947 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen r frivilligt momsregistrerad for 334,5 m?, vilket motsvarar 3 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Tuve 10:125 och 55:2 i Goteborgs kommun. Pa fastigheterna finns 4 byggnader med 160
ligenheter. Byggnaderna #r uppforda 1967. Fastigheternas adress dr Arvesgérde 1-8 i Goteborg.

Fastigheterna r fullvirdeforsikrade i IF Skadeforsékring.

I skadeforsikringen ingér styrelseforsékring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kék 32
2 rum och kok 64
3 rum och kdk 64

Dessutom tillkommer
Lokaler P-platser

4 103

P-platserna hyrs av Brf Tuvehus 7, Org.nr 757202-6925 som fakturerar foreningen for detta.
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Total bostadsarea 10 496 m?

Total lokalarea 446 m?
Arets taxeringsvirde 153 289 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 153 289 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Hos Tina Fam AB 112 2023-05-14
Prisiana Bredstener 22 2023-12-31

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriéttsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Teknisk forvaltning Fastighetsforvaltning
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning Ekonomisk forvaltning
Vinga Hiss AB Hisservice

Vinga Hiss AB och Inspekta AB Hissbesiktning Hissbesiktning

Tele 2 Kabel-TV Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 248 tkr och planerat underhall for 227 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tilldimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2022 och visar pa ett underhallsbehov pé
22 mkr de ndrmaste 30 &ren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 733 tkr och innefattar dven
utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 26 kr/m2
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Foéreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Tvittstugeutrustning Vid behov
El 2014-2015
Markytor 2014-2015
Stambyte 2017-2018
Miljsbelysning 2019-2020
Byte DUC 2020-2021
Ombyggnad Kok i foreningslokal 2020-2021
Tvittstugeutrusning 2021-2022
Installationer, el 2021-2022
Markytor 2021-2022
Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 44 292
Installationer 113 794
Markytor 68 472
Planerat underhall Ar
Fasader, och markytor och 6vr gem. utrymmen 2024-2025
Malning trapphus Vid behov
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Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dan Larsson Ordf6rande 2023
Yulia Laukkanen Sekreterare 2023
Helena Benckert Vice ordférande 2023
Fredrik Svensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans-Erik Andersson Suppleant 2024
Kochar Wallad Begi Suppleant 2023
Fredrik Karlsson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB
Mohsen Shamsi

Revisorssuppleanter

Gun Hultin

Valberedning

Elenor Viklund
Eva Andersson

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Vattenintréng pga taklécka i uppgéng 7. Estimerad kostnad 300 — 400 tkr

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 215 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 16 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 21 personer. Foreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgér till 210 personer.

Féreningen forandrade rsavgifterna senast den 1 juli 2017 da avgifterna hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med

4,0 % fran och med 2023-10-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar till 733 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 26 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022  2020/2021  2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 9234 9221 9221 9226 9214
Resultat efter finansiella poster 1 049 1102 1372 1622 1397
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhallsfond 2 659 2261 2 357 4009 2 460
Avsittning till underhallsfond kr/m? 26 58 69 69 61
Soliditet % 25 24 23 21 20
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 733 738 733 733 733
Driftkostnader, kr/m? 374 387 373 344 346
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 353 357 350 326 342
Rénta, kr/m? 77 67 74 82 79
Underhéllsfond, kr/m? 830 825 796 750 698
Lén, kr/m? 5629 5663 5697 5730 5764

Nettoomsiittning: intikter frén drsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i fsreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems-insatser Underhills- fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 1700 824 9022 197 8 114 277 1102319
Disposition enl. arsstimmobeslut 1102319 —1102 319
Reservering underhallstond 288 000 —288 000

Tanspréktagande av underhallsfond —226 557 226 557

Arets resultat 1048 516
Vid arets slut 1700 824 9 083 640 9155153 1048 516
Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 9216 596

Arets resultat 1048 516

Arets fondavsittning enligt stadgarna —288 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 226 557

Summa 10 203 669

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny riikning i kr 10 203 669

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9234367 9221215
Ovriga rérelseintikter Not 3 561942 586 829
Summa rorelseintakter 9796 309 9 808 044
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 093 260 —4 238917
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 489 339 —1 460 467
Personalkostnader Not 6 —494 387 —525928
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —1 898 570 —1 798 749
Summa rorelsekostnader -7 975 586 -8 024 062
Rorelseresultat 1820723 1783 982
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 4 800 23 040
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 65 570 32377
Rintekostnader och liknande resultatposter —842 577 =737 080
Summa finansiella poster =772 207 —-681 663
Resultat efter finansiella poster 1 048 516 1102 319
Arets resultat 1 048 516 1102 319
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 71 901 255 70 796 419
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 496 031 509 438
Summa materiella anliiggningstillgangar 72 397 286 71 305 856
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 240 000 240 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 240 000 240 000
Summa anliggningstillgangar 72 637 286 71 545 856
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9220 49 497
Ovriga fordringar Not 13 112 088 72 477
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 545 807 533226
Summa kortfristiga fordringar 667 115 655000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 11 052 623 11 706 767
Summa kassa och bank 11 052 623 11 706 767
Summa omséttningstillgangar 11 719 738 12 361 766
Summa tillgangar 84 357 023 83 907 622
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1700 824 1 700 824

Fond for yttre underhall 9083 640 9022 197

Summa bundet eget kapital 10 784 464 10 723 021

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9155153 8 114277

Arets resultat 1048 516 1102319

Summa fritt eget kapital 10 203 669 9216 596

Summa eget kapital 20 988 133 19 939 617
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 31 528 850 56 607 500

Summa langfristiga skulder 31 528 850 56 607 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 30 064 277 5355627
Leverant6rsskulder 45138 457 103
Skatteskulder 5016 0
Ovriga skulder Not 17 384 139 359 754
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1341471 1188021
Summa kortfristiga skulder 31 840 040 7 360 705
Summa eget kapital och skulder 84 357 023 83 907 822
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pé rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening #r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
TillgAngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nir det pa basis av tillgénglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffhingsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad Stomme Linjér 100
Byggnad Vatten och avlopp Linjdr 50
Byggnadsinventarier Linjér 10
Byggnad Tak Linjar 20
Byggnad Hiss Linjér 40
Byggnad 6vriga komponenter Linjér 5-60
Markanldggningar Linjar 30-50
Markinventarier Linjar 20
Inventarier Linjdr 3-10

Markvirdet ér inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 7 697 940 7 697 940
Hyror, lokaler 94 164 89 838
Hyror, p-platser 278 963 277 674
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —25 872 —25 872
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 460 —10 997
Brinsleavgifter, bostdder 1192632 1 190 632
Summa nettoomséttning 9 234 367 9221 215

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Kabel-tv-avgifter 489 600 489 600
Ovriga avgifter (Bostadsrittsforsdkring) 28 800 28 800
Panter och Overlételser 39 007 42 955
Fakturerade kostnader 4535 25 474
Summa Ovriga rorelseintakter 561 942 586 829

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —226 557 —332 343
Reparationer —248 132 =306 267
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —255 696 —245 930
Forsakringspremier —270 100 —259 570
Kabel- och digital-TV —537 853 =512 270
Aterbiring frin Riksbyggen 9500 11 200
Systematiskt brandskyddsarbete —13 429 0
Obligatoriska besiktningar =12 251 —11 721
Bevakningskostnader —8 855 —4 200
Ovriga utgifter, kopta tjinster —16 174 —2 649
Sng- och halkbekdmpning 0 —28 181
Forbrukningsinventarier —20 418 —34 878
Vatten —325 677 —322 263
Fastighetsel —250 639 —210 268
Uppvérmning -1 197 062 —1214 700
Sophantering och atervinning —357 136 —350 082
Forvaltningsarvode drift —362 810 —414 795
Summa driftskostnader -4 093 290 -4 238 917
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Fritidsmedel —10 472 -6 726
Forvaltningsarvode administration —962 020 —939 384
Hyra P-platser(Tuvehus 7) —305 017 —303 203
IT-kostnader —13 680 =7 067
Styrelsearvode —16 035 —16 035
Arvode, yrkesrevisorer —32375 —30 000
Ovriga forvaltningskostnader, byggadministration —13 748 —22614
Inkassokostnader —952 —2412
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter —29 726 -49319
Kontorsmateriel —13 642 —17 740
Telefon och porto —40 438 —43 164
Medlems- och féreningsavgifter =7 687 —13 790
Konsultarvoden —27 483 0
Bankkostnader -3 528 —6 165
Ovriga externa kostnader =12 537 —2 849
Summa O6vriga externa kostnader -1 489 339 -1 460 467
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Lon till kollektivanstillda —227 696 —228 676
Uttagsskatt =76 675 =77 683
Styrelsearvoden —64 315 -82319
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —24 355 —12 620
Ovriga kostnadsersittningar —1700 —2016
Pensionskostnader —15227 —18 466
Sociala kostnader -84 419 —104 149
Summa personalkostnader —-494 387 =525 928
Medelantalet anstillda har under aret varit 1 person varav mén 1 respektive kvinnor 0.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader —1 831322 —1 736 698
Avskrivning Markanldggningar —52216 —45 144
Avskrivning Markinventarier -1 626 -1 626
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -1 875
Avskrivning Installationer —13 406 —13 406
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 898 570 -1 798 749
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Utdelning péa andelar i Riksbyggens Intresseforening i Géteborg 4800 23 040
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 4 800 23 040
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 93912 230 91907 230
Byggnadsinventarier 194 383 194 383
Mark 774 800 774 800
Markanldggning 2 798 295 2667 738
Markinventarier 32516 32516
97 712 224 95 576 667
Arets anskaffningar
Byggnader 2990 000 2 005 000
Markanldggning 0 130 557
2990 000 2 135 557
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 100 702 224 97 712 224
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —25 862 352 —24 125 654
Anslutningsavgifter —194 383 —194 383
Markanldggningar —839 560 =794 416
Markinventarier —-19510 —17 884
-26 915 805 -25132 337
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 831322 —1 736 698
Arets avskrivning markanliggningar —52216 —45 144
Arets avskrivning markinventarier -1 626 -1 626
-1 885 164 -1 783 468
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-28 800 969 —-26 915 805
Restvarde enligt plan vid arets slut 71 901 255 70796 419
Varav
Byggnader 69 208 556 68 0498 878
Mark 774 800 774 800
Markanldggningar 1 966 518 1958 735
Markinventarier 11380 13 005
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Taxeringsvérden

Bostdder 153 000 000 153 000 000
Lokaler 289 000 289 000
Totalt taxeringsvéarde 153 289 000 153 289 000
varav byggnader 106 289 000 106 289 000
varav mark 47 000 000 47 000 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets bdérjan
Inventarier och verktyg 195 166 195 166
Installationer 552338 552 338
747 504 747 504
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 747 504 747 504
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg —195 166 —193 291
Installationer -42 901 —29 494
-238 067 -222 785
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 —1 875
Installationer -13 406 —13 406
-13 406 -15 281
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -251 473 -238 066
Restviarde enligt plan vid arets slut 496 031 509 438
Varav
Installationer 496 031 509 438
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
480 andelar i Riksbyggens Intresseforening 240 000 240 000
Summa andra langfristiga fordringar 240 000 240 000
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Not 13 Ovriga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 73791 72 477
Summa 6vriga fordringar 73791 72 477
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintékter 0 16 712
Forutbetalda forsdkringspremier 137 492 129 996
Forutbetalt forvaltningsarvode 243 742 237 953
Forutbetald kabel-tv-avgift 139 788 129 004
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 786 0
Forutbetalda hyreskostnader 0 19 560
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 545 807 533 226
Not 15 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Handkassa 1168 1912
Bankmedel 8576 079 10 106 085
PlusGiro 31 547
Transaktionskonto 2 475 345 1598 223
Summa kassa och bank 11 052 623 11 706 767
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30

Inteckningslan 61593 127 61963 127

Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -354 900 =370 000

Nista drs omséttningar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -29 709 377 -4 985 627

Langfristig skuld vid arets slut 31 528 850 56 607 500
Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

SWEDBANK 0,80% 2023-01-28 3 000 000,00 —3 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 1,30% 2023-05-03 1 985 627,00 —1 985 627,00 0,00 0,00
SBAB 1,97% 2023-09-21 11 425 000,00 0,00 100 000,00 11 325 000,00
SWEDBANK 4,02% 2024-01-25 0,00 3000 000,00 0,00 3000 000,00
NORDEA 4,20% 2024-05-03 0,00 1 985 627,00 0,00 1 985 627,00
SBAB 0,95% 2024-05-10 12 000 000,00 0,00 0,00 12 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,86% 2024-09-01 1 443 750,00 0,00 15 000,00 1 428 750,00
SBAB 1,30% 2025-02-14 10 680 000,00 0,00 240 000,00 10 440 000,00
SBAB 0,87% 2025-05-15 12 000 000,00 0,00 0,00 12 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2023-09-01 1 428 750,00 0,00 15 000,00 1 413 750,00
STADSHYPOTEK 0,80% 2026-09-01 8 000 000,00 0,00 0,00 8000 000,00
Summa 61 963 127 0 370 000,00 61 593 127,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 354 900 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Féoreningen
har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ér dé fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har

avsikt att omforhandla eller forlinga ldnen under kommande ar.

Not 17 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 234 253 248 104
Avrikning Tuvehus 7, parkering 118 220 68 483
Skuld f6r moms 17 609 20 288
Skuld sociala avgifter och skatter 14 057 22 819
Avrikning hyror och avgifter 0 60
Summa dvriga skulder 384 139 359 754
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna [6ner 58718 64 115
Upplupna sociala avgifter 34610 20 145
Upplupna réntekostnader 56 152 32014
Upplupna driftskostnader 51770 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 91 094 114 331
Upplupna elkostnader 19 991 16 062
Upplupna vattenavgifter 54 935 22 627
Upplupna vdarmekostnader 38 766 34 102
Upplupna kostnader for renhéllning 39583 67 623
Upplupna revisionsarvoden 25 500 25000
Upplupna styrelsearvoden 82 670 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 035 16 035
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4 545 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 767 102 775 967
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1341 471 1188 021
Not 19 Stéllda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 68 500 000 68 500 000
Fastigo 4273 4273

Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang kommer forening gora drénering i Fastighet 10:125.
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Ort och datum

Dan Larsson Yulia Laukkanen

Helena Benckert Fredrik Svensson

Var revisionsberittelse har limnats

KPMG AB
Anna Christiansson Mohsen Shamsi
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

ransaction 09222115557505371175
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Revisionsherattelse

Till fsreningsstdamman i Riksbyggen Brf Tuvehus 4, org. nr 757201-7429

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Tuvehus 4 for rakenskapséaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osé#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Tuvehus 4 for rakenskaps-
aret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson Mohsen Shamsi

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk inst&llning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgadngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
réttslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans éger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsratten kan siljas, &rvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Arsredovisningen dr uppreittad av
R B F Tu Ve h u S 4 styrelsen for RBF Tuvehus 4 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumnfirn hela Livet:
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Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



