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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Nils Holgersson i Géteborg far hdrmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende éar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamhelten .
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas intressen genom att i foreningens hus upplata
bostéder, mark och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 2017-07-11.

Foreningens kostnadskalky] fardigstilldes i november 2017. Inflyttning har skett under sensommaren
2019.

Viisentliga héndelser under rikenskapsaret

Foreningen har under verksamhetsaret 2023 tecknat nytt forvaltningsavtal med Riksbyggen AB, fran
tidigare Botrygg AB eftersom Botrygg valde att avsluta forvaltningsavtalet med foreningen. Riksbyggen
borjar forvalta féreningen fran januari 2024.

Styrelsen har dven arbetat med forbdttringsatgirder som ska 6ka trivseln i foreningen for alla
medlemmar. Exempel pa dessa atgirder dr borttagande av bankar pa baksidan, installation av
overvakningskamera i miljorum, uppdatering av nddtelefoner i hissar etc.

Styrelsen har upphandlat leverantdr som ska ombesorja arbetet med inglasning av balkonger for de
medlemmar som viljer att gora detta.

Styrelsen har paborjat att upphandla leverant6r infor arbetet med femarsbesiktning som kommer att ske
under véren 2024.

Styrelsen har bestéllt en underhallsplan for att foreningen ska kunna planera sina omkostnader for
framtida underhall.

Organisation

Styrelsen

Caroline Wennberg Ordférande
Christopher Olsson Kassor
Nada Krstic Ledamot
Marcus Rifting Ledamot
Patrick Gladh Ledamot
Felix Bengtsson Ledamot
Ann Utterbrink Ledamot
Jolin Dagerud Suppleant

Elisabeth Rubin Suppleant
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: ~ Goteborg Backa 251:1
Adress: Litteraturgatan 210-218
Tomtyta: 2315 kvm
Légenhetsarea: 5023 kvm

Antal lagenheter: 87 st

Lokalarea: 28 kvm

Antal lokaler: 1 st

Foreningen har sitt séte i Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsittning 4 565
Resultat efter finansiella poster -761
Balansomslutning 225189
Soliditet (%) 79,7
Avgift per kvm (kr) 798
Skuldsittning per bostadsyta (kr) 8 841
Skuldséttning per total kvm* (kr) 8792
Energikostnad per kvm (kr) 195
Réntekinslighet (%) 11
Sparande per total kvm* (kr) 210
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 85

2022
4170
-865
226 908
79,7
714
8934
8 885
233
13
189

86

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

* total kvm innefattar yta fér bade bostadsrittsldgenheter samt lokal

Upplysning forlust:

2021
3961
-710
227901
79,8
713
9028
8978
186
13
219

90
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2020
4 095
-18
228 926
79,7
713
9121
9070
128
13
355

87

Arets resultat efter finansiella poster innebir en forlust som uppkommit med anledning av héjda rantor
och 6kade driftkostnader till f61jd av den 6kade inflationen. Féreningen har trots ett negativt resultat ett
postitivt och stabilt kassaflode och styrelsen planerar dérfor inte for att ndgon ny avgiftshojning av
medlemsavgiften kommer att behévas under 2024. Medlemsavgiften hjdes med 12 % vid arsskiftet
2022/2023. Styrelsen bedomer att foreningens ekonomi &r stabil och god trots negativt resultat.
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Foridndringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 182 505 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 182 505 000

Fond for yttre
underhdll
637 854

386 241

1024 095

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s§ att

reservering fond for yttre underhall enligt stadgarna

i ny rikning Sverfores

Balanserat

resultat

-1366 416

-1 251597

-2 618 013

Arets

resultat

-865 356

865 356
-760 949
-760 949

-2618013

-760 949

-3 378 962

386 241

-3 765 203
-3 378 962
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Totalt
180 911 082
0

-760 949
180 150 133

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

4 565 277
166 394
41731671

-1 932 687
-285 151
-144 898

-1822 073
-4 184 809
546 862

9 465
-1317276
-1307 811

-760 949

-760 949

-760 949
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2022-01-01
-2022-12-31

4169 610
2912
4 175 522

-2 046 861
-282 725
-142 706

-1 822073
-4 294 365
-118 843

405
-746 918
-746 513
-865 356

-865 356

-865 356
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5 219 526 425
6 95104
219 621 529

219 621 529

2783
21

238 524
241 328

5325 879
5325879
5567207

225188 736
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2022-12-31

221319 819
123 783
221 443 602

221 443 602

10 030

1

249 286
259 317

5204 663
5204 663
5463 980

226 907 582
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

182 505 000
1024 095
183 529 095

-2618013
-760 949

-3 378 962
180 150 133

15466 500
15 466 S00

28 941 593
5284

355 497
22 940

2 605

244 184
29 572 103

225188 736
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2022-12-31

182 505 000
637 854
183 142 854

-1366 416
-865 356

-2 231772
180 911 082

15 467 000
15 467 000

29 409 777
0

320 870

14 560

18 977
765316
30 529 500

226 907 582
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Kassaflode fran den lpande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forédndring av leverant6rsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-760 949
1822 073

1061 124

7247

10 742
34 628
-523 841
589 900

-468 684

-468 684

121 216

5204 663
5325879

7(12)

2022-01-01
-2022-12-31

-865 356
1822073

956 717

-3 915
-180 041
68 325
281 457
1122 543

-468 684
-468 684
653 859

4 550 804
5204 663
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avgift per kvm bostadsyta (kr)
Arets bostadsavgifter genom total bostadsyta.

Skuldsittning per kvm bostadsyta (kr)
Fastighetslan genom total bostadsyta.

Skuldsittning per total kvm (kr)
Fastighetslan genom total yta inkl bade bostadsyta samt lokalyta.

Energikostnad per kvm bostadsyta (kr)
Energikostnader (uppvarmning, el och vatten) genom total bostadsyta.

Rintekénslighet (%)
Fastighetslan genom bostadsavgifter

Sparande per total kvm (kr)
Justerat resultat (resultat exkl avskrivningar) genom total yta for bostads- samt lokalyta.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifter genom totala rorelseintiker
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Debiterad elkostnad

Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Uppvédrmning
Elkostnader

Vatten

Renhallning
Fastighetsskotsel
Forsédkring

Kabel-TV

Bredband

Reparation och underhall
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ersittningar till revisor
Redovisningstjanster
Ovriga kostnader

2023

4003 320
171 260
5100
333 640
51957

4 565 277

2023
339 347
432 468
207 936
202 442
316 503

69 778
27 331
97 399
182 358
45 655
11470
1932 687

2023

12 475
253 819
18 857
285151
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2022

3584 693
168 866
5100
365276
45 675
4169 610

2022
183 516
796 817
190 695
192 444
310 726

55356
18 601
74 537
131 100
81599
11470

2 046 861

2022

7426
252 690
22 609
282 725
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvidrden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 7 Skulder till kreditinstitut

‘Réintesats
Langivare %
Swedbank 2951930169 1,30
Swedbank 2951930185 3,73
Swedbank 2951930193 Stibor 3M

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring
2024-09-25
2026-11-25
2024-03-28

2023-12-31

226 700 001
226700 001

-5380 182
-1 793 394
-7173 576
219 526 425
106 100 000

22 647 000
128 747 000

2023-12-31

193 216
193 216

-69 433
-28 679
-98 112

95104
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2022-12-31

226 700 001
226700 001

-3 586 788
-1793 394
-5380 182
221 319 819
106 100 000

22 647 000
128 747 000

2022-12-31

193 216
193 216

-40 754
28 679
-69 433

123 783

Lanebelopp
2023-12-31
15467 000
15466 500
13 474 593
44 408 093

28 941 593

Lanebelopp
2022-12-31

15467 000
15466 500
13 943 277
44 876 777

29 409 777

Swedbank 1dn 2951930169 samt 2951930193 kommer att omplaceras pé villkorsdndringsdagen och

klassificeras som kortfristig skuld.
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31

Upplupen kostnad el 82 164
Upplupen kostnad avfall 16 346
Upplupen kostnad fjérrvirme 28 893
Upplupen kostnad vatten 18 301
Upplupen kostnad revision 13 000
Upplupen kostnad utbildning 10 000
Upplupen kostnad rénta 59 507
Forutbetalda hyresintékter 0
Upplupen kostnad bankavgift 287
Upplupen kostnad hissreparation 15 686
244 184
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2022-12-31

148 293
23 329
54 735
36 120
13 000
10 000

155358

324 481

0
0
765 316



Bostadsrittsforeningen Nils Holgersson i Goteborg
Org.nr 769635-0128

Not 9 Stillda sikerheter
2023-12-31

Fastighetsinteckning 46 400 000
46 400 000

Resultat- och balansrakningen kommer att foreléiggas pa arsstimma for faststillelse.

Datum enligt digital signering

Caroline Wennberg Nada Krstic
Ordforande

Christopher Olsson Marcus Rifting
Patrick Gladh Felix Bengtsson

Ann Utterbrink

Min revisionsberittelse har limnats enligt digital signering

Fridolf Gustavsson
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

46 400 000
46 400 000
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