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Brf Kalgarden Arsredovisning 2022 - 2023
779500-0285

Valkommen till arsredovisningen fér Brf Kalgarden
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till Iasning av arsredoVISNINGEN . ... ..ottt et eiae s s. 1
FOrvaltniNgShErattelSe ... ... ettt ettt et et e e e e e s: 1
RESUITATEAKNING, mrosmictinns 55585555 55 555550 0Taisis 685 aieia 48,408 1815 5. 2mie5o o ase5aiasorsisatarass; o o 418 s10.5 ¢ ousooigasecasmramesLssaFeseroic: aimisiors 8/e s o oo s. 1
BalANSTAKIIIE : 55 s e e s i amrs 5% « & 5 5 ST AT ToREeToisito 270 5Tole She%e o AT TSGR Mo £ Ta" % & 5 & S0 TSR ETERORT e & o s. 1
INOLET yrsmmmnisdinm 68 1 533 5 BN SBEOEEBSESRERIENE £ 5 75 08 95 Db aShaIbamabasas s 55 $a 3 500AHE el 5.8 » 0910 Snisiosssinin s. 1
LT =4 =] s. 1

FOrvaltningsherattelse ... .ouu i it iiie e et e et S. 2
VerkSamNELER, crmmm e i oo in s ettt e .53 % T b e S T, s S sonsmndhorsssadtdoodicy T eersss b B a s S:2
MEQIEMSTTOTIMAEION & 5 5 iwiscsimsirmn i dd 65855 5 55 5 5555355 555/8131618 05 10sn18.0 0.0/ 075 o .o 218 ssmresasasesadocossgoseiosareis o o & o o o.0.0.a oseisirinse mAssHESsoinI0o s.4
FLErQrSOVEISIRE wusummmmmmnmsss i 455 155 5 5 0mammm s i § 4w S e isin &n'n 408 w2 i S Sl ' § 8 s. 4
Forandringar i eget kapital ... ... it s.4
RESUILATAISPOSITION ...ttt ettt e ettt e 5:5

RESUIATFAKNINE & «.comivcs o o voeinios s 5050 455 50 Sisiniasn s simmimioiniors o s oieimiainiois o oisteisrwieie s viereraiainia oia i miaiaiate o o siviasesEISIS 5 3 8000810 s.6

BalaNSTAKNINE « ssuninns st s esimmns s § Hanmmmid § S0masmi s s 5 Sunis 55/l § siormammire s oisiaissoiais ace aieseraioress o.s asarazsresaie:sio s s.7

NOLET . i v vommmns's vhissna s o'y Vsmioms s § SEes § SREAREE 535 SRRESS ¥ 5 Ho e 4 4 e s 5 3 SRS 5 SRS 5 B 8 s.9



Brf Kalgarden Arsredovisning 2022 - 2023
779500-0285

Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror péa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa héga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning over lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.

Sida 1av 14



Brf Kalgarden Arsredovisning 2022 - 2023
779500-0285

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1960-01-15.
Foéreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-01-24.

Sate

Féreningen har sitt sate i Sala.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Stadsporten 6. P& fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 18
lagenheter och 2 lokaler, varav 1 lokal ar hyresrétt.

Den totala bostadsytan ar 1 499 kvm och lokalytan ar 228 kvm.

Dessutom finns 12 st garage, 10 st parkeringsplatser med motorvarmare och 1 st parkeringsplats utan
motorvarmare.

Lagenhetsfordelning:
6 st 2 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Konditionsbesiktning av fastigheten har utférts 2013/2014
Energideklaration har i enlighet med gallande regler upprittats 2018/2019
OVK besiktning har skett 2021/2022

Férsakring

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Trygg-Hansa Brf forsdkring. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen, skadedjursférsakring och aven tillaggsforsakring for bostadsrattshavare. (Observera att denna ej
ersatter hemforsakringen).

Styrelsens sammansattning

Urban Nilsson Ordférande

Nils Wretling Styrelseledamot
Ann Forsberg Styrelseledamot
Charlotte Wallberg  Styrelseledamot
Roy Stenhall Suppleant
Thomas Storm Suppleant

Valberedning

Monica Stenhall och Lillemor Sjoberg. Monica Stenhéll &r sammankallande.
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Firmateckning

Firman tecknas tva i forening av styrelseledaméterna, alternativt av styrelsen

Revisorer

Monica Hallsten  Ordinarie
Lillemor Sjoberg  Suppleant

Féregdende féreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-12-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhall

1990/1991  Hissinstallation i fastigheten

1992/1993  Fonsterbyte

1995/1996  Balkong- och fasadrenovering

2002/2003  Upprustning av innergard

2006/2007  Stam- och badrumsrenovering

2006/2007  Inkdp av nya maskiner i tvattstuga

2008/2009  Byte av fjarrvarmevaxlare

2014/2015  Malningsarbeten fastighet och garageportar och byte av flakt pa vind
2014/2016  Ombyggnad av hissar

2015/2016  Malning av trapphus

2015/2016  Upprustning av hyreslokal 501

2016/2017  Omlaggning av yttertak

2017/2018  Fonsterbyte

2018/2019  Byte av stamventiler, termostatventiler och termostater
2018/2019 Injustering av luftfloden i samtliga lagenheter
2020/2021  Byte av las i garageportarna

2021/2022  Byte av 1 stycken tvattmaskin

Planerade underhall

2023-2024  Asfalteringsarbeten och renovering av mangelrummet

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning inklusive lagenhetsforteckning  Simpleko AB

Fastighetsskotsel HSB Malardalen
Trappstadning Pernillas Alltjanst i Sala AB
Hiss service Otis AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Ekonomi

Arsavgifterna har varit oférandrade under rakenskapsaret.

Lopande reparationer har utférts till en kostnad av 20 483 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 0 kronor.

Reparationerna har i sin helhet finansierats med egna medel.

Férdelning av intdkter och kostnader

@ Arsavgifter, lokaler 13.84%

® Intakter kabel-TV 1.19%

® Ovriga intakter 1.16%
® Hyresintakter, p-platser 1.02%

Medlemsinformation

® Uppvarmning 13.49%
® Hyresintakter garage 3.36%

® Arsavgifter, bostader 64.78% "I

® Hyresintakter, lokaler 1.17% \

Arsredovisning 2022 - 2023

® Taxebundna kostnader 46.05%
® Fastighetsskotsel 19.43%

@ Ovriga driftskostnader 16.62%

® Ovriga externa kostnader 10.40%
® Personalkostnader 4.54%

@ Reparationer 2.96%

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 28 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under dret var 1. Det har under aret skett 1 dverlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2023 =1 313 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid varje

pantsattning.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsattning 1167692 1170 458 1172147 1164 384
Resultat efter fin. poster 362 348 239592 137 167 194 053
Soliditet, % 10 1 -5 9
Yttre fond 770 086 670 086 570 086 470 086
Taxeringsvarde 12 582 000 12 582 000 9 386 000 9 386 000
Bostadsyta, kvm 1499 1499 1499 1499
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 510 510 510 510
Lan per kvm bostadsyta, kr 2188 2513 2 560 2615
Genomsnittlig skuldranta, % 1,53 1,44 1,57 1,64

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -924 373

Arets resultat 362 348

Totalt -562 025

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 100 000

Balanseras i ny rakning -662 025
-562 025

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2022 - 2023

1JULI - 30 JUNI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rérelseintakter 2

Nettoomsattning 1167 692 1170 458
Rorelseintakter 6 796 1505
Summa rérelseintakter 1174 488 1171963
Roérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -587 949 -633 730
Ovriga externa kostnader 7 -71 889 -74 859
Personalkostnader 8 -31 406 -29 475
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -67 013 -139 644
Summa rérelsekostnader -758 258 -877 709
RORELSERESULTAT 416 230 294 254
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 13 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -53 895 -54 662
Summa finansiella poster -53 882 -54 662
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 362 348 239 592
ARETS RESULTAT 362 348 239 592
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

TILLGANGAR NOT 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 1878 441 1945 454
Summa materiella anlaggningstillgangar 1878 441 1945 454
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1878 441 1945 454
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 10630
Ovriga fordringar 1M 8333 3414
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 59 238 56 953
Summa kortfristiga fordringar 67 571 70 997
Kassa och bank

Kassa och bank 1915 724 1972172
Summa kassa och bank 1915724 1972172
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1983 295 2043 169
SUMMA TILLGANGAR 3861737 3988623
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Balansrékning

Arsredovisning 2022 - 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 196 100 196 100
Fond for yttre underhall 770 086 670 086
Summa bundet eget kapital 966 186 866 186
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -924 373 -1 063 965
Arets resultat 362 348 239 592
Summa fritt eget kapital -562 025 -824 373
SUMMA EGET KAPITAL 404 161 41813
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,14 1751700 2 855 308
Summa langfristiga skulder 1751700 2 855 308
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1528 608. 911 208
Leverantdrsskulder 2 541 10 454
Skatteskulder 6 881 5621
Ovriga kortfristiga skulder 47 654 48 750
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 120 192 115470
Summa kortfristiga skulder 1705 876 1091503
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3861737 3988 623
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kalgarden har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 67 ar
Om- och tillbyggnad fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10-15 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 589 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1% av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 (0) kronor.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021- 2022
Arsavgifter, bostader 763 896 763 896
Arsavgifter, lokaler 163 164 163 164
Rabatter lokaler -4752 -4752
Hyresintakter, lokaler 13 800 13 800
Hyresintakter garage 39 600 39350
Hyresintakter, p-platser 12 000 12 000
Ovriga intakter 13 668 11393
Intakter kabel-TV 14 040 14 040
Uppvarmning 159 072 159 072
Summa 1174 488 1171963
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsskotsel 66 462 64 680
Stadning 26-715 24 248
Besiktning och service 40 251 38 488
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 17 304
Tradgardsarbete 863 3198
Summa 134 291 147 918
NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021 - 2022
Lopande reparationer och underhall 20 483 64 892
Summa 20 483 64 892
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 51438 43 347
Uppvarmning 190 019 189 119
Vatten 51621 54 250
Sophamtning 25235 23954
Summa 318313 310670
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsforsakringar 40 839 39115
Kabel-TV 26 101 24 474
Fastighetsskatt 47 922 46 662
Summa 114 862 110 251
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Forbrukningsmaterial 8612 6316
Ovriga forvaltningskostnader 20 260 26217
Revisionsarvoden 3125 2750
Ekonomisk forvaltning 39 892 39576
Summa 71 889 74 859
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Styrelsearvoden 27 200 25600
Sociala avgifter 4 006 3675
Ovriga personalkostnader 200 200
Summa 31 406 29 475
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 53 895 54 662
Summa 53 895 54 662
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 5638 051 5638 051
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 5638 051 5638 051
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3692 597 -3552 953
Arets avskrivning -67 013 -139 644
Utgaende ackumulerad avskrivning -3759610 -3 692 597
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1878 441 1945 454
| utgaende restvdarde ingar mark med 337000 337000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 9 456 000 9 456 000
Taxeringsvarde mark 3126 000 3126 000
Summa 12 582 000 12 582 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 1537 3414
Ovriga fordringar 6 796 0
Summa 8333 3414
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 21692 20 652
Forsakringspremier 20614 20 229
Kabel-TV 6851 6 207
Forvaltning 10 081 9 865
Summa 59 238 56 953
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NOT 13, SKULDER TILL

Arsredovisning 2022 - 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Stadshypotek AB 2024-06-01 1,49 % 1 489 600 1504 800
Stadshypotek AB 2026-04-30 4,60 % 425 000 450 000
Stadshypotek AB 2024-12-01 1,25 % 1365 708 1379716
Stadshypotek AB 2023-03-30 1,80 % 432000
Summa 3 280 308 3766 516
Varav kortfristig del 1528 608 911208

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 14, STALLDA SAKERHETER

2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 4125 500 4125500
NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4697 2 085
Stadning 2650 2 500
El 2478 3048
Uppvarmning 857 2136
Utgiftsrantor 5990 3780
Vatten 4200 4776
Uppl kostn renhallningsavg 2156 0
Forutbetalda avgifter/hyror 97 164 97 145
Summa 120 192 115 470
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Underskrifter
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Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf Kélgérden
Org.nr 779500-0285

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning i
Brf Kalgarden for rakenskapsaret 2022-07-01 — 2023-06-30. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar
att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfért revisionen fér att med hég men inte absolut sékerhet forsakra
mig om att arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att utvardera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i
foreningen fér att kunna bedéma om négon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
féreningen. Jag har &ven granskat om n&gon styrelseledamot pa annat satt handlat i
strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokftringsndmndens allmanna rad och den ger en rattvisande bild av féreningens
resultat och stéllining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningslagens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen
for féreningen, behandlar arets férlust enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sala den 27 november 2023

/'.: N - - ,“‘ . / /i / Vi . 4
Monica Hallsten
Revisor

Adress: Brunnsgatan 1 C, 733 31 Sala.
Telefon 070-790 46 12



