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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Tradgardsméstaren i Karlshamn med séte i Karlshamn org.nr. 736200-0668 far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1960. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-02-02.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen &ger och férvaltar byggnaden pé fastigheten i Karlshamn kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Tradgarden 17 1960-01-01 © 1960

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Lansforsakringar. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsférsékring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benimning Total yia m?2
14 garageplatser 280
1 lokaler (upplatna med bostadsrétt) 105
49 p-platser 6
131 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 8184
24 forrad 189
Totalt 219 objekt 8764

Féreningens lagenheter fordelas pa: 22 st 1 rok, 72 st 2 rok, 24 st 3 rok, 13 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Kristina Lindgren Ordférande 2023-01-01

Djevad Turkanovic Ledamot 2023-07-24

Anita Larsson Ledamot 2023-01-01

Christian Olsson Ledamot 2023-01-01

Johan Karlsson Ledamot 2023-01-01 2023-07-24
Jenny Lindblom Ledamot 2023-07-24

Carl Soyseth Ledamot 2023-01-01

Linus Westerberg Ledamot, utsedd av HSB Sydost  2023-01-01

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Kristina Lindgren, Carl Sdyseth, Christian Olsson.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas av Anita Larsson, Kristina Lindgren, Christian Olsson och Carl Sdyseth.

Revisorer har varit: Per Holtvik med Louise Sjoberg som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Cecilia Wyllie (sammankallande), Marie Olsson samt Jesper Leitner, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-08. Pa stdmman deltog 37 réstberattigade medlemmar.
Foreningen holl en extrastdamma 2023-10-19. Pa extrastdmman deltog 25 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften féréndrades fr.o.m. 2023-01-01 med +7%.
En férandring av arsavgiften med +10% per 2024-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-06-13.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2001 Byte av entrépartier.

2006 Byte av vatten-och avloppsledningar samt badrumsrenovering.

2006 Byte av fénster och malning av trapphus, fonsterpartier balkong samt kéllargangar.

2010 Nyinvestering av porttelefoner och postboxar samt ytterbelysning.

2011 Balkongrenovering och byte till sékerhetsdorrar lagenheter.

2013 Byte av ytskikt tak och lassystem.

2016 Ombyggnad hyreslokal till tva bostadsrattsldgenheter samt forrad.

2019 Fasadrenovering och drevning fonster.

2019 Energideklaration.

2020 Bytt armaturer i pannrum, foreningslokal o utomhusbelysning till LED.

2020 Nytt undertak har monterats i kéllaren mellan trapphus 120-122.

2021 Bytt stamledningar i kulvert mellan husen. Renovering av trappa mellan husen Regeringsgatan.
Uppfraschning tvattstugor.

2021 Radonmétning. Bytt VVC ventiler samtliga lagenheter. OVK

2022 Nytt torkskap Ny cirkulationspump

2023 Gymmet har forsetts med en flakt. Staketen vid parkeringsplatserna har bytts ut. Ommaélning av linjer for
parkeringsplatser.

2023 Atta laddboxar for elbilar har installerats

2023 | samtliga lagenheter och gemensamma utrymmen har all el renoverats

Foreningen utfor och planerar féljande atgérder under de nérmaste 5 aren:

Artal Andamal
2025 Ny tvattmaskin; byte av fonsterbleck; malning av kallargolv, omléggning asfalt.
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 152 och under &ret har det tillkommit 9 och avgatt 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 150.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 102 116 117 134 136
Skuldséttning, kr/kvm 1441 928 986 1044 1095
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 15623 928 986 1044 1095
Rantekéanslighet, % 3 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 140 132 123 122 110
Arsavgifter, kr/kvm 546 510 491 472 472
Arsavgifter/totala intakter, % 94 95 95 95 95
Totala intakter, kr/kvm 550 536 517 598 498
Nettoomsattning, tkr 4762 4 446 4 286 4129 4099
Resultat efter finansiella poster, tkr 327 207 215 665 -403
Soliditet, % 47 59 57 56 53

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna &rsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) p& bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret, Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsrénta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foréandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 305 100 0 0 305 100
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 2 456 620 0 0 2 456 620
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 5414 704 0 257 387 5672 091
S:a bundet eget kapital, kr 8176 424 0 257 387 8433 811
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4342 219 207 268 -257 387 4292 100
Arets resultat, kr 207 268 -207 268 - 326 922 326 922
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4 549 487 0 69 535 4619 022
S:a eget kapital, kr 12725911 0 326 922 13 052 833

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 283 000 kr samt ianspraktagande skett med 25 613 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstimma, kr 4 549 487
Arets resultat, kr 326 922
Reservation till underhallsfond, kr -283 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 25613
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 4619 022

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhélisfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 4619 022

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stéllining finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not2 4762 235 4446 012
Ovriga rorelseintikter Not 3 55974 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 4 818 209 4 446 012
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -2 845078 -2 570 855
Underhall enligt plan Not 5 25613 -293 180
Ovriga externa kostnader Not 6 -602 331 -565 045
Personalkostnader och arvoden Not 7 -178 329 -247 632
Av-och neq_skrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -593 395 -463 629
SUMMA RORELSEKOSTNADER -4 193 519 -4 140 341
RORELSERESULTAT 624 690 305 670
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintéikter och liknande poster 1548 61
Rintekostnader och liknande resultatposter -298 716 -97 983
Ovriga finansiella poster Not 9 -600 -480
SUMMA FINANSIELLA POSTER -297 768 -98 402
ARETS RESULTAT 326 922 207 268
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstiligdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 24 473 644 19 425 424
Inventarier och installationer Not 11 0 9506
Pagéende nyanldggningar Not 12 0 30150
Summa materielle anldggningstillgdngar 24 473 644 19 465 080
Finaasiella anliggningstiligiangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finausiefla anliggningstiligangar 500 500
Summa anl3ggningstillgangar 24474 144 19 465 580
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1288 0
Avrikningskonto HSB 2720761 1716 260
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 228 254 58 034
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 250 824 323 803
Summa kortfristiga fordringar 3201127 2098 097

Kassa och bank

Bank Not 16 3328 0
Summa kassa ach bank 3328 0
Summa omsittningstillgangar 3204 455 2098 097
SUMMA TILLGANGAR 27 678 599 21563 677
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 305 100 305 100
Upplatelseavgifter 2456 620 2456 620
Fond for yttre underhall 5672091 5414704
Summa bundet eget kapital 8433 811 8176 424
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4292100 4342219
Avrets resultat 326 922 207 268
Sumama fritt eget kapital 4619 021 4549 487
Summa eget kapital 13052 832 12725911
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 9 857 500 7210000
Summa lingfristiga skulder 9857500 7210 000
Kortfristiga skulder

* Skulder till kreditinstitut 2770000 480 000
Medlemmarnas inre fond Not 18 49513 53513
Leverantorsskulder 1221 466 456 672
Aktuell skatteskuld Not 19 20 155 14 308
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 675 982
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 706 457 622292
Summua kortfristiga skulder 4768 266 1627 766
Summa skulder 14 625 766 8 837 766
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27678599 21563677
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat 624 690 305 670

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 593 395 463 629
1218084 769 299

Erhéllen rédnta 1548 61

Erlagd rénta -280 697 -98 693

Ovriga poster -600 -480

Kassafléde fran Iopande verksamhet 938 335 670 187

(f6re férandring av rorelsekapital)

Kassaflide frdn fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -98 529 -128 907
Okning (+) /mmsknmg (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 832 481 -298 012
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 1672 287 243 268
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigl}eter -5 601 959 -30 150
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -5 601 959 -30 150
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) ./_minskning (-) av skulder till kreditinstitut 4937 500 -480 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET 4937 500 -480 000
ARETS KASSAFLODE 1007 828 -266 882
Likvida medel vid arets borjan 1716 260 1983 143
Likvida medel vid arets slut 2724 089 1716 260
1007 828 -266 882

I kassaflédesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.

-
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredavisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars drsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna vérderingsprinciper

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
dvriga tillgngar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fitt eller berdknas fa. Det
innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstillgingar skrivs av linjért enligt plan dver den beréknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgings betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgingen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 00 - 120 ar
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 ar
Mark skrivs inte av.

Fond foér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av fSreningens tillgingar beréknas utifrdn fSreningens underhéllsplan.

Styrelsen 4r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstillande av
medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid riikenskapsérets slut har en terstende bindningstid pa over ett &r
Klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende
bindningstid p4 under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
4r att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 0 tkr
Forindring jimfort med foregdende &r 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

10 (14)
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20230101 20220101 736200-0668
T 023231 2!z
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider* 4454706 4163 040
Arsavgifter lokaler 70 644 66 024
Hyresintakt garage och bilplatser 147612 148 812
Hyresintékt dvrigt 44 896 41542
Intakt andrahandsupplételse 3031 9462
Intikt dverlatelser och pantforskrivning 16 458 14512
Ovriga fakturerade kostnader 15532 2620
Ovriga primira intékter och ersattningar 9356 0
4762235 4446 012
*1 Arsavgifter bostdder ingdr el, uppvirmning, vatten, TV och bredband.
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsikringsersittning 14234 0
Bidrag elstod 41740 0
55974 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -199 298 -205 325
El -242010 -189 179
Uppvarmning -689 708 -642 726
Vatten -297 467 -264 689
Renhallning -144 372 -134 935
TV, bredband, iptelefoni -285 004 -276 664
Obligatoriska besiktningar -14 487 0
Serviceavtal -20 304 -19224
Férvaltningskostnader -525 144 484 777
Férsikringar -109 867 -83 481
Fastighetsskatt -214 096 -208 249
Ovriga driftskostnader -103 321 -61 607
-2 845078 ~2570 855
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhdll tvittstuga /Aterbetalning Inlook 45 000 -157 190
Underhdll vriga gemensamma utrymmen -19387 -13 496
Underhéll installationer 0 -122 494
25613 -293 180
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -14 164 -12 980
Ovriga forvaltningskostnader -483 594 437 821
Kostnader dverlatelse och panter -18 676 -17 850
Foreningsverksamhet <2115 -1 894
Kontorsutrustning och -material -3 604 -2529
Kontorsk d tele, datal ikation, porto -13790 -11 524
Konsulter 0 -6 156
Medlemsavgifter HSB -52818 48 488
Stimma och styrelse -13 569 -25 804
-602 331 -565 045
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstallda 0 0
Arvode till styrelsen -121 600 -107 600
Léner for anstéllda -9400 -81 200
Ovriga arvoden -10 000 -10 000
Revisionsarvode -6 000 -6 000
Sociala avgifter -31329 -42 832
-178 329 =247 632
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -573 987 454 124
Markanldggningar -9902 0
Installationer och inventarier -9 506 9505
-593 395 463 629
Not9 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Bankavgifter Nordea -600 -480
-600 -480
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e — = 2023188 T 20221231
Not 10 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnademas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2079
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 32 856 146 32 856 146
Arets investering byggnader 5533088 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 413 200 413 200
Ingdende anskaffningsvirde markanliggningar 41 181 41181
Arets investering markanliggning 99 021 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 38 942 636 33310527
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -13 843 922 -13 389 798
Arets avskrivningar byggnader -573 987 -454 124
Ingdende avskrivningar markanlédggningar 41 181 -41 181
Arets avskrivningar markanliggningar -9902 0
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 468 992 -13 885103
Utgidende redovisat virde 24 473 644 19 425 424
Redovisade virden byggnader 23971325 19 012 224
Redovisade virden mark 413 200 413200
Redovisade virden markanlédggningar 89119 0
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostéder hyreshus 1960 72 000 000 24400 000 96 400 000 96 400 000
Lokaler 1960 672 000 254 000 926 000 926 000
72 672 000 24 654 000 97326 000 97 326 000
Stillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 13070 000 13 000 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 13 070 000 13 000 000
Not 11 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingdende anskaffningsvirden 86914 86914
Utgdende anskaffningsvirden 86914 86 914
Ingdende avskrivningar -77 408 -67 903
Arets avskrivningar -9 506 -9 505
Utgdende avskrivningar -86 914 -77 408
Utgidende redovisat viirde 0 9506
Not12 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingdende virde pigéende nyanliggningar 30 150 0
Arets Investering 0 30 150
Omklassificering till Byggnader och mark -30 150 0
Utgdende vérde pagdende nyanldggningar 0 30 150
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Not13 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not14 QVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattekonto 101 322 58 034
Ovriga kortfristiga fordringar 126 932 0
228 254 58 034

Not15 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald forsékring 114 959 199 784
Férutbetald kabel-TV och bredband 72 635 71251
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 63 230 52768
250 824 323803

Not 16 BANK
Nordea 3328 0
3328 0

Not 17 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nista drs
Lincinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 4,61% 2027-02-17 5417 500 110 000
Nordea Hypotek AB 1,70% 2024-02-21 770 000 280 000
Nordea Hypotek AB 1,40% 2024-11-20 1790 000 100 000
Nordea Hypotek AB 1,05% 2025-04-16 4650 000 100 000
12 627 500 590 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del ' 9 857 500
Nista &rs amortering av langfristig skuld 210000
Lan som ska konverteras inom ett ar . 2 560 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 2770 000
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 2,67%
Amorteringar inom 2-5 ar beréiknas uppg till 2360 000
Om fem r beriknas skulder till kreditinstitut uppg pa balansdagen till 9677 500
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n S &r 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 18 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingdende vérde 53513 59 976
Uttag -4 000 -6 463
49513 53513
Not19 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 20 155 14308
20 155 14 308
Not20 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kallskatt 330 480
Arbetsgivaravgifter 345 502
675 982
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Not 21 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen ¢, vatten, vérme, renhéllning 243112 209 097
Upplupna rantekostnader 31906 13 887
Upplupen revision 13519 12 480
Férutbetalda arsavgifter och hyror 412937 380 695
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4983 6133

706 457 622292

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Foreningen antagit nya 2023 Stadgar.

Denna édrsredovisning ar elektroniskt signerad

Carl Soyseth Christian Olsson

; “Djevad Turkanovic Jenny Lindblom Kristina Lindgren

‘Linus Westerberg

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vir elektroniska underskrift

Per Holtvik Camilla Bakklund
Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Tradgardsméstaren i Karlshamn, org.nr. 736200-0668

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas

Tradgéardsmastaren i Karlshamn for rakenskapsaret 2023, ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret ~ Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med enligt dessa krav.

érsredovisningens dvriga delar. Vi anser at de revisionsbevis vi har inhamtat & tillickliga och

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

och balansrékningen.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tilléackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens

uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet forméga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll, om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhdmtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
aranskningsatgarder som & Empliga med hénsyn til kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en forening

omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i mteulangre 'kan for‘ts"atta v?rksamheten.
den interna kontrollen. o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrétislagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Tréadgéardsméstaren i Karlshamn
for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sikerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fdrslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksfrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen péa sadana tgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd

Digitalt signerad av

Canmilla Bakklund Per Holtvik
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En &rsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgéng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Férvaltningsberttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intdkter minus kostnader &r lika
med &rets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska 4rsavgifterna berdknas sa att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillging fordelas pa tillgingens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benéimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgéngar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, uppltelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat frén tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som 4r avsedda for ldngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgéngar &n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgingar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera &r, till exempel fastighetsldn med lédngre aterstdende
bindningstid &n ett &r frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omf6rhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller p4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden #r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ér en del i
foreningens sikerstéllande av medel for underhdll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrédkning och noter ingé
en kassaflddesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, #r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstiende #r viktiga. Friga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nigot i arsredovisningen.






