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Styrelsen f r BRF Hammarby Sj  1 f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2023.

 

 

#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s"rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f reg!ende !r.

 

 

F rvaltningsber!ttelse
 

 

Verksamheten

 

F reningens !ndam"l (f reningens stadgar # 2)

F reningen har till "ndam!l att fr"mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f reningens

hus uppl!ta bostadsl"genheter med nyttjander"tt och utan tidsbegr"nsning. Uppl!telse f!r "ven

omfatta mark som ligger i anslutning till f reningens hus, om marken ska anv"ndas som komplement till

bostadsl"genhet eller lokal. Bostadsr"tt "r den r"tt i f reningen som medlem har p! grund av

uppl!telsen. Medlem som innehar bostadsr"tt kallas bostadsr"ttsinnehavare.

 

Fakta om f reningen

Bostadsr"ttsf reningen registrerades hos Bolagsverket 2000-10-25. F reningens nuvarande ekonomiska

plan uppr"ttades 2001-05-22 och dess aktuella stadgar beslutades p! tv! st"mmor, !rsst"mman och en

extra st"mma den 2 maj 2023. Stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2024-02-12.

Styrelsens s"te: Stockholms L"n, Stockholms kommun

 

F reningen "ger byggnad och mark med beteckningarna Maren 1 (2001), Fj"rden 1 (2002) och Fladen 1

(2002), Stockholms kommun. F reningens gatuadresser Sickla Kanalgata 10, 12, 14, 16, 13A, 13B, 13C,

15, 17A, 17B, 17C, 19A, 19B samt 19C, 120 67 Stockholm.

 

F reningens skattem"ssiga status "r att betrakta som privatbostadsf retag, vanligen kallat "kta

bostadsr"ttsf rening. Det finns en fullv"rdesf rs"kring och ansvarsf rs"kring f r styrelsen hos

Brandkontoret AB. Kollektivt bostadsr"ttstill"gg finns hos Brandkontoret AB. Information om

f reningens l!n finns specificerade i !rsredovisningens noter, l!ngfristiga skulder.

 

 

F reningen har sitt s"te i Stockholms L"n, Stockholms kommun.
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Styrelsens sammans!ttning
 

 

Namn Roll Vald t.o.m. st!mma

Per A. Nilsson Ordf rande 2024

Naalamiley G!ngare-Grede Ledamot 2025

Henry Heiman Ledamot 2024

Ingrid L fdahl Ledamot 2025

Robert Melcher Ledamot 2024

Per-Arne Blomberg Suppleant 2024

Per Larsson Suppleant 2024

Linnea Kimber- McCarty Suppleant 2024

Christine Melin Suppleant 2024

   

Firmateckning

F reningens firma har tecknats, f rutom av styrelsen, av tv! ledam ter i f rening. 

 

Sammantr!den och styrelsem ten

Ordinarie f reningsst"mma h lls 2023-03-28. Styrelsen har under verksamhets!ret haft 11

protokollf rda sammantr"den.

 

Revisorer   

Filip Branigan Auktoriserad Revisor Convensia Revision

Ragnar Kristensson Lekmannarevisor  

   

   

Valberedning   

M!rten Dahl        Sammankallande   

Nicke Berglund   

Winia Falk   

   

   

F rvaltning

Nabo AB har enligt avtal sk tt den ekonomiska f rvaltningen !t f reningen till och med den 30 juni. Den

1 juli 2024 tog har Storholmen F rvaltning AB  ver den ekonomiska f rvaltningen. Avtalet med

Storholmen F rvaltning AB g"ller tillsvidare. 

Den tekniska f rvaltningen sk ts som tidigare av Storholmen F rvaltning AB. 
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Information om fastigheten

F reningen "ger fastigheterna Maren 1 (v"rde!r 2001), Fj"rden 1 (v"rde!r 2002) och Fladen 1 (v"rde!r

2002) med en tomtareal om 8 135 kvm. Marken innehas med "gander"tt. Information om

taxeringsv"rden finns specificerade i !rsredovisningens noter, byggnader.

 

Fastigheterna best!r av sex byggnader med totalt 162 l"genheter. Samtliga "r uppl!tna med

bostadsr"tt. Den totala boytan uppg!r till 14 687 kvm. Det finns "ven 1 hyresr"ttslokal, yta 126 kvm.

Gemensamma utrymmen "r f reningslokal, g"stl"genhet, bastu/relaxavdelning, tv"ttstugor, hobbyrum,

cykelrum samt !tervinningsrum och grovsoprum. F reningen har 52 garageplatser, 4 MC-platser och 20

parkeringsplatser utomhus.

 

L!genhetsf rdelning 2023

44 stycken 2 rum och k k

69 stycken 3 rum och k k

33 stycken 4 rum och k k

16 stycken 5 rum och k k

 

V!sentliga h!ndelser under r!kenskaps"ret

 

Ordinarie f reningsst"mma "gde rum 2023-03-28 i f reningslokalen. 50 l"genheter var representerade.

 

F reningsinformation och - aktiviteter under "ret

Under !ret har f reningen 2023-03-28 haft ett !rsm te, en extrast"mma 2023-05-02 samt tv!

informationsm ten 2023-10-17 respektive och 2023-12-19. Medlemmarna har tagit ta del av 4

informationsbrev och f reningens hemsida har genomg!tt, s!v"l inneh!llsm"ssiga som kosmetiska,

f r"ndringar. Information har uppdaterats och f renklats, allt i syfte att underl"tta f r medlemmarna

att f! del av och ta till sig information.

Information till f reningens lekmannarevisor

F reningens lekmannarevisor Ragnar Kristensson har informerats om styrelsens arbete med inriktning

p! f reningens ekonomi och f rvaltningen av f reningens fastigheter med fokus p! genomf rande

enligt underh!llsplanen respektive uppdatering av den senare. Detta har skett genom att

lekmannarevisorn beretts m jlighet att n"rvara vid styrelsem ten och separat m te med styrelsen f r

genomg!ng av ekonomiska rapporter, underh!llsplan etc. F rutom dessa tillf"llen har lekmannarevisorn

tillst"llts samtliga protokoll samt f reningens aktuella underh!llsplan.

 

Kvalitet i leveranser

Styrelsen f ljde upp f rra !rets bristande leveranser fr!n Nabo och valde efter noga  verv"gande att

byta leverant r av ekonomisk f rvaltning fr!n Nabo till Storholmen. 

 

Underh"ll och underh"llsplan

F reningen har en 50-!rig underh!llsplan men fokus ligger p! de n"rmaste 5 !ren. Avs"ttning till

underh!llsfond baseras p! aktuell underh!llsplan. Uppdateringar sker l pande och st"ms av !rligen i

november med v!r tekniska f rvaltare.

Avs"ttningarna g rs f r att bokf ringsm"ssigt j"mna ut investerings-/ underh!llskostnaderna mellan

!ren.
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Renovering hisselektronik, d rrautomatik, n dtelefoni med mera.

Under !ret har hissarna i SK12, 15, 17B och 17C renoverats. Renoveringen utf rdes under juni m!nad.

Under 2024 kommer hissarna i SK15, SK16 och 19A-B att renoveras.

Ekpartier f nster, balkongd rrar och burspr"kstak

Styrelsen har ett program f r hur och n"r f reningens ek-partier skall inoljas f r att i m jligaste m!n

undvika sprickbildning och andra skador. Under !ret har en mindre inoljning utf rts. Vidare har stora

anstr"ngningar gjorts f r att justera och reparera sneda och k"rvande altand rrar/f nster. Som medlem

har man ett ansvar f r att sj"lv underh!lla f nstrets mekaniska delar s!som att sm rja g!ngj"rn och

l!smekanismer samt att ej l!ta d rrar och f nster st!  ppna vid nederb rd d! tr" trots oljebehandling

"r k"nsligt f r fukt.

 

Tr!dg"rd/Utemilj 

Renovering av lekplats p! innerg!rden har utf rts och en boule-bana har anlagts. H"ckar och buskar har

beskurits med hj"lp ny utf rare; Elfstr ms.

 

Ventilation

Under !ret har, f rutom akuta reparationer, ett projekt inletts med syfte att minska v!ra

uppv"rmningskostnader genom att optimera samtliga fl"ktar f r fr!nluftsventilation och koppla

samman dem med styrningen av v"rmesystemet. 

Trygghet

St rningsgruppen inom styrelsen har som uppdrag att kontakta medlemmar som k"nner sig st rda av

andra medlemmar f r att upplysa parterna om de r"ttigheter och skyldigheter man som medlem och

boende in en bostadsr"ttsf rening har mot varandra. 

 

Projekt strandkanten

Styrelsen har konsulterat geoteknikern Jakob Vall ang!ende de s"ttningar av marken som "r

eskalerande l"ngs strandlinjen och som p!verkar byggnaderna p! Sickla Kanalgata 10-16. $ven Ulf

Ericsson, bostadsr"ttsinnehavare samt pensionerad geotekniker, "r involverade i projektet liksom Naa

Lamiley G!ngare Grede. Kontakt med Stockholms stad har etablerats och projektet har f!tt del av

Stockholms stads tidplan f r projektering och upphandling. S"ttningsdubbar (franska skruvar) har

installerats f r att man  ver tid ska kunna m"ta ev. s"ttningar av v!ra byggnader. En statusbesiktning

har h!llits. 

200 000 kr har satts av f r projektet, vilket bl.a. ska t"cka kostnaderna f r anlitad geotekniker,

besiktningsman, externa leverant rer samt Naa Lamileys G!ngare Gredes arbete. 

 

 

Utf rt underh"ll 2023    Kommentarer

Underh!ll och reparationer av fasader  Forts"ttning fr!n 2022

#tg"rder altand rrar och f nster   Forts"ttning fr!n 2022

Inoljning ekpartier f nster, balkonger, tak  Enl. plan s.k. liten omfattning

Reparation sk"rmtak    Enligt besiktning forts"ttning fr. 2022

Byte till LED-belysning i cykelrum och k"llarf rr!d  Forts"ttning fr!n 2022
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Kommande underh"ll 2024   Kommentarer

Uppgradering av hissar SK15, 16, 19 A-B  Enligt plan fyra hissar/!r

Inoljning tr"partier    Enligt plan s.k. liten

Altand rrar och f nster    Forts. reparations- och

underh!lls!tg"rder

Komponentbyte i brandskyddsutrustning  Sm"ltbleck, gasfj"drar etc. i l kluckor.

 

Framtida underh"ll inom 5 "r

Uppgradering av hissar SK 13A-C

Fasadtv"tt

D rrbyte entr%partier

M!lning balkongr"cken och pelare

M!lning garagegolv

 

V!sentliga h!ndelser efter r!kenskaps"rets slut

Arbete     Kommentarer

Byte ventilationsaggregat till garaget   Utf rd

 

Nya avtal

Elfstr ms Tr"dg!rdsanl"ggningar

 

Avtal Leverant r

Ekonomisk f rvaltning Storholmen F rvaltning AB

Teknisk f rvaltning Storholmen F rvaltning AB

Lokalv!rd Ren Standard i Stockholm KB

Fastighetsjour Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB

Tr"dg!rd och sn skottning Elfstr ms Tr"dg!rdsanl"ggningar

Takskottning Birka pl!tslageri AB

Grovsopor Rangsells AB

Vattenf rs rjning Stockholm Vatten AB

Vattenf rs rjning Skellefte! Kraft AB

Eln"t Ellevio AB

Fj"rrv"rme Stockholm Exergi AB (f.d. AB Fortum V"rme)

F rs"rking Fastighet Brandkontoret F rs"kring AB

F rs"kring bostadsr"ttstill"gg Brandkontoret F rs"kring AB

Hiss tillsyn/service Kone AB

Hissbesiktning KIWA Inspecta AB

Ventilation AF Insallation

L!ssystem och nycklar Samuelsson & Partner AB

Passagesystem Westmere AB

Garageventilation Swegon AB

TV/Bredband/Telefoni Tele2

Nyttjander"ttsavtal- kabelf rl"ggning Stokab

Gemensamhetsanl"ggning - sopsugsanl"ggning Sickla Udde Samf"llighetsf rening

Klottersanering Fasadmetoder AB

Skadedjurssanering Anticimex AB

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) Brans"kra Norden AB

Besiktning/kontroll r kgasluckor Ventisol Brandventilatorer AB

Revision Convensia Revision AB
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Medlemsinformation

 

Medlemsantalet - l!genhets verl"telser

Medlem "r den som innehar bostadsr"tt i f reningen. Vid !rets slut var antalet medlemmar 254 (257)

st. 

Vid f reningsst"mman har en bostadsr"tt en r st oavsett antalet innehavare. 

Under !ret har det skett 14 (15) st.  verl!telser.

 

$verl"telse-, pants!ttningsavgift och avgift vid andrahandsuppl"telse

&verl!telse-, pants"ttningsavgift och avgift vid andrahandsuppl!telse tas ut enligt stadgar.

&verl!telseavgiften betalas av k paren och pants"ttningsavgiften betalas av pants"ttaren.

&verl!telseavgift = 2,5% av prisbasbelopp, pants"ttningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp och avgift vid

andrahandsuppl!telse = 10% av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet !r 2023 "r 52 500 kr (!r 2022, 48

300kr).

 

Ans knings- och besiktningsavgift vid ny- och ombyggnation

En bostadsr"ttsinnehavare "r skyldig att anm"la samt erh!lla tillst!nd f r renoveringsarbeten som

innefattar el- och VVS-arbeten eller ingrepp i b"rande v"ggar. Storholmen hanterar samtliga

anm"lningar om renoveringsarbeten f r f reningens r"kning, vilket innefattar en granskning av

ombyggnadsanm"lan samt i f rekommande fall valet av entrepren r. Vid omfattande el-arbeten samt

vid VVS-arbeten kommer Storholmen "ven tillse att arbetet besiktigas av en oberoende besiktningsman.

Bostadsr"ttsinnehavaren st!r den administrativa kostnaden f r hanteringen av ombyggnadsanm"lan

samt f r besiktningskostnader.  

 

F reningens ekonomi

 F reningens likviditet "r god och uppg!r till 7,5 mkr (7,1 mkr) &verlikviditeten om 4,3 mkr (5,7 mkr) har

varit placerad hos SBAB till en r"nta p! f r n"rvarande 3,5%. F reningen har under !ret amorterat 1500

tkr

F reningen har bottenl!n hos Handelsbanken p! ca 136 mkr. Av dessa har 30 mkr omsatts i april m!nad

till r rlig r"nta (90 dagar) och har f r n"rvarande en r"nta p! 4,6%. F reningens genomsnittliga r"nta p!

bottenl!nen uppg!r idag till 3,22%- vilken kan j"mf ras med f reningens inl!ning hos SBAB d"r vi

erh!ller 3,5% r"nta.

#rsredovisningens har uppr"ttats enligt bokf ringsn"mndens s.k K3 regelverket. &verg!ngen fr!n K2

regelverk till K3 inneb"r att f reningen anpassar sig till en mer detaljerad redovisningsstandard.

Vi l"gger stor vikt vid att f reningens likviditet b!de p! kort och l!ng sikt "r god. Det "r den likvida

situationen som styr niv!n p! avgiftsuttaget i f reningen.

 

%rsavgifter

Avgifterna har under 2023 h jts med 5% per 2023-10-01 och med ytterligare 5% per 2024-01-01. Detta

f r att s"kerst"lla likviditeten f r f reningen "ven p! l!ng sikt. Styrelsen ser i nul"get ingen anledning

att ytterligare h ja avgifterna under 2024.

 

Redovisat resultat

F reningen uppvisar ett negativt resultat f r 2023 men har inga problem att betala  vriga utgifter och

l pande underh!ll, samt l"gga undan f r framtida underh!llsbehov. Avskrivningar redovisas i

resultatr"kningen som en kostnad. Bortser vi fr!n avskrivningarna redovisar f reningen inte ett negativ

resultat.
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Fler"rs versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Nettooms"ttning 13 898 114 13 185 845 12 899 075 12 903 364 12 855 752

Resultat efter fin. poster -3 351 130 -3 616 083 1 804 855 1 372 947 792 529

Soliditet (%) 67 67 69 68 68

Yttre fond 5 966 972 5 342 543 3 437 194 3 437 194 2 994 945

Taxeringsv"rde (kr)

741 819 00

0

741 819 00

0

563 268 00

0

563 268 00

0

563 268 00

0

Bostadsyta (m') 14 687 14 687 14 687 14 687 14 687

#rsavgifter/ m' bostadsyta 751 742 742 742 742

Skulds"ttning/ m' bostadsyta 9 256 9 358 8 786 8 851 8 961

Skulds"ttning/ m' totalyta 9 177 9 278 8 771 8 776 8 885

R"ntekostnader/ m' totalyta 242 101 67 67 51

R"ntek"nslighet (%) 12 13 12 12 12

Elkostnad/ m' totalyta 50 58 21 15 18

Vattenkostnad/ m' totalyta 29 23 21 20 19

V"rmekostnad/m' totalyta 78 78 139 121 128

Sparande/m' totalyta 242 251 370 440 348

      

 

F r!ndringar i eget kapital

 Inbetalda Uppl"telse Fond f r yttre Balanserat %rets Totalt

 insatser avgifter underh"ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 63 575 000 223 064 000 5 342 543 -3 681 277 -3 616 083 284 684 183

Avs"ttning UH-fond   2 967 276 -2 967 276  0

Ianspr!ktagande UH-fond   -2 342 847 2 342 847  0

Disposition av f reg!ende

!rs resultat:    -3 616 083 3 616 083 0

#rets resultat     -3 351 130 -3 351 130

Belopp vid "rets utg"ng 63 575 000 223 064 000 5 966 972 -7 921 789 -3 351 130 281 333 053

       

F rslag till behandling av ansamlad f rlust

Till f reningsst"mmans f rfogande st!r f ljande medel (kronor):

 

Balanserat resultat -7 921 790

#rets resultat -3 351 130

 -11 272 920

 

behandlas s! att

Reservering till yttre underh!llsfond enligt stadgar 2 967 276

Ianspr!ktagande av yttre underh!llsfond -753 809

i ny r"kning  verf res -13 486 387

 -11 272 920

 

F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning samt

kassafl desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

R relsens int!kter      

#rsavgifter och hyror 2 13 809 412  13 185 845  

&vriga int"kter 3 88 702  0  

  13 898 114  13 185 845  

      

R relsens kostnader      

Driftskostnader 4 -6 567 147  -10 906 154  

&vriga kostnader 5 -648 575  -578 497  

Personalkostnader 6 -379 228  -287 085  

Avskrivningar av materiella och immateriella

anl"ggningstillg!ngar  -6 188 550  -3 577 074  

Summa r relsekostnader  -13 783 500  -15 348 810  

R relseresultat  114 614  -2 162 965  

      

Finansiella poster      

&vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  124 682  45 829  

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -3 590 428  -1 498 948  

  -3 465 746  -1 453 119  

Resultat efter finansiella poster  -3 351 132  -3 616 084  

      

Resultat f re skatt  -3 351 132  -3 616 084  

      

%rets resultat  -3 351 130  -3 616 083  
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Balansr!kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG%NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Immateriella anl ggningstillg!ngar      

Licenser 7 10 691 076  11 276 888  

Summa immateriella anl!ggningstillg"ngar  10 691 076  11 276 888  

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 8 402 180 835  405 712 704  

Inventarier, verktyg och installationer 9 350 365  389 427  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  402 531 200  406 102 131  

      

Finansiella anl ggningstillg!ngar      

Andra l!ngfristiga v"rdepappersinnehav 10 5 000  5 000  

Summa finansiella anl!ggningstillg"ngar  5 000  5 000  

Summa anl!ggningstillg"ngar  413 227 276  417 384 019  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Avgifts- och hyresfordringar  15 670  98 948  

&vriga fordringar 11 15 349  2 063 698  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter 12 424 777  254 008  

Summa kortfristiga fordringar  455 796  2 416 654  

      

Kassa och bank  7 522 292  5 657 672  

Summa oms!ttningstillg"ngar  7 978 088  8 074 326  

      

SUMMA TILLG%NGAR  421 205 364  425 458 345  
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Balansr!kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  63 575 000  63 575 000  

Uppl!telseavgifter  223 064 000  223 064 000  

Fond f r yttre underh!ll  5 966 972  5 342 543  

Summa bundet eget kapital  292 605 972  291 981 543  

      

Fritt eget kapital      

Balanserad vinst eller f rlust  -7 921 790  -3 681 277  

#rets resultat  -3 351 130  -3 616 083  

Summa fritt eget kapital  -11 272 920  -7 297 360  

Summa eget kapital  281 333 052  284 684 183  

      

L"ngfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 13, 14 26 964 264  58 461 264  

Summa l"ngfristiga skulder  26 964 264  58 461 264  

      

Kortfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 14 108 973 839  78 976 839  

Leverant rsskulder  1 666 281  1 082 199  

Aktuella skatteskulder  25 718  31 098  

&vriga skulder  39 854  16 719  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter 15 2 202 356  2 206 043  

Summa kortfristiga skulder  112 908 048  82 312 898  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  421 205 364  425 458 345  
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Kassafl desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

Den l pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -3 351 130  -3 616 083  

Justeringar f r poster som inte ing!r i kassafl det  6 188 550  3 577 074  

Betald skatt  0  354 288  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  2 837 420  315 279  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F r"ndring av kundfordringar  83 278  39 289  

F r"ndring av kortfristiga fordringar  452 039  -463 355  

F r"ndring av leverant rsskulder  584 082  292 009  

F r"ndring av kortfristiga skulder  14 066  -19 990  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  3 970 885  163 232  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl"ggningstillg!ngar  -2 031 807  -12 106 865  

Kassafl de fr"n investeringsverksamheten  -2 031 807  -12 106 865  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering av skulder  -1 500 000  8 400 000  

Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -1 500 000  8 400 000  

      

%rets kassafl de  439 078  -3 543 633  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid !rets b rjan  7 097 016  10 640 647  

Likvida medel vid "rets slut  7 536 094  7 097 014  
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Noter
 

Not 1 Redovisnings- och v!rderingsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning

och koncernredovisning (K3). 

 

Redovisningsprinciperna "r f r"ndrade j"mf rt med f reg!ende !r. 

 

Int!ktsredovisning

Int"kter bokf rs i den period de avser oavsett n"r betalning eller avisering skett.

 

Fond f r yttre underh"ll

Reservering till f reningens fond f r yttre underh!ll ing!r i styrelsens f rslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits p! f reningsst"mma sker  verf ring fr!n balanserat resultat till fond f r yttre

underh!ll och redovisas som bundet eget kapital. 

Anl!ggningstillg"ngar

Immateriella och materiella anl"ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv"rde minskat med

avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linj"rt  ver den bed mda ekonomiska livsl"ngden.

Avskrivningstiden grundar sig p! bed md ekonomisk livsl"ngd av tillg!ngen.

Licenser 5 %  

Byggnad 0,9-5 %  

Maskiner och inventarier 10 %  

Markanl"ggningar 5 %  

   

Oms!ttningstillg"ngar

 

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell pr vning ber"knas bli betalt. 

 

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsavgiften p! bostadsdelen best!r av en avgift p! 1 589 SEK per l"genhet. 

Fastighetsskatten utg!r med 1% av g"llande taxeringsv"rde p! lokaler. 

 

Fastighetsl"n

L!n med bindningstid p! ett !r eller mindre tas i !rsredovisningen upp som kortfristiga skulder. 
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Not 2 %rsavgifter och hyror

 2023 2022  

    

#rsavgifter bost"der 11 036 550 10 900 308  

Hyror lokaler 278 981 214 220  

Hyror garage & p-platser 1 211 355 1 169 300  

Bredband 431 200 430 320  

Elint"kter 713 911 256 448  

&vriga int"kter 137 416 215 249  

 13 809 413 13 185 845  

    

 

Not 3 $vriga int!kter

 2023 2022  

    

Elst d 88 702 0  

 88 702 0  

    

 

Not 4 Driftkostnader

 2023 2022  

    

Fastighetssk tsel 977 408 1 492 929  

L pande reparationer 908 992 1 905 020  

L pande underh!ll 753 509 3 684 019  

Fastighetsel 739 847 853 331  

Uppv"rmning 1 149 021 1 152 265  

Vattenkostnader 429 288 336 265  

Soph"mtning 316 052 146 137  

Fastighetsf rs"kring 169 451 161 604  

Bredband 356 531 428 205  

Fastighetsskatt 338 494 344 268  

Samf"llighetsavgift 78 354 301 004  

&vriga kostnader 350 201 101 108  

 6 567 148 10 906 155  

    

 

Not 5 $vriga kostnader

 2023 2022  

    

F rbrukningsmaterial 30 800 89 335  

Juridiska kostnader 21 819 75 838  

Kameral f rvaltning 146 143 150 365  

Revisionsarvoden 38 066 44 625  

&vriga f rvaltningskostnader 411 746 218 334  

 648 574 578 497  
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Not 6 Personalkostnader

 2023 2022  

    

Styrelsearvode 282 600 244 286  

Sociala avgifter 81 628 42 285  

&vriga personalkostnader 0 514  

Projekt Strandkanten 15 000 0  

 379 228 287 085  

    

 

Not 7 Licenser

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Ing!ende ackumulerade anskaffningsv"rde 11 276 888   

#rets ink p  11 716 250  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 11 276 888 11 716 250  

    

#rets avskrivningar -585 812 -439 362  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -585 812 -439 362  

    

Utg"ende redovisat v!rde 10 691 076 11 276 888  

    

 

Not 8 Byggnader och mark

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 443 502 312 443 856 600  

Ink p 2 031 807 0  

Avdrag f r moms 0 -354 288  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 445 534 119 443 502 312  

    

Ing!ende avskrivningar -37 789 608 -34 653 084  

#rets avskrivningar -5 563 676 -3 136 524  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -43 353 284 -37 789 608  

    

Utg"ende redovisat v!rde 402 180 835 405 712 704  

    

Taxeringsv"rden byggnader 338 400 000 338 400 000  

Taxeringsv"rden mark 403 419 000 403 419 000  

 741 819 000 741 819 000  
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 390 615 0  

Ink p 0 390 615  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 390 615 390 615  

    

Ing!ende avskrivningar -1 188 0  

#rets avskrivningar -39 062 -1 188  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -40 250 -1 188  

    

Utg"ende redovisat v!rde 350 365 389 427  

    

 

Not 10 Andra l"ngfristiga v!rdepappersinnehav

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Aktier och andelar 5 000 5 000  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 5 000 5 000  

    

Utg"ende redovisat v!rde 5 000 5 000  

    

 

Not 11 $vriga fordringar

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Momsfordran 0 624 187  

Nabo Klientmedelskonto 13 804 1 439 344  

Skattekonto 1 303 167  

Leverant rsfordringar 242 0  

 15 349 2 063 698  

    

 

Not 12 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

    

F rs"kringspremier 43 016 40 400  

Amortering fastighetsl!n 250 000 0  

F rvaltning 0 42 726  

&vriga f rutbetalda kosntader och upplupna int"kter 131 761 170 882  

 424 777 254 008  
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg!r f rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2023-12-31

L"nebelopp

2022-12-31

Handelsbanken 0,87 2024-12-01 25 830 000 25 830 000

Handelsbanken 0,78 2026-04-30 28 464 264 29 464 264

Handelsbanken 4,75 2024-02-29 9 125 000 9 625 000

Handelsbanken 4,67 2024-02-02 6 050 085 6 050 085

Handelsbanken 4,60 2024-02-01 22 518 754 22 518 754

Handelsbanken 0,87 2024-12-01 4 167 000 4 167 000

Handelsbanken 4,67 2024-02-02 32 230 000 32 230 000

Handelsbanken 4,60 2024-02-01 7 553 000 7 553 000

   135 938 103 137 438 103

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   108 973 839 78 976 839

     

Enligt f reningens redovisningsprinciper, som anges i not 1 ska de delar av l!nen som har

slutbetalningsdag inom ett !r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras

att ske under n"sta r"kenskaps!r.

L!n med slutbetalningsdag under 2024 oms"tts vid f rfall.

 

 

Not 14 St!llda s!kerheter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Fastighetsinteckning    

Fastighetsinteckning 155 500 000 155 500 000  

 155 500 000 155 500 000  

    

 

Not 15 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

    

Ber"knat revisionsarvode 36 375 36 375  

Styrelsearvode 235 000 235 000  

Sociala avgifter 74 000 74 000  

Upplupen r"ntekostnad 309 589 270 588  

Upplupen elkostnad 122 464 254 985  

Upplupen v"rmekostnad 174 094 214 029  

Upplupen vattenkostnad 70 397 54 461  

F rutbetalda avgifter/hyror 1 146 679 1 066 606  

&vriga upplupna kosntader 33 757 0  

 2 202 355 2 206 044  
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Stockholm  2024-

 

 

 

  

Per A.  Nilsson Lamiley G!ngare- Grede

Ordf rande  

  

  

  

Henry Heiman Ingrid  L fdahl

  

  

  

  

Robert Melcher  

  

  

 

 

V!r revisionsber"ttelse har l"mnats 2024-

 

 

 

 

Filip Branigan Ragnar Kristensson

Auktoriserad revisor Lekamannarevisor
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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  2024-03-02 13:09:43 UTC   Penneo system                    90.129.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2024-03-02 13:09:43 UTC   NAA LAMILEY GÅNGARE GREDE        90.129.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2024-03-02 13:10:55 UTC   Penneo system                    90.129.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2024-03-02 13:10:55 UTC   NAA LAMILEY GÅNGARE GREDE        90.129.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2024-03-02 13:10:56 UTC   Penneo system                    90.129.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2024-03-02 13:11:08 UTC   NAA LAMILEY GÅNGARE GREDE        90.129.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                   
  2024-03-02 13:11:09 UTC   Storholmen Förvaltning           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Ragnar Kristensson" at "ragnar.kristensson@gmail.com"          
  2024-03-02 13:11:10 UTC   Storholmen Förvaltning           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "FILIP BRANIGAN" at "filip@convensia.se"                        
  2024-03-02 13:11:15 UTC   Ragnar Kristensson               66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2024-03-02 13:11:30 UTC   Ragnar Kristensson               66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2024-03-02 13:45:56 UTC   FILIP BRANIGAN                   194.0.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                  
  2024-03-02 13:47:42 UTC   FILIP BRANIGAN                   194.0.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                  
  2024-03-02 13:49:38 UTC   FILIP BRANIGAN                   194.0.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                  
  2024-03-02 13:49:41 UTC   FILIP BRANIGAN                   194.0.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                  
  2024-03-02 13:49:46 UTC   Penneo system                    194.0.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2024-03-02 13:49:46 UTC   FILIP BRANIGAN                   194.0.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                               
  2024-03-02 13:49:47 UTC   FILIP BRANIGAN                   194.0.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                  
  2024-03-02 14:05:18 UTC   FILIP BRANIGAN                   194.0.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                  
  2024-03-02 14:05:24 UTC   FILIP BRANIGAN                   194.0.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                  
  2024-03-02 14:07:38 UTC   FILIP BRANIGAN                   194.0.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                               
  2024-03-02 14:07:39 UTC   Penneo system                    194.0.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2024-03-02 14:07:39 UTC   FILIP BRANIGAN                   194.0.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                  
  2024-03-02 14:17:39 UTC   FILIP BRANIGAN                   194.0.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                  
  2024-03-02 14:17:42 UTC   FILIP BRANIGAN                   194.0.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                               
  2024-03-02 14:17:43 UTC   Penneo system                    194.0.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2024-03-02 14:17:43 UTC   FILIP BRANIGAN                   194.0.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                  
  2024-03-02 14:18:09 UTC   Penneo system                    194.0.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2024-03-02 14:18:09 UTC   FILIP BRANIGAN                   194.0.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                               
  2024-03-02 14:18:11 UTC   Penneo system                    194.0.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2024-03-02 14:18:14 UTC   FILIP BRANIGAN                   194.0.xxx.xxx     The signer signed the document as Extern Revisor                                                    
  2024-03-02 17:21:36 UTC   Ragnar Kristensson               66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2024-03-02 17:51:29 UTC   Ragnar Kristensson               66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2024-03-02 17:51:46 UTC   Penneo system                    188.149.xxx.xxx   The document was viewed                                                                             
  2024-03-02 17:51:46 UTC   Ragnar Kristensson               188.149.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                               
  2024-03-02 17:56:31 UTC   Penneo system                    188.149.xxx.xxx   The document was viewed                                                                             
  2024-03-02 17:56:31 UTC   Ragnar Kristensson               188.149.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                               
  2024-03-02 17:57:58 UTC   Penneo system                    188.149.xxx.xxx   The document was viewed                                                                             
  2024-03-02 17:57:58 UTC   Ragnar Kristensson               188.149.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                               
  2024-03-02 17:57:59 UTC   Penneo system                    188.149.xxx.xxx   The document was viewed                                                                             
  2024-03-02 17:58:20 UTC   Penneo system                    188.149.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                          
  2024-03-02 17:58:20 UTC   Ragnar Kristensson               188.149.xxx.xxx   The signer signed the document as Intern Revisor                                                    
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