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< Riksbyggen

Styrelsen for RBF Ostersundshus 30 far

Forvaltningsberattelse "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Féreningen har sitt séte i Ostersunds kommun.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 58% till 13%.

Kommande verksamhetsar har foreningen fyra 14n som villkorséndras, detta klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under aret fran
222 % till 75 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 897 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —4 541 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter _
Féreningen Ager fastigheten Degtraget i Ostersunds kommun. P4 fastigheten finns 20 byggnader med 81 ligenheter
samt 1 lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1987. Fastigheternas adress Splintvigen 20-50 och Navervigen 2-24.

Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade i Folksam. Hemforsakring och bostadstilligg bekostas individuellt av
bostadsinnehavarna.

Légenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 10
2 rum och kok 29
3 rum och kék 24
4 rum och kdk 12
5 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 1
Antal garage 46
Antal p-platser 48
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R ichrasen

Total tomtarea 17 978 m?
Total bostadsarea 6 056 m?
Total lokalarea 554 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 554m?

Arets taxeringsvirde 44376 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 44376 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgor ca 8,17 % av foéreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jimtland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressef6reningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhAll: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 165 tkr och planerat underhall for 6 823 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet *’Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 300 tkr (215 kr/m? boa), behallning inklusive

reservering uppgar per 2023-12-31 till noll kr.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Ventilation 26 698
Hissar 1251095
Huskropp utvdndigt, malning fasad 5544760
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R Riksb en

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Hakan Edlund Ordférande 2024
Stellan Persson Vice ordforande 2024
Kent Mardbrink Sekreterare 2025
Eva Blomgqvist Ledamot 2025
Monica Landin Ledamot 2024
Victor Olsson, avflyttad Ledamot 2025
Hans Lindstrém Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annika Schmidt Suppleant 2024
Hékan Hansson Suppleant 2024
Sherzad Aziz Suppleant 2024
Bo Hanses Suppleant Riksbyggen 2024
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Deloitte AB, Johanna Eriksson

Lenah Sandstrom

Valberedning

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2024
2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Christian Engstrom
Lenah Sandstrom

Sammankallande

2024
2024

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Viasentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin, férutom foljande.

Under rikenskapsaret blev hissentreprenaden klar. Foreningen har dven installerat laddboxar for elbilsladdning, vilket
dven bidrar till en mer héllbar framtid/milj6. Mélningsentreprenaden 4r néstan klar, det som &r kvar kommer att

fardigstdllas under 2024.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 103 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 103 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2023-01-01 dd den h&jdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 5 %

fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 900 kr/m?/ar.
I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 6verlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 9 st.)
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r‘ Riksbyggen

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning™ 6573 6089 5798 5696 5761
Rorelsens intdkter 6876 6197 5 864 5750 5792
Resultat efter finansiella poster* —5438 1241 6 —13 594 988
Arets resultat —5438 1241 6 —13 594 988
Resultat exkl avskrivningar —4 541 2 099 864 —12 891 1673
Resultat'exkl. avskr1vn1°ngar men inkl 5841 799 436 14 191 373
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 32 946 37751 36 796 37615 34355
Avets kassaflode -3900 1166 721 -249 895
Soliditet %* -33 —-14 -18 =17 20
Likviditet % 13 58 49 53 238
Arsavgift andel i % av totala

1‘6relsegintiikter* 8 8 & 8 L
bA;:f‘:diﬁtﬁ/k" B T ATen. Feed 951 894 847 830 842
Driftkostnader kr/kvm 1485 410 542 2 600 420
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 453 402 473 367 395
Energikostnad kr/kvm* 221 198 191 180 199
Underhallsfond kr/kvm 0 513 324 197 578
&as:z:;ermg till underhéllsfond 197 197 197 197 197
Sparande kr/kvm* 345 325 200 283 279
Riénta kr/kvm 133 107 109 115 95
Skuldséttning kr/kvm* 6361 6212 6 366 6519 3983
S‘;;‘tl:j::gtfg keflovm upplaten med 6 943 6781 6948 7116 4348
Réntekénslighet %* 7.3 7,6 8,2 8,6 5:2

*obligatoriska nyckeltal
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R Riksbygagen

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriéknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rirelseintikter:

Beridknas pé totala arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Avrsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pé arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala ridntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foéreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvim uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férandring av
ridntan kan pdverka drsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar en forlust for verksamhetsaret vilket till storsta delen beror pa kostnader for underhéllsatgérderna
hissrenovering och mélning av fasader. For verksamhetséret 2024 gor foreningen i budget, ett positivt resultat efter
finansiella poster.

Styrelsen har i samband med budgetarbetet for 2024 beslutat om att hoja avgiften med 5 %.

Stér foreningen infor fler storre underhéllsdtgérder bor man Gverviga att ga Gver till regelverket K3.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid drets borjan 2206 003 3389 530 —12 143 833 1 240 560
Disposition enl.

arsstimmobeslut 1 240 560 —1 240 560
Reservering underhéllsfond 1300 000 —1 300 000

Tanspraktagande av

underhéllsfond —4 689 530 4 689 530

Arets resultat —5437 899
Vid arets slut 2206 003 0 -7 513 743 —5437 899
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —10903 273

Arets resultat —5 437 899

Arets fondreservering —1 300 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 4 689 530

Summa —12 951 642

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade férlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 12 951 642

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hédnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6 573 280 6 088 846
Ovriga rorelseintikter Not 3 302 765 108 150
Summa rorelseintikter 6 876 045 6196 996
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9 817043 —2 708 137
Ovriga externa kostnader Not 5 —686 137 —674 072
Personalkostnader Not 6 —42 035 —47 532
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar —896 847 —858 025
Summa rorelsekostnader —11 442 063 —4 287 766
Rorelseresultat —4 566 018 1909 230
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgngar 1 620 7776
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 7830 33 437
Réntekostnader och liknande resultatposter —881 331 =709 883
Summa finansiella poster —871 881 —668 670
Resultat efter finansiella poster -5 437 899 1240 560
Arets resultat —5 437 899 1240 560
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 27 593 150 27618 691
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 3237252 3383304
Summa materiella anlidggningstillgdngar 30 830 401 31001995

Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag 81 000 81 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 81000 81 000
Summa anlédggningstillgdngar 30911 401 31 082 995

Omsittningstillgangar

Forskott till leverantorer, Hissbyte aconto 1 0 633 600

Summa Lager och pigiende arbeten 0 633 600

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 601 25
Ovriga fordringar 175197 172 080
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 189 049 291 897
Summa Kkortfristiga fordringar 364 847 464 002

Kassa och bank

Kassa och bank 1670 091 5570051
Summa kassa och bank 1670 091 5570 051
Summa omsittningstillgéngar 2 034 938 6 667 653
Summa tillgéngar 32 946 339 37 750 648
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2206 003 2206 003

Fond for yttre underhall 0 3389 530

Summa bundet eget kapital 2206 003 5595 533

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —7513743 —12 143 833

Arets resultat —5 437 899 1 240 560

Summa fritt eget kapital —12 951 642 —10 903 273

Summa eget kapital —10 745 639 -5307 740
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 27 645 094 31587 025

Summa langfristiga skulder 27 645 094 31587 025

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 14 403 728 9476 525

Leverantorsskulder 267970 313206

Skatteskulder 59 552 36 639

Ovriga skulder 178 202 161 882

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 137432 1483 111

Summa kortfristiga skulder 16 046 884 11 471 363

Summa eget kapital och skulder 32 946 339 37750 648
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster o 1240 560
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 896 847 858 025

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital —4 541 052 2 098 585
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Pagéende arbeten (6kning-, minskning+) 633 600 —633 600

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 99 155 —131212

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —351 681 728 750

Kassaflode frén den l6pande verksamheten —4 159 978 2 180 522
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark —674 063 0

Investeringar i installationer =51 191 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —725 254 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld 985272 -1014 728

Kassaflode frin finansieringsverksamheten 985 272 —1014 728

Arets kassaflode -3 899 960 1165 794

Likvidamedel vid arets borjan 5570 051 4 404 256

Likvidamedel vid arets slut 1670 091 5570 051
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f‘ Riksbyggen

Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50 ar
Tillkommande utgifter, standardforbattringar Linjar 40 ar
Markanldggningar Linjar 20 ér
Installationer Linjar 10 ar
Mark &r inte foremaél for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 5 448 684 5139976
Hyror, lokaler 537012 506 616
Hyror, garage 193 200 138 000
Hyror, p-platser 144 000 80 500
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —42 000 —42 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —4 200 —1 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —11 500 -3 920
Elavgifter 308 084 271 174
Summa nettoomsattning 6 573 280 6 088 846
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar, dverlitelse-, pantsittningsavgift, dvernattningsrum 24 342 28 620
Ovriga sidointikter, forsiljning solel 37 403 48 322
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar =1 —14
Erhéllna statliga bidrag, hissar 240 000 0
Ovriga rorelseintikter, pAminnelseavgifter 1020 1320
Forsdkringserséttningar 0 29 903
Summa ovriga rorelseintéakter 302 765 108 150
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< Riksbyggen

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhéll —6 822 554 =50 797
Reparationer —165 429 —273 934
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —187 625 —187 625
Forsakringspremier —87 288 —717 923
Kabel- och digital-TV —253 160 —258 314
Pcb/Radonsanering -5 546 0
Aterbiring fran Riksbyggen 6 600 9200
Systematiskt brandskyddsarbete —330 —320
Serviceavtal hissar —12512 —24 500
Obligatoriska besiktningar —7 881 =7713
Ovriga utgifter, képta tjinster, jour mm =2 157 -3 480
Sno- och halkbekdmpning —466 792 —185 103
Drift och forbrukning, Gvrigt 0 —4 735
Forbrukningsinventarier =7 842 0
Vatten —276 732 =264 777
Fastighetsel —480 940 —373 598
Uppvarmning =701 052 —672 391
Sophantering och atervinning —199 891 —197 441
Forvaltningsarvode drift, stdd och extradebiteringar utdver avtal —145912 —134 685
Summa driftskostnader -9 817 043 -2 708 137

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode —638 518 —615 550
Arvode, yrkesrevisorer =20 000 —19 375
Ovriga férvaltningskostnader -3 056 —4 546
Inkasso -176 —54
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —15225 —15939
Kontorsmateriel 0 -9 523
Konstaterade forluster hyror/avgifter -19 —284
Medlems- och foreningsavgifter -6 075 -6 075
Konsultarvoden 0 =565
Bankkostnader -3 069 -2 160
Summa 6vriga externa kostnader -686 137 -674 072

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —24 850 —35 000
Sammantriadesarvoden —2 700 -6 300
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare -9150 0
Sociala kostnader —5335 -6 232
Summa personalkostnader -42 035 —47 532
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 53 443 198 53443 198
Mark 1736 700 1736 700
Tillkommande utgifter, standardforbattringar 1 500 000 1 500 000
Markinventarier 176 253 176 253
56 856 151 56 856 151
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter, hissar 834 063 0
Avgar erhallet bidrag hissar -160 000 0
674 063 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 57 530 214 56 856 151
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —27675770 —27 018 682
Markinventarier —61 690 —52 877
Tillkommande utgifter, standardforbéttringar —1 500 000 —1 500 000
—-29 237 460 -28 571 559
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —657 089 —657 089
Arets avskrivning markinventarier -8 813 -8 813
Arets avskrivning tillkommande utgifter, standardférbittringar —33 703 0
-699 604 —665 901
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-29 937 064 =29 237 460
Restvarde enligt plan vid arets slut 27 593 150 27 618 691
Varav
Byggnader 25110339 25767 428
Mark 1736 700 1736 700
Markinventarier 105 751 114 563
Tillkommande utgifter, standardforbéttringar 640 360 0
Taxeringsvarden
Bostider 34 600 000 34 600 000
Lokaler 4202 000 4202 000
Smaéhus 5574 000 5574 000
Totalt taxeringsvarde 44 376 000 44 376 000
varav byggnader 34 856 000 34 856 000
varav mark 9520 000 9520 000
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Not 8 Maskiner och inventarier
Anskaffhingsvérden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 3 842 478 3 842478
3842 478 3842478
Arets anskaffningar
Installationer, laddstolpar 51191 0
51191 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3 893 669 3842478
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —459 174 =267 050
-459 174 —-267 050
Arets avskrivningar
Arets avskrivning installationer —197 243 —192 124
=197 243 -192 124
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -656 417 -459 174
Restvarde enligt plan vid arets slut 3 237 252 3383 304
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 42 048 822 41 063 550
Nista &rs amortering av skulder till kreditinstitut -1 074 728 -1014 728
Nista &rs omforhandlingar av skulder till kreditinstitut —13 329 000 -8 461 797
Langfristig skuld vid arets slut 27 645 094 31 587 025

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 5,65% 2024-03-11 1 140 000,00 0,00 30 000,00  **1 110 000,00
STADSHYPOTEK 5,65% 2024-03-11 2220 000,00 0,00 60 000,00  **2 160 000,00
STADSHYPOTEK 1,31% 2024-06-30 7 465 000,00 0,00 104 000,00  **7 361 000,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2024-12-01 3216 000,00 0,00 162 000,00  **3 054 000,00
STADSHYPOTEK 1,54% 2025-03-30 9690 000,00 0,00 104 000,00 9 586 000,00
STADSHYPOTEK 4,50% 2025-12-01 2061 448,00 0,00 120 000,00 1 941 448,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2025-12-01 3 192 000,00 0,00 84 000,00 3 108 000,00
STADSHYPOTEK 3,80% 2026-12-01 4352 000,00 0,00 108 800,00 4243 200,00
STADSHYPOTEK 4,03% 2028-01-30 3384 385,00 0,00 134 036,00 3250 349,00
STADSHYPOTEK 4,38% 2028-10-30 0,00 2 000 000,00 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2029-01-30 4342 717,00 0,00 107 892,00 4234 825,00
Summa 41 063 550,00 2 000 000,00 1014 728,00 42048 822,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Déirfor
redovisar vi som kortfiistig skuld fyra ldn om **13 685 000 kr (amortering ej bortdraget) som forfaller till
omforhandling under néistkommande dr 2024. Foreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett Gr dd

fastighetens ldnefinansiering dir ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forlinga ldnen under

kommande ar.

Not Stallda sdkerheter

2023-12-31

2022-12-31

Fastighetsinteckningar

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

49 080 000

49 080 000

Sedan rikenskapsarets utging har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning

intraffat,
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Ort och datum

Hékan Edlund Kent Mardbrink
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Eva Blomqvist Hans Lindstrom
Ostersund 2024 -

Lenah Sandstrom
Fortroendevald revisor

Vér revisionsberittelse har lamnats den /2024

Deloitte AB

Johanna Eriksson
Auktoriserad revisor
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.t Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F O Ste rS u n d S h u S 3 O for RBF Ostersundshus 30 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bdde langivare och kdpare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R R|k5byggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn fin heka Livel
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Ostersundshus nr 30

organisationsnummer 716414-7980

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Ostersundshus nr 30 fér rakenskapséret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Ostersundshus nr 30 for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr

forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Riksbyggen Bostadsrattsforening Ostersundshus nr 30
organisationsnummer 716414-7980

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
viasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgédrder, omraden och forhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund dag som framgar av den elektroniska signeringen

Deloitte AB

Johanna Eriksson
Auktoriserad revisor
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